UCHWALA NR LXV/559/23
RADY MIEJSKIEJ W LOBZENICY

z dnia 21 grudnia 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw polozonych
w poludniowej cze$ci obrebu Dzwierszno Male w rejonie Jeziora Stryjewo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. Sustawy zdnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz. U.z2023 1. poz.40, zpdézn. zm.) oraz art. 20 ust 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2023r. poz.977, zp6ézn. zm.), wnawigzaniu do
art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz w zwigzku z uchwatg nr XXXIX/357/22 Rady
Miejskiej w Lobzenicy z dnia 29 marca 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terendow potozonych w potudniowej cze$ci obrebu Dzwierszno Male
w rejonie Jeziora Stryjewo, zmieniong uchwatg nr LVIII/483/23 Rady Miejskiej w Lobzenicy z dnia 31 maja
2023 r. wsprawie zmiany uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terendow potozonych w potudniowej cze$ci obrebu Dzwierszno Male
wrejonie jeziora Stryjewo, po stwierdzeniu zgodnosci ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Lobzenica (uchwala nr XLVI/378/18 Rady Miejskiej w Lobzenicy
z dnia 22 czerwca 2018 r. zmieniona uchwata nr LVIII/489/23 Rady Miejskiej w Lobzenicy z dnia 31 maja
2023 r.) Rada Miejska w Lobzenicy uchwala co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendow potozonych
w potudniowej czesci obrebu Dzwierszno Mate w rejonie Jeziora Stryjewo” zwany dalej planem.

2. Integralnymi cze$ciami uchwaty s3:
1) rysunek planu w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem — stanowiacy zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Lobzenicy o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu
— stanowiace zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Lobzenicy, dotyczace sposobu realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasad ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych — stanowigce zatacznik nr 3;

4) dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne — stanowigcy zatacznik nr 4.

3. Granice obszaru objetego planem okreslone zostaly na rysunku, stanowigcym zalacznik nr 1 oraz
w zataczniku nr 4 do niniejszej uchwaly.

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz
12

2) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach dwu lub wielospadowy ze $cianami szczytowymi
i kalenica o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°;

3) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ pojecie dziatki budowlanej zdefiniowane w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajgcg minimalng odleglos¢ od
drog, w ktorej mozna lokalizowac budynki lub wiaty;

5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dziatki budowlanej zajeta przez:

a) wszystkie zlokalizowane na dzialce budowlanej budynki, wyznaczong przez rzut prostokatny
zewnetrznych krawedzi $cian kazdego budynku w stanie wykonczonym na powierzchnig dziatki
budowlanej oraz
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b) wszystkie zlokalizowane na dzialce budowlanej wiaty, wyznaczong przez rzut prostokatny zewngtrznych
krawedzi stupéw lub przegrod zewnetrznych na powierzchnig dziatki budowlanej;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku liniami rozgraniczajgcymi;

7) urzadzeniach sportowych i rekreacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ takie urzadzenia jak: place zabaw,
place do gier i1 boiska z nawierzchnig naturalnag, $ciezki zdrowia, sitownie zewngtrzne;

8) wysokosci wiat — nalezy przez to rozumie¢ wysoko§¢ mierzong od poziomu terenu przy najnizej
potozonym elemencie wiaty do najwyzej potozonego wierzchotka lub krawedzi tej wiaty;

9) zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia lisciaste iiglaste, zlozone z gatunkow
rodzimych, dostosowanych do warunkow siedliskowych o wysokosci powyzej 2,0 m.

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne dla calego obszaru obje¢tego planem miejscowym

§ 3. Na obszarze objetym planem ustala si¢ przeznaczenie terenow jako:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug turystyki, oznaczony na rysunku
symbolem 1IMNW-UT;

2) teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej, oznaczony na rysunku symbolem 1ML;
3) teren drogi dojazdowej, oznaczony na rysunku symbolem 1KDD;
4) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone na rysunku symbolami 1KR, 2KR;
5) teren rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczony na rysunku symbolem 1RN;
6) teren zieleni naturalnej, oznaczony na rysunku symbolem 1ZN.
§ 4. 1. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosciach okreslonych wymiarami — zgodnie z rysunkiem;

2) lokalizacje budynkéw i wiat, o okreslonych w planie parametrach, zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, pozostatymi ustaleniami planu oraz przepisami odr¢bnymi, przy czym:

a) okapy 1 gzymsy, moga wykracza¢ przed linie zabudowy o nie wigcej niz 0,8 m, z zastrzezeniem lit. b
ilit. c,

b) czgsci budynkow takie, jak: balkony, galerie, wykusze iich zadaszenia wylacznie na kondygnacjach
wyzszych niz parter, moga wykracza¢ poza linie zabudowy o nie wigcej niz 1,5 m,

c) zadaszenia wejsciowe budynkéw, moga wykraczac poza linie zabudowy o nie wigcej niz 1,5 m;

3) mozliwo$¢ lokalizacji budynkow na dziatce budowlanej, sktadajacej si¢ z kilku dziatek gruntu, bez
uwzglednienia ich granic;

4) mozliwos¢ lokalizacji urzadzen budowlanych zwigzanych z obiektami lokalizowanymi na poszczegdlnych
terenach;

5) zewnetrzne $ciany budynkoéw w odcieniach: szaro$ci, bieli lub koloréw pastelowych oraz materiatow
naturalnych;

6) dachy strome w odcieniach czerwieni lub szarosci.
2. Dla istniejgcych w chwili uchwalenia planu budynkow dopuszcza sig:

1) rozbudowg z mozliwoscia zachowania istniejacej wysokosci i geometrii dachow, przy jednoczesnym
dostosowaniu pozostatych parametréw i wymagan do ustalen planu; z zastrzezeniem pkt. 2 i pkt. 4;

2) wytacznie przebudowe budynkow w przypadku:
a) gdy przekroczone sg wskazniki intensywnosci zabudowy lub powierzchni zabudowy,

b) gdy niedotrzymane sa wymogi dotyczace minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach
budowlanych i nie ma mozliwos$ci dostosowania tych parametréw do ustalen planu,
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c¢) zachowania istniejgcej funkcji budynkow lub ich cze$ci, ktora nie jest zgodna z planem, bez mozliwosci
zwigkszenia powierzchni uzytkowej przeznaczonej na te funkcje.

3. Dopuszcza sig:

1) roboty budowlane w odniesieniu do obiektow budowlanych, zgodnie z ustaleniami planu oraz przepisami
odrebnymi;

2) dowolng powierzchni¢ i geometri¢ dzialek zwigzanych z realizacja urzadzen infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej oraz w celu regulacji granic dzialek;

3) lokalizacje dojs¢ 1 dojazdow.
4. Zakazuje sie lokalizacji:

1) tymczasowych obiektow budowlanych za wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej o wysokos$ci
nie wigkszej niz 3,0 m oraz niezb¢dnych przy budowie obiektow budowlanych, wznoszonych na czas
budowy oraz obiektéw dopuszczonych ustaleniami planu;

2) obiektow budowlanych z typowych betonowych elementéw prefabrykowanych przesel ogrodzeniowych,
w tym realizacji wiat o $cianach z tego typu wypetieniem.

§ 5. 1. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu
ustala sig:

1) zagospodarowanie odpaddéw zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie utrzymania czystosci i porzadku
na terenie gminy;

2) zagospodarowanie mas ziemnych powstatych wskutek prowadzenia rob6t budowlanych zgodnie
z przepisami odrebnymi, przy czym dopuszcza si¢ wykorzystanie zebranej, przed przystapieniem do
inwestycji, wierzchniej warstwy gleby do prac pielggnacyjno-porzadkowych;

3) ochrong wod powierzchniowych ipodziemnych poprzez stosowanie na zagospodarowanych terenach
rozwigzan uniemozliwiajacych splyw zanieczyszczen do gruntu oraz bezposrednio do wod;

4) stosowanie o§wietlenia zewngtrznego o cieplej barwie 1 natgzeniu swiatta dostosowanych do funkcji terenu,
ukierunkowanego bezposrednio na teren lub obiekt, ktory o§wietla, ograniczajgcego rozpraszanie swiatla na
otoczenie, w tym tereny sgsiednie oraz niewywotujacego efektu ol$nienia;

5) zapewnienie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku na zagospodarowanych terenach:
a) MNW-UT - jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) ML, ZN — jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych;
6) realizacje nowych liniowych urzadzen infrastruktury technicznej w formie urzadzen podziemnych;
7) zapewnienia dostgpu do wod publicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie prawa wodnego.
2. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen wodnych i ich konserwacje.
3. Zakazuje si¢:
1) lokalizacji:

a) przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco 1ipotencjalnie znaczgco oddzialywaé na $rodowisko,
z wyjatkiem inwestycji celu publicznego oraz inwestycji dopuszczonych planem,

b) zaktadow o zwigkszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowe;j,

c) stanowisk postojowych na powierzchni dziatki budowlanej wliczanej do minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej;
2) niszczenia, w tym zasypywania, istniejacych ciekdw i zbiornikdéw wodnych, rowdéw melioracyjnych,
urzadzen wodnych i terenow podmoktych oraz roslinnosci z nimi zwiazane;.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej ustala sig:
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1) w przypadku odkrycia podczas robot budowlanych lub ziemnych przedmiotu, co do ktérego zachodzi
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, zastosowanie maja przepisy o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami;

2) strefe  ochrony  konserwatorskiej  zewidencjonowanego  stanowiska  archeologicznego  nr
AZP 33-32/10, do ktorej w zakresie zagospodarowania i zabudowy zastosowanie majg przepisy o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢
ustalen.

§ 8. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisoéw, terendw goérniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okre§lonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa nie podejmuje si¢ ustalen.

§9. 1. W zakresie szczegdotowych warunkow scalania i podziatu nieruchomos$ci nie wyznacza si¢ terendow
do objecia scalaniem i podziatem nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Ustala si¢ dla kazdej dziatki powstatej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci nakaz zachowania
nastepujacych warunkow:

1) na terenach oznaczonych na rysunku symbolami MNW-UT, ML powierzchnia dziatki zgodna z ustaleniami
dla poszczegodlnych terenow;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przyleglego pasa drogowego ustala si¢ od 70° do 110°.

3. Parametry ustalone w ust. 2 nie dotycza wydzielenia ewentualnych dzialek shuzacych lokalizacji
urzadzen infrastruktury technicznej oraz doj$¢ i dojazdow.

§ 10. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendOw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) uwzglednienie przepisow odrgbnych w zakresie ograniczen wynikajacych zlokalizacji urzadzen
infrastruktury technicznej;

2) uwzglednienie ograniczen wynikajacych z przepisow odrebnych dotyczacych lokalizacji obszaru objetego
planem na terenie objetym koncesjg nr 4/2019/L z dnia 14.05.2019 r. na poszukiwanie i rozpoznawanie
76z ropy naftowej i gazu ziemnego oraz wydobywanie ropy naftowej i gazu ziemnego ze zt6z w obszarze
,Ztotow — Zabartowo”, wazng do 14.05.2029 r.;

3) uwzglednienie ograniczen wynikajacych z przepisow odrebnych dotyczacych potozenia w granicach
obszaru chronionego krajobrazu ,,Dolina Lobzonki i Bory Kujanskie”.

§ 11. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej ustala
si¢:
1) zagospodarowanie, w tym odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,
w tym techniczno-budowlanymi;

2) odprowadzanie Sciekdw bytowych zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym techniczno-budowlanymi;

3) zaopatrzenie w wodg, wtym do celow przeciwpozarowych, zurzadzen wodociggowych, zgodnie
z przepisami odrebnymi, w tym techniczno-budowlanymi;

4) zaopatrzenie w cieplo, przy zastosowaniu rozwigzan niskoemisyjnych;
5) zasilanie w energi¢ elektryczng z urzadzen elektroenergetycznych.
2. Dopuszcza sig¢:

1) lokalizacje oraz roboty budowlane w zakresie urzadzen infrastruktury technicznej i obiektéw budowlanych
zwigzanych z infrastrukturg techniczna;

2) parametry obiektow i sieci infrastruktury technicznej w zaleznos$ci od potrzeb inwestycyjnych i mozliwosci
terenowych;

Id: F24C16C4-BD87-461F-99E9-7A2CA55B6B5B. Podpisany Strona 4



3) lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii jako mikroinstalacji wylgcznie
na terenach MNW-UT 1 ML;

4) realizacje¢ rozwigzan pozwalajacych na retencjonowanie wod opadowych iroztopowych na terenie
nieruchomosci i rozwiagzan opdzniajacych sptyw wod opadowych i roztopowych.

§ 12. 1. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala si¢:

1) powigzanie zukladem zewne¢trznym za posrednictwem istniejgcego ukladu komunikacyjnego, w tym
znajdujacego si¢ poza granicg planu;

2) obstuge komunikacyjng z drogi publicznej znajdujacej si¢ poza granica planu.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje wszystkich niezbednych elementéw ukladu komunikacyjnego oraz zieleni
urzadzone;.

§ 13. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 14. Ustala si¢ stawke stuzagca naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

Rozdzial 2.
Szczegolowe zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania dla poszczegélnych
terenow

§ 15. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug turystyki IMNW-UT ustala sig:

1) mozliwo$¢ lokalizacji na jednej dziatce budowlane;j

a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego albo jednego budynku ustug turystyki, albo jednego
budynku rekreacji indywidualnej - w zabudowie wolnostojace;j,

b) pol biwakowych, namiotowych, kempingowych wraz z budynkami mieszczacymi funkcje higieniczno-
sanitarne w zabudowie wolnostojace;j,

¢) jednego budynku gospodarczego lub garazu lub wiaty o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 50 m?,
d) urzadzen sportowych i rekreacyjnych;

2) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, ustug turystyki, rekreacji indywidualnej nie wigcksza
niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 9,0 m;

3) wysoko$¢ budynkow gospodarczych, budynkéw mieszczacych funkcje higieniczno-sanitarne, garazy
nie wigksza niz 1 kondygnacja nadziemna i nie wigksza niz 5,0 m;

4) wysoko$¢ urzadzen sportowych i rekreacyjnych — nie wigksza niz 5,0 m;

5) wysoko$¢ wiat nie wigksza niz 5,0 m;

6) intensywnos¢ zabudowy od 0,0 do 0,9, przy czym dla kondygnacji nadziemnych od 0,0 do 0,6;

7) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

8) powierzchnie terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
9) powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejszg niz 800 m?;

10) dachy strome, przy czym dopuszcza si¢ dachy ptaskie dla budynkoéw gospodarczych, budynkow
mieszczacych funkcje higieniczno-sanitarne, garazy i wiat, ktorych wysoko$¢ nie jest wigksza niz 4,0 m;

11) liczbg stanowisk postojowych na dziatlce budowlanej, w tym stanowiska przeznaczone na parkowanie
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa, oile sa wymagane zgodnie z przepisami odrgbnymi,
wliczajac miejsca w garazu i pod wiata, nie mniejszg niz:

a) 2 stanowiska na kazdy lokal mieszkalny,

b) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej budynkéw ustug turystyki lub
1 stanowisko na lokal mieszkalny Iub budynek rekreacji indywidualne;j,
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c)2 stanowiska na kazde rozpoczete 100 m?> powierzchni pola namiotowego, biwakowego lub
kempingowego;

12) obstuge komunikacyjna z przylegtego terenu komunikacji drogowej wewnetrznej 1KR oraz z przylegtej
drogi publicznej 1IKDD.

§ 16. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu zabudowy
letniskowe;j lub rekreacji indywidualnej 1ML ustala si¢:

1) mozliwo$¢ lokalizacji na jednej dziatce budowlane;:

a) jednego wolnostojacego budynku rekreacji indywidualne;j,

b) jednego budynku gospodarczego, garazu lub wiaty o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 50 m?;
2) zakaz lokalizacji budynkow mieszkalnych jednorodzinnych;

3) wysokos¢ budynkow rekreacji indywidualnej nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz
9,0 m;

4) wysoko$¢ budynkéw gospodarczych, garazy nie wigksza niz 1 kondygnacja nadziemna i nie wigkszg niz
5,0 m;

5) wysoko$¢ wiat nie wigksza niz 5,0 m;

6) intensywnos¢ zabudowy od 0,0 do 0,6, przy czym dla kondygnacji nadziemnych od 0,0 do 0,4;

7) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;

8) powierzchnie terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
9) powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejszg niz 650 m?;

10) dachy strome, przy czym dopuszcza si¢ dachy ptaskie dla budynkéw gospodarczych, garazy i wiat,
ktorych wysokos¢ nie jest wigksza niz 4,0 m;

11) liczbg stanowisk postojowych na dziatlce budowlanej, w tym stanowiska przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, oile sa wymagane zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,
wliczajac miejsca w garazu ipod wiata, nie mniejszg niz 2 stanowiska na kazdy budynek rekreacji
indywidualnej;

12) obstuge komunikacyjna z przyleglych terenow komunikacji drogowej wewnetrznej 1KR, 2KR oraz
z przylegtej drogi publicznej 1IKDD.

§ 17. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu drogi
dojazdowej 1KDD ustala sig:

1) lokalizacj¢ drogi publicznej klasy dojazdowe;j;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem,;
3) zagospodarowanie pasa drogowego zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 18. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenéw komunikacji
drogowej wewnetrznej 1KR, 2KR, ustala sig¢:

1) lokalizacje drogi wewnetrznej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem;
3) mozliwo$¢ lokalizacji:

a) jezdni i chodnikow albo pieszo-jezdni,

b) drog dla rowerow,

c) obiektéw budowlanych iurzadzen zwigzanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem iobstuga ruchu,
a takze urzadzen zwigzanych z potrzebami zarzadzania droga,

d) elementéw systemu informacji gminnej i zieleni pod warunkiem, Ze nie ograniczajg one widocznosci
w miejscach skrzyzowan i zjazdow na tereny,
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e) drogowych obiektow inzynierskich,
f) zieleni urzadzonej w pasie drogowym.

§ 19. 1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu rolnictwa
z zakazem zabudowy 1RN ustala sig:

1) zagospodarowanie terenu pod uprawy rolnicze, ogrodnicze i sadownicze, zgodne z przepisami odr¢bnymi;

2) zachowanie istniejgcych i lokalizacje nowych zadrzewien s$rodpolnych, o charakterze krajobrazowym
i wiatrochronnym;

3) powierzchnig terenu biologicznie czynnego — nie mniejszg niz 90% powierzchni terenu;

4) zachowanie i uzytkowanie ciekéw wodnych, rowow melioracyjnych, urzadzen wodnych i ich konserwacjeg;
5) zakaz lokalizacji budynkow, w tym zabudowy zagrodowej;

6) obstuge komunikacyjng z przylegtej drogi publicznej 1KDD.

§ 20. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu zieleni
naturalnej 1ZN ustala si¢:

1) lokalizacje zieleni, w tym zieleni wysokiej;

2) mozliwos¢ lokalizacji drog dla pieszych lub drog dla roweréw o nawierzchni naturalnej;

3) zapewnienie dostepu do Jeziora Stryjewo;

4) zachowanie i ochrong roslinnosci przybrzeznej oraz terenéw podmoktych;

5) zachowanie istniejacych plaz;

6) powierzchnig¢ terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 90% powierzchni terenu;

7) zakaz lokalizacji budynkow, w tym zabudowy zagrodowej;

8) obstuge komunikacyjna z przylegtych terenow komunikacji drogowej wewngtrznej 1IKR i 2KR.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 21. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Lobzenicy.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

PRZEWODNICZACY
RADY

Antoni Kapeja
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LXV/559/23
Rady Miejskiej w Lobzenicy
z dnia 21 grudnia 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE
Rady Miejskiej w LobzZenicy
o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wyloZonego do publicznego wgladu projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 1. poz. 977, z pdzn. zm.), w nawigzaniu do art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z2023r.
poz. 1688) Rada Miejska w Lobzenicy nie rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
wylozonego do publicznego wgladu projektu ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow
potozonych w potudniowej czesci obrebu Dzwierszno Male w rejonie jeziora Stryjewo”, ze wzgledu na fakt, ze
zadne uwagi nie zostaty wniesione.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LXV/559/23
Rady Miejskiej w Lobzenicy
z dnia 21 grudnia 2023 r.
ROZSTRZYGNIECIE
Rady Miejskiej w LobzZenicy

o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 1. poz. 977, z p6zn. zm.), w nawigzaniu do art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie
ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z2023r.
poz. 1688) Rada Miejska w Lobzenicy rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Przedmiotowy plan przewiduje realizacje¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych
do zadan wtasnych gminy.

§ 2. Finansowanie inwestycji i zadan, o ktérych mowa w §1 bedzie odbywac si¢ poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:

a. dotacji unijnych,

b. dotacji z budzetu panstwa,

c. dotacji innych jednostek samorzadu terytorialnego,

d. dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

e. kredytow 1 pozyczek bankowych oraz obligacji,

f. innych $rodkéw zewnetrznych;

3) udzial inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym lub w formie
partnerstwa publiczno—prywatnego — ,,PPP”, a takze wilascicieli nieruchomosci.

§ 3. Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Burmistrzowi Lobzenicy.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LXV/559/23
Rady Miejskiej w Lobzenicy
z dnia 21 grudnia 2023 r.

Zalacznik4.xml
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Dane przestrzenne

Na podstawie art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2 2023 r. poz. 977, z p6zn. zm.), w nawiazaniu do art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.

0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. 2 2023 r. poz. 1688) utworzone zostaly dane przestrzenne dla ,,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenéw poloZonych w poludniowej czesci obrebu Dzwierszno Male
W rejonie jeziora Stryjewo”.

Id: F24C16C4-BD87-461F-99E9-7A2CA55B6B5B. Podpisany Strona 1



    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.7011/301904-MPZP/LXV_559_23_P/20231221T000000   PL.ZIPPZP.7011/301904-MPZP LXV_559_23_P 20231221T000000 2023-12-21T00:00:00 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenów położonych w południowej części obrębu Dźwierszno Małe w rejonie Jeziora Stryjewo   2023-12-21  1   2022-03-28 Zbiór udostępniony przez PDGiK w Pile       5907873.77 6456897.08 5907895.48 6456912.67 5907955.11 6456951.16 5907979.68 6456949.73 5908032.24 6456946.68 5908053.44942016 6456946.01772249 5908052.8794199955 6456936.44772234 5908040.28 6456731.64 5907965.34 6456728.6 5907915.76 6456726.56 5907881.05 6456867.38 5907873.77 6456897.08       https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.7011/301904-MPZP/XXXIX_357_22_doc1   PL.ZIPPZP.7011/301904-MPZP XXXIX_357_22_doc1 Uchwała Nr XXXIX/357/22 Rady Miejskiej w Łobżenicy z dnia 29 marca 2022 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenów położonych w południowej części obrębu Dźwierszno Małe w rejonie Jeziora Stryjewo    2022-03-29  utworzenie http://bip.lobzenica.pl/?p=document&action=save&id=15913&bar_id=8021    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.7011/301904-MPZP/LXV_559_23_doc   PL.ZIPPZP.7011/301904-MPZP LXV_559_23_doc Uchwała nr LXV/559/23 Rady Miejskiej w Łobżenicy z 21 grudnia 2023 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenów położonych w południowej części obrębu Dźwierszno Małe w rejonie Jeziora Stryjewo Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenów położonych w południowej części obrębu Dźwierszno Małe w rejonie Jeziora Stryjewo    2023-12-21  utworzenie http://bip.lobzenica.pl/?a=9082    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.7011/301904-MPZP/LVIII_483_23_doc2   PL.ZIPPZP.7011/301904-MPZP LVIII_483_23_doc2 Uchwała Nr LVIII/483/23 Rady Miejskiej w Łobżenicy z dnia 31 maja 2023 r. w sprawie zmiany uchwały w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenów położonych w południowej części obrębu Dźwierszno Małe w rejonie Jeziora Stryjewo    2023-05-31  utworzenie http://bip.lobzenica.pl/?p=document&action=save&id=17337&bar_id=8761    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.7011/301904-MPZP/LXV_559_23_rys/20231221T000000   PL.ZIPPZP.7011/301904-MPZP LXV_559_23_rys 20231221T000000 2023-12-21T00:00:00 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenów położonych w południowej części obrębu Dźwierszno Małe w rejonie Jeziora Stryjewo http://bip.lobzenica.pl/?p=document&action=save&id=17896&bar_id=9082 http://bip.lobzenica.pl/?p=document&action=save&id=17897&bar_id=9082 http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2177 1000 2023-12-21  
	 
		 
		 
		 
			 
				 
			
			 
			 GmZkYAc63metI/5inPW4AscDg+ylWZORcRpOep9HlpY=
		
		 
			 
			 MsN7wz5hVPrQ3Rv1IS47ynKjkZNxzbDRRJzwtEls5Xk=
		
	
	 	
	 
		 Antoni Kapeja
		 
			 
				 				
				 AQAB
			
		
		 
			 
				 2.5.4.97=VATPL-5170359458, CN=Certum QCA 2017, O=Asseco Data Systems S.A., C=PL
				 61251510148875072270019518412318001666
			
			 C=PL, 2.5.4.5=PNOPL-59082410753, 2.5.4.4=Kapeja, 2.5.4.42=Antoni, CN=Antoni Kapeja
			 			
		
	
	 
		 
			 
				 
					 2023-12-27T12:35:31.511Z
					 
						 
							 
								 
								 qYv6rBGuP9sWPKa6aW3syGYJDF4=
							
							 
								 2.5.4.97=VATPL-5170359458, CN=Certum QCA 2017, O=Asseco Data Systems S.A., C=PL
								 61251510148875072270019518412318001666
							
						
					
					 
						 Polska
					
				
				 
					 
						 
							 http://uri.etsi.org/01903/v1.2.2#ProofOfApproval
						
						 
					
				
			
			 
				 
			
		
	


Zalacznik4.xml


Uzasadnienie
do uchwaly Nr LXV/559/23
Rady Miejskiej w Lobzenicy
z dnia 21 grudnia 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw polozonych
w poludniowej czesci obrebu DZwierszno Male w rejonie Jeziora Stryjewo

Uchwala nr XXXIX/357/22 z dnia 29 marca 2022 r. Rada Miejska w Lobzenicy przystapita do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw polozonych w potudniowej czesci obrebu
Dzwierszno Mate w rejonie Jeziora Stryjewo.

Na podstawie przedmiotowej uchwaty zostata wszczeta procedura sporzadzania projektu planu miejscowego,
o ktérej mowa w art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
a projekt planu miejscowego zostal przedtozony do opiniowania iuzgadniania organom i instytucjom
wlasciwym do opiniowania i uzgadniania projektu planu.

W toku opiniowania iuzgadniania projektu planu miejscowego Rada Miejska w Lobzenicy, majac na
uwadze ztozone wnioski dotyczgce opracowania planu oraz potrzeby wiascicieli nieruchomosci objetych
planem, stwierdzita, iz zasadnym jest zawezenie obszaru opracowania planu miejscowego tylko 1 wylgcznie do
jego potudniowej czesci. Jest to obszar, ktorego wiasciciele wystapili o opracowanie planu miejscowego
i zmian¢ dotychczasowego przeznaczenia terenu. W zwiazku z powyzszym Rada Miejska w Lobzenicy podjeta
uchwate nr LVIII/483/23 z dnia 31 maja 2023 r. w sprawie zmiany uchwaly w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow potozonych w potudniowej czgsci
obrebu Dzwierszno Mate w rejonie Jeziora Stryjewo.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
uzasadnienie winno zawierac:

1. sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ww. ustawy;

2. zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ww. ustawy, wraz z datg uchwaly rady
gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania;

3. wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.
Obszar objety planem miejscowym obejmuje powierzchnie ok. 3,3 ha.

Zgodnie zobowigzujacym Studium dla obszaru objetego projektem planu miejscowego wyznaczono
kierunki zagospodarowania przestrzennego:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej rozproszonej, w tym zagrodowej (M2);

2) tereny turystyki iwypoczynku — zabudowy letniskowej irekreacyjnej z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (UT2);

3) tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej (R).

Obszar opracowania planu miejscowego jest objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
przyjetym uchwata nr XXVI1/263/01 Rady Miejskiej w Lobzenicy z dnia 27 kwietnia 2001 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy tobzenica (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego,
Nr 64, poz. 1197), zmienionym uchwala nr XXVIII/267/21 Rady Miejskiej w Lobzenicy z dnia 26 marca
2021 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy t.obzenica
(Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego, poz.3388), zgodnie zktéorym przedmiotowe tereny stanowia tereny
wylaczone spod zabudowy oraz zabudowy mieszkaniowej rozproszonej, w tym zagrodowe;.

Plan ustala  wszystkie niezbedne wymogi wynikajace zart. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, w odniesieniu do obszaru objgtego planem miejscowym
w zakresie wyznaczenia funkcji oraz parametréw zabudowy izagospodarowania terenu. Zapisy planu
pozwalaja na uwzglednienie wymogdw ochrony srodowiska oraz ochrony krajobrazu kulturowego.
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Obszar opracowania polozony jest w potudniowej czesci obregbu Dzwierszno Male w rejonie jeziora
Stryjewo. Jest to obszar w przewazajacej czgsci wykorzystywany rolniczo. Jedynie w potudniowo-wschodniej
czgSci opracowania jest zlokalizowana pojedyncza zabudowa mieszkalna. Celem opracowania planu
miejscowego jest wyznaczenie terenow turystyki iwypoczynku — zabudowy letniskowej i rekreacyjnej
z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej przy uwzglednieniu przebiegu istniejacych sieci
uzbrojenia terenu oraz okresleniu zasad ich modernizacji, przebudowy i rozbudowy zwickszg si¢ adekwatnie do
realizowanych obiektow.

W zakresie gospodarki $ciekowej obowiazuje ustalenie zagospodarowania, w tym odprowadzenia wod
opadowych iroztopowych zgodnie z przepisami odr¢bnymi, w tym techniczno-budowlanymi. W odniesieniu
do $ciekow bytowych ustala si¢ odprowadzenie zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym rowniez zgodnie
z przepisami techniczno-budowlanymi.

Z prognozy oddziatywania na $rodowisko wynika, ze realizacja ustalen planu nie powinna doprowadzi¢ do
zmian hydrogeologicznych na terenie planu ina terenach sgsiednich, nie spowoduje znaczacych
i niekorzystnych zmian w szacie roslinnej i pokrywie glebowej, poniewaz projekt nawigzuje do istniejacego
zagospodarowania terenu.

Na przedmiotowym obszarze wystepuja objete ochrong zewidencjonowane stanowiska archeologiczne, ale
nie wystepuja obiekty wpisane do rejestru zabytkow i ewidencji zabytkow. W zwigzku z tym w planie zawarto
zapisy dotyczace ochrony stanowisk archeologicznych oraz wskazano sposoby postgpowania na pozostalych
terenach, w przypadku natrafienia na obiekt noszacy znamiona zabytku.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa uwzgledniono poprzez przyjecie wnioskow ztozonych do
planu, a w nastgpnym etapie poprzez uzgodnienie projektu planu miejscowego z wlasciwymi organami
zajmujacymi si¢ obronnoscia i bezpieczenstwem panstwa.

W planie ustalono parametry dla procedury scalen ipodzialow nieruchomosci, jednakze przedmiotowa
procedura moze zosta¢ przeprowadzona fakultatywnie.

Uniwersalne projektowanie uwzgledniono w projekcie planu adekwatnie do przeznaczen terendéw i zakresu
mozliwych ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Wymog udzialu spoteczenstwa zrealizowano poprzez ogloszenie o mozliwosci sktadania wnioskoéw do
planu, aw nastgpnym etapie w ogloszeniu o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu,
przeprowadzeniu dyskusji publicznej oraz mozliwosci sktadania uwag. Do projektu planu nie ztozono zadnych
uwag.

Przy sporzadzaniu planu miejscowego wzigto pod uwage potrzeby interesu publicznego oraz interesu
prywatnego. Stworzono warunki do realizacji zamierzen gminy. W toku sporzadzania planu miejscowego
przeanalizowano i rozstrzygnigto wnioski organéw i instytucji. Sporzadzony projekt poddany zostal nastgpnie
opiniowaniu i uzgadnianiu. W toku tego etapu, projekt planu uzyskat wszelkie wymagane przepisami prawa
postanowienia iopinie. Burmistrz Lobzenicy zapewnit udzial spoteczenstwa w procedurze planistycznej
poprzez wylozenie projektu planu do publicznego wgladu oraz dyskusje publiczng nad jego rozwigzaniami.

Nalezy stwierdzi¢, ze zapisy niniejszego planu wykazuja zgodno$¢ z wynikami analizy zatwierdzonej
uchwata Nr V/38/15 Rady Miejskiej w Lobzenicy z dnia 27 marca 2015r. w sprawie oceny aktualno$ci
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Lobzenica oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, gdzie stwierdzono czgsciowa aktualnos¢ planéw miejscowych. Do
opracowania nowego planu miejscowego przystgpiono zgodnie z wnioskami zlozonymi przez wiascicieli tego
terenu. Inwestycja ta nie moze by¢ w petni zrealizowana na podstawie obowigzujacego planu miejscowego.

Wpltywy z podatkéw od nieruchomos$ci wzrosng z uwagi na mozliwo$¢ realizacji na terenie budynkow
mieszkalnych, atakze zwigzanych z zabudowsg rekreacyjng i turystyczng. Dochody gminy moga réwniez
wynika¢ z wplywu z podatku od czynno$ci cywilnoprawnych.

Gmina nie powinna ponie$¢ wydatkéw w wyniku uchwalenia planu, za wyjatkiem zadan wtasnych.

W zwigzku z powyzszym przyjecie uchwaty jest uzasadnione.
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Na podstawie art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 

(Dz. U. z 2023 r. poz. 977, z późn. zm.), w nawiązaniu do art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektórych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) utworzone zostały dane przestrzenne dla „Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenów położonych w południowej części obrębu Dźwierszno Małe w rejonie jeziora Stryjewo”.
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