UCHWALA NR LXV/558/23
RADY MIEJSKIEJ W LOBZENICY

z dnia 21 grudnia 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw polozonych
w poélnocnej czesci wsi Liszkowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. Sustawy zdnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz. U.z2023 1. poz.40, zpdézn. zm.) oraz art. 20 ust 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2023r. poz.977, zp6ézn. zm.), wnawigzaniu do
art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz w zwigzku z uchwatg nr XXXIX/353/22 Rady
Miejskiej w Lobzenicy z dnia 29 marca 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terendOw potozonych w pdinocnej czgsci wsi Liszkowo, po stwierdzeniu
zgodnoéci ze Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy t.obzenica
(uchwata nr XLVI/378/18 Rady Miejskiej w Lobzenicy z dnia 22 czerwca 2018 r. zmieniona uchwala nr
LVIII/489/23 z dnia 31 maja 2023 r.), Rada Miejska w Lobzenicy uchwala co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow potozonych w pdinocne;j
czesci wsi Liszkowo” zwany dalej planem.

2. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem — stanowiacy zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Lobzenicy o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu
— stanowiace zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniccie Rady Miejskiej w Lobzenicy, dotyczace sposobu realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasad ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych — stanowigce zatacznik nr 3;

4) dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne — stanowigcy zatacznik nr 4.

3. Granice obszaru objetego planem okreslone zostaly na rysunku, stanowigcym zatacznik nr 1 oraz
w zataczniku nr 4 do niniejszej uchwaly.

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budowlach i urzadzeniach sportowych irekreacyjnych — nalezy przez to rozumieé¢ boiska sportowe
i rekreacyjne, place zabaw, place do gier iboiska znawierzchnig naturalng, bieznie, $ciezki zdrowia,
sitownie zewnetrzne, pitkochwyty, trybuny, bramki oraz inne budowle iurzadzenia zwigzane z funkcja
sportu i rekreacji;

2) budynku mieszkalno-uslugowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek, w ktorym dopuszcza sig
lokalizacj¢ ustug o powierzchni wigkszej niz 30% powierzchni catkowitej budynku oraz 1 lokalu
mieszkalnego;

3) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz
12°;

4) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach dwu lub wielospadowy ze $cianami szczytowymi
i kalenica o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°;

5) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ pojecie dziatki budowlanej zdefiniowane w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca obszar, w ktorym mozna
lokalizowa¢ budynki i wiaty od strony drog;

7) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dziatki budowlanej zajetg przez:
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a) wszystkie zlokalizowane na dzialce budowlanej budynki, wyznaczona przez rzut prostokatny
zewnetrznych krawedzi $cian kazdego budynku w stanie wykonczonym na powierzchni¢ dziatki
budowlanej oraz

b) wszystkie zlokalizowane na dzialce budowlanej wiaty, wyznaczong przez rzut prostokatny zewngtrznych
krawedzi stupow lub przegréd zewnetrznych na powierzchni¢ terenu;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku liniami rozgraniczajgcymi;

9) wysokos$ci wiat — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzona od poziomu terenu przy najnizej
potozonym elemencie wiaty do najwyzej polozonego wierzchotka lub krawedzi tej wiaty;

10) zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia izakrzewienia lisciaste 1 iglaste, zlozone
z gatunkoéw rodzimych, dostosowanych do warunkow siedliskowych o wysokosci powyzej 2,0 m.

Rozdzial 1.
Ustalenia ogolne dla calego obszaru objetego planem miejscowym

§ 3. Na obszarze objetym planem ustala si¢ przeznaczenie terendw jako:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczone na rysunku symbolem 1MNW,
2MNW, 3MNW, 4MNW, SMNW;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug, oznaczony na rysunku symbolem
1IMNW-U;

3) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku symbolem 1MW;
4) teren ustug sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku symbolem 1US;
5) tereny drog dojazdowych, oznaczone na rysunku symbolem 1KDD, 2KDD;

6) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone na rysunku symbolami 1KR, 2KR, 3KR, 4KR,
S5KR;

7) teren komunikacji pieszo — rowerowej, oznaczony na rysunku symbolem 1KP;
8) teren rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczony na rysunku symbolem 1RN;
9) tereny tak i pastwisk, oznaczone na rysunku symbolami 1RNL, 2RNL, 3RNL;
10) teren zabudowy zagrodowej, oznaczony na rysunku symbolem 1RZM;
11) teren wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczony na rysunku symbolem 1WS.
§ 4. 1. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosciach okreslonych wymiarami — zgodnie z rysunkiem;

2) lokalizacj¢ budynkow i wiat, o okreslonych w planie parametrach, zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, pozostatymi ustaleniami planu oraz przepisami odr¢bnymi, przy czym:

a) okapy i gzymsy, moga wykracza¢ przed linie zabudowy o nie wigcej niz 0,8 m, z zastrzezeniem lit. b
ilit. c,

b) czesci budynkow takie, jak: balkony, galerie, wykusze iich zadaszenia wylacznie na kondygnacjach
wyzszych niz parter, moga wykraczac poza linie zabudowy o nie wigcej niz 1,5 m,

¢) zadaszenia wejsciowe budynkoéw, moga wykraczac poza linie zabudowy o nie wigcej niz 1,5 m;

3) mozliwo$¢ lokalizacji budynkow na dzialce budowlanej, sktadajacej si¢ z kilku dzialek gruntu, bez
uwzglednienia ich granic;

4) mozliwos¢ lokalizacji urzadzen budowlanych zwigzanych z obiektami lokalizowanymi na poszczegolnych
terenach;

5) sciany zewngtrzne budynkéw w odcieniach: szarosci, bieli lub kolorow pastelowych oraz materiatow
naturalnych;

6) dachy strome w odcieniach czerwieni lub szaro$ci.
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2. Dla istniejagcych w chwili uchwalenia planu budynkow dopuszcza sig:

1) rozbudowg z mozliwoscia zachowania istniejacej wysokosci i geometrii dachow, przy jednoczesnym
dostosowaniu pozostatych parametréw i wymagan do ustalen planu, z zastrzezeniem pkt. 2 i pkt. 4;

2) nadbudowe wylacznie zgodnie z ustaleniami planu;
3) wylacznie przebudowe¢ budynkéw w przypadku gdy:
a) przekroczone sg wskazniki intensywnos$ci zabudowy lub powierzchni zabudowy,

b) niedotrzymane sa wymogi dotyczace minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach
budowlanych i nie ma mozliwo$ci dostosowania tych parametréw do ustalen planu;

4) zachowanie istniejacej funkcji budynkow lub ich czesci, ktora nie jest zgodna z planem, bez mozliwosci
zwigkszenia powierzchni uzytkowej dla tej funkcji.

3. Dopuszcza sig:

1) roboty budowlane w odniesieniu do obiektow budowlanych, zgodnie z ustaleniami planu oraz przepisami
odrgbnymi;

2) dowolng powierzchni¢ i geometri¢ dzialek zwigzanych z realizacja urzadzen infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej oraz w celu regulacji granic dzialek;

3) lokalizacj¢ dojs¢ i dojazdow.
4. Zakazuje sie:

1) lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych za wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej
o wysokosci nie wigkszej niz 3,0 m oraz niezbgdnych przy budowie obiektow budowlanych, wznoszonych
na czas budowy;

2) obiektow budowlanych z typowych betonowych elementéw prefabrykowanych przgset ogrodzeniowych,
w tym realizacji wiat o $cianach z tego typu wypelieniem.

§ 5. 1. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu
ustala sig:

1) zagospodarowanie odpadow zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie utrzymania czystosci i porzadku
na terenie gminy;

2) zagospodarowanie mas ziemnych powstaltych wskutek prowadzenia robot budowlanych zgodnie
z przepisami odrebnymi, przy czym dopuszcza si¢ wykorzystanie zebranej, przed przystapieniem do
inwestycji, wierzchniej warstwy gleby do prac pielegnacyjno-porzadkowych;

3) ochrong wod powierzchniowych ipodziemnych poprzez stosowanie na zagospodarowanych terenach
rozwigzan uniemozliwiajacych splyw zanieczyszczen do gruntu oraz bezposrednio do wod;

4) stosowanie o$wietlenia zewnetrznego o cieplej barwie i nat¢zeniu Swiatta dostosowanych do funkc;ji terenu,
ukierunkowanego bezposrednio na teren lub obiekt, ktory o§wietla, ograniczajacego rozpraszanie $wiatta na
otoczenie, w tym tereny sgsiednie oraz niewywotujacego efektu ol$nienia;

5) zapewnienie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku na zagospodarowanych terenach:
a) MNW — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) MNW-U — jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych,
c) MW —jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,
d) RZM - jak dla terenow zabudowy zagrodowe;j;
6) realizacj¢ nowych liniowych urzadzen infrastruktury technicznej w formie urzadzen podziemnych;
7) zapewnienie dostgpu do wod publicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie prawa wodnego.
2. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen melioracji wodnych i ich konserwacjg.

3. Zakazuje sie:
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1) lokalizacji:

a) przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko,
z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjne;,

b) zaktadow o zwigkszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowe;j,

c) ustug w zakresie serwisu pojazdow i maszyn, wulkanizacji, blacharstwa, lakiernictwa, chyba ze ustalenia
dla poszczegblnych terendw stanowig inaczej,

d) stanowisk postojowych na powierzchni dziatki budowlanej wliczanej do minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej;

2) niszczenia, wtym zasypywania, istniejagcych ciekow i zbiornikow wodnych, rowéw melioracyjnych,
urzadzen wodnych i terendw podmoktych oraz roslinnosci z nimi zwigzanej;

3) lokalizacji obiektow budowlanych o wysokosci wigkszej niz 15,0 m, z wylgczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publiczne;.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej ustala sig:

1) w przypadku natrafienia podczas robot budowlanych lub ziemnych na obiekt noszacy znamiona zabytku,
zastosowanie majg przepisy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami;

2)strefe  ochrony  konserwatorskiej  zewidencjonowanego  stanowiska  archeologicznego  nr
AZP 35-31/45, AZP 35-31/85 i AZP 35-31/46, do ktorej w zakresie zagospodarowania majg zastosowanie
przepisy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢
ustalen.

§ 8. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 9. 1. W zakresie szczegblowych warunkow scalania i podzialu nieruchomosci nie wyznacza si¢ terenow
do objecia scalaniem i podziatem nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Ustala si¢ dla kazdej dziatki powstatej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci nakaz zachowania
nastepujacych warunkow:

1) na terenach oznaczonych na rysunku symbolami: MNW, MNW-U, MW powierzchnia dziatki zgodna
z ustaleniami dla poszczeg6lnych terendw;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przyleglego pasa drogowego ustala si¢ od 70° do 110°.

3. Parametry ustalone w ust. 2 nie dotycza wydzielenia ewentualnych dzialek shizacych lokalizacji
urzadzen infrastruktury technicznej oraz doj$¢ i dojazdow.

§ 10. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) uwzglednienie przepisow odrgbnych w zakresie ograniczen wynikajacych zlokalizacji urzadzen
infrastruktury technicznej;

2) uwzglednienie ograniczen wynikajacych z przepisow odrebnych dotyczacych lokalizacji obszaru objetego
planem na terenie objetym koncesjg nr 4/2019/L z dnia 14.05.2019 r. na poszukiwanie i rozpoznawanie
zY6z ropy naftowej i gazu ziemnego oraz wydobywanie ropy naftowej i gazu ziemnego ze z16z w obszarze
,»Ztotow — Zabartowo”, wazng do 14.05.2029 r.;

3) uwzglednienie ograniczen wynikajacych z przepisow odrebnych dotyczacych potozenia w granicach
obszaru chronionego krajobrazu ,,Dolina Lobzonki i Bory Kujanskie”.
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§ 11. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala
si¢:
1) zagospodarowanie, w tym odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,
w tym techniczno-budowlanymi;

2) odprowadzanie $ciekow bytowych i przemystowych zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym techniczno-
budowlanymi;

3) zaopatrzenie w wode, w tym do celow przeciwpozarowych, z sieci lub urzadzen wodociagowych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi, w tym techniczno-budowlanymi;

4) zaopatrzenie w cieplo, przy zastosowaniu rozwigzan niskoemisyjnych;
5) zasilanie w energi¢ elektryczng z sieci lub urzadzen elektroenergetycznych.
2. Dopuszcza sig¢:

1) lokalizacje oraz roboty budowlane w zakresie urzadzen infrastruktury technicznej i obiektéw budowlanych
zwigzanych z infrastrukturg techniczng pod warunkiem, ze ich lokalizacja nie b¢dzie wymagac¢ zgody na
przeznaczenie gruntow rolnych na cele nierolnicze;

2) lokalizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii wylacznie jako mikroinstalacji,
z zastrzezeniem pkt. 3;

3) lokalizacje urzadzen innych niz wolnostojace w rozumieniu przepisow odrebnych niebedacych
mikroinstalacjami, jedynie na dachach budynkow lub wiat;

4) skablowanie linii elektroenergetycznych;

5) realizacj¢ rozwigzan pozwalajgcych na retencjonowanie wod opadowych iroztopowych na terenie
nieruchomosci i rozwiagzan opdzniajacych sptyw wod opadowych i roztopowych.

§ 12. 1. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala si¢:

1) powigzanie zukladem zewne¢trznym za posrednictwem istniejagcego ukladu komunikacyjnego, w tym
znajdujacego si¢ poza granica planu;

2) liczbg stanowisk postojowych na dziatce budowalnej, wliczajac stanowiska w garazu ipod wiata,
nie mniejsza niz:
a) 2 stanowiska postojowe na kazdy lokal mieszkalny,
b) 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni sprzedazy lokali handlowych,
¢) 2 stanowiska postojowe na kazde rozpoczgte 100 m? powierzchni uzytkowej ustug agroturystyki,

d) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ushug nie wymienionych w lit. b i lit. ¢,
z zastrzezeniem lit. e,

e) 5 stanowisk postojowych na terenie 1US,

f) 1 stanowisko postojowe dla samochodow cig¢zarowych lub maszyn rolniczych na terenach 1RZM
i 2RZM,

g) 1 stanowisko postojowe przeznaczone na parkowanie samochodow, z ktorych korzystaja osoby
niepetnosprawne na kazde 15 stanowisk postojowych na terenach IMW i 1US,

h) sumaryczng liczbg stanowisk postojowych w przypadku obiektdw tgczacych rdzne funkcje;

3) lokalizacje stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa zgodnie z przepisami
odrebnymi.
2. Dopuszcza si¢ lokalizacje wszystkich niezbednych elementéw uktadu komunikacyjnego oraz zieleni
urzadzone;.

§ 13. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
nie podejmuje si¢ ustalen.
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§ 14. Ustala si¢ stawke shuzaca naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %.

Rozdzial 2.
Szczegolowe zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania dla poszczegolnych
terenow

§ 15. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, SMNW ustala si¢:

1) mozliwo$¢ lokalizacji na jednej dzialce budowlane;:
a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie wolnostojacej;
b) jednego budynku gospodarczego, garazu lub wiaty o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 50 m?;

2) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych nie wigkszag niz 2 kondygnacje
nadziemne i nie wigkszg niz 9,0 m;

3) wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy nie wigkszg niz 1 kondygnacja nadziemna i nie wigksza niz
5,0 m;

4) wysoko$¢ wiat nie wigekszg niz 5,0 m;

5) intensywnos$¢ zabudowy od 0,0 do 0,9, przy czym dla kondygnacji nadziemnych od 0,0 do 0,6;

6) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

7) powierzchnig¢ terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz 50% powierzchni dziatki budowlane;;
8) powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejszg niz 800 m?;

9) dachy strome, przy czym dopuszcza si¢ dachy ptaskie dla budynkow gospodarczych, garazy i wiat, ktérych
wysokos$¢ jest nie wicksza niz 4,0 m;

10) obstuge komunikacyjng z terenu przyleglych drog wewnetrznych oraz publicznych, w tym znajdujacych
si¢ poza granicg planu.

§ 16. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug IMNW-U ustala sig¢:

1) mozliwo$¢ lokalizacji na jednej dziatce budowlane;:

a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego albo jednego budynku mieszkalno-ustugowego —
w zabudowie wolnostojacej,

b) jednego budynku ustugowego na jednej dzialce budowlanej, w tym mieszczacego ustugi:
- stacji kontroli, napraw i obstugi pojazdéw oraz myjni samochodowe;j,
- serwisu pojazdow i maszyn, w tym rolniczych, wulkanizacji, blacharstwa i lakiernictwa;
- handlu o powierzchni sprzedazy do 200 m?,
¢) jednego budynku gospodarczego, garazu lub wiaty o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 50 m?;

2) wysoko$¢ wolnostojacych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i mieszkalno-ustugowych nie wigksza
niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 9,5 m;

3) wysoko$¢ budynkéw ustugowych, gospodarczych i garazy nie wigksza niz 1 kondygnacja nadziemna i nie
wigksza niz 6,0 m;

4) wysoko$¢ wiat nie wigksza niz 6,0 m;

5) intensywnos¢ zabudowy od 0,0 do 1,05, przy czym dla kondygnacji nadziemnych od 0,0 do 0,7,

6) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 35% powierzchni dziatki budowlanej;

7) powierzchnig terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz 30% powierzchni dziatki budowlane;;

8) powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 600 m?;
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9) dachy strome, przy czym dopuszcza si¢ dachy ptaskie dla budynkow ustugowych, gospodarczych, garazy
i wiat, ktérych wysokos¢ jest nie wigksza niz 4,0 m;

10) obstluge komunikacyjng z terenu przylegtej drogi publiczne;.

§ 17. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej 1MW ustala sig:

1) mozliwo$¢ lokalizacji:
a) budynkow mieszkalnych wielorodzinnych,
b) budynkow gospodarczych, garazy lub wiat;

2) wysoko$¢ budynkoéw mieszkalnych wielorodzinnych, nie wigksza niz 4 kondygnacje nadziemne i nie
wigksza niz 13,0 m;

3) wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy nie wigksza niz 1 kondygnacja nadziemna i nie wigksza niz
4,0 m;

4) wysoko$¢ wiat nie wicksza niz 4,0 m;

5) intensywnos¢ zabudowy od 0,0 do 1,5, przy czym dla kondygnacji nadziemnych od 0,0 do 1,2;

6) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

7) powierzchnig terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
8) powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 1500 m?;

9) dachy ptaskie;

10) obstuge komunikacyjng z terenu przyleglej drogi publicznej oraz przez sasiadujacy teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej znajdujgcy si¢ poza granicg planu na dotychczasowych zasadach.

§ 18. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustug sportu
i rekreacji 1US ustala sig:

1) mozliwo$¢ lokalizacji:
a) budynkow:
- $wietlicy wiejskie;j,
- mieszczacych pomieszczenia higieniczno-sanitarne dla uzytkownikow, w tym pomieszczenia socjalne

dla treneréow i zawodnikéw oraz pomieszczenia gospodarcze o powierzchni zabudowy nie wigkszej
niz 100 m?,

- gospodarczych, garazy lub wiat o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 50 m? kazdy,
b) budowli sportowych i rekreacyjnych,
¢) urzadzen sportowych i rekreacyjnych;

2) wysoko$¢ budowli i urzadzen sportowych i rekreacyjnych — do 6,0 m od poziomu terenu do najwyzszego
elementu budowli lub urzadzenia;

3) wysoko$¢ budynkow nie wicksza niz 1 kondygnacja nadziemna i nie wigksza niz 6,0 m;
4) wysoko$¢ wiat nie wigksza niz 6,0;

5) intensywnos¢ zabudowy od 0,0 do 0,05;

6) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 5% powierzchni dziatki budowlane;;

7) powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 80% powierzchni dziatki budowlanej,
z zastrzezeniem pkt. 8;

8) zagospodarowanie co najmniej 5% powierzchni terenu powierzchni biologicznie czynnej zieleniag wysoka;
9) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej — nie wigksza niz 9000 m?;

10) dachy dowolne;
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11) obstuge komunikacyjng z terenu przyleglych drog wewnetrznych oraz publicznych, w tym znajdujacych
si¢ poza granicg planu.

§ 19. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenéw drogi
dojazdowej 1IKDD, 2KDD ustala si¢:

1) lokalizacje drogi publicznej klasy dojazdowej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem;
3) zagospodarowanie pasa drogowego zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 20. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenéw komunikacji
drogowej wewnetrznej 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR ustala si¢:

1) lokalizacje drogi wewnetrznej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem,;
3) mozliwo$¢ lokalizacji:

a) jezdni i chodnikéw albo pieszo-jezdni,

b) drog dla rowerow,

c) obiektow budowlanych iurzadzen zwigzanych zprowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga ruchu,
a takze urzgdzen zwigzanych z potrzebami zarzadzania droga,

d) elementéw systemu informacji gminnej i zieleni urzadzonej pod warunkiem, Ze nie ograniczaja one
widoczno$ci w miejscach skrzyzowan i zjazdéw na tereny,

e) drogowych obiektow inzynierskich,
f) zieleni urzadzonej w pasie drogowym.

§ 21. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu komunikacji
pieszo-rowerowej 1KP ustala sig:

1) lokalizacj¢ publicznych ciggdéw pieszych lub drog rowerowych;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem,;
3) mozliwo$¢ lokalizacji:

a) obiektow budowlanych iurzadzen zwigzanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obsluga ruchu,
a takze urzadzen zwigzanych z potrzebami zarzadzania droga,

b) elementow systemu informacji gminnej i zieleni urzadzonej pod warunkiem, Ze nie ograniczaja one
widoczno$ci w miejscach skrzyzowan i zjazdéw na tereny,

¢) drogowych obiektéw inzynierskich.

§ 22. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu rolnictwa
z zakazem zabudowy 1RN ustala sig:

1) zagospodarowanie terenu pod uprawy rolnicze, ogrodnicze i sadownicze, zgodne z przepisami odrgbnymi;

2) zachowanie istniejacych i lokalizacje nowych zadrzewien §rodpolnych, o charakterze krajobrazowym
i wiatrochronnym;

3) powierzchnig terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 90% powierzchni terenu;
4) zachowanie i uzytkowanie ciekow wodnych, rowow melioracyjnych i ich konserwacje;
5) zakaz lokalizacji budynkow, w tym zabudowy zagrodowe;j.

§ 23. W zakresie zasad ksztatltowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenéw tak
1 pastwisk 1RNL, 2RNL, 3RNL ustala si¢:

1) zagospodarowanie terenu pod taki i pastwiska, zgodne z przepisami odrgbnymi;
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2) zachowanie istniejacych 1ilokalizacje nowych zadrzewien $rodpolnych, o charakterze krajobrazowym
i wiatrochronnym,;

3) powierzchnig terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 90% powierzchni terenu;
4) zachowanie i uzytkowanie ciekow wodnych, rowow melioracyjnych i ich konserwacje;
5) zakaz lokalizacji budynkéw, w tym zabudowy zagrodowe;.

§ 24. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenéw zabudowy
zagrodowej 1RZM, 2RZM ustala si¢:

1) mozliwo$¢ lokalizacji:

a) wylacznie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego w zabudowie zagrodowej na
jednej dziatce budowlanej,

b) budynkow inwentarskich, magazynowych, produkcyjnych, budowli w gospodarstwie rolnym,
hodowlanym, ogrodniczym,

¢) ustug agroturystyki, w tym budynkow i ich czg$ci mieszezacych ushugi agroturystyczne,
d) budynkoéw gospodarczych, garazy lub wiat;

2) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych w zabudowie zagrodowej iustug
agroturystyki nie wieksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wieksza niz 9,5 m;

3) wysoko$¢ budynkoéw inwentarskich, magazynowych, produkcyjnych i budowli w gospodarstwie rolnym,
hodowlanym, ogrodniczym nie wigksza niz 10,0 m;

4) wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazy nie wigksza niz 1 kondygnacja nadziemna i nie wigksza niz
6,0 m;

5) wysoko$¢ wiat nie wigksza niz 6,0 m;

6) intensywnos¢ zabudowy od 0,0 do 1,05, przy czym dla kondygnacji nadziemnych od 0,0 do 0,7,

7) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 35% powierzchni dziatki budowlanej;

8) powierzchnie terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;

9) dachy strome, przy czym dopuszcza si¢ dachy plaskie dla budynkow inwentarskich, magazynowych,
produkcyjnych, gospodarczych, garazy oraz budowli i1wiat w gospodarstwie rolnym, hodowlanym
i ogrodniczym, ktérych wysokos$¢ jest nie wigksza niz 4,0 m;

10) obstuge komunikacyjng z terenu przylegtych dréog wewngtrznych oraz publicznych, znajdujacych si¢ poza
granicg planu.

§25.1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu wod
powierzchniowych srédladowych 1WS ustala sie:

1) zachowanie i uzytkowanie cieckdéw wodnych, rowow melioracyjnych i ich przebudowe i rozbudowg;
2) zachowanie zieleni naturalne;j;
3) powierzchnig terenu biologicznie czynnego — nie mniejszg niz 80% powierzchni terenu;
4) mozliwos¢ lokalizacji urzagdzen melioracji wodnych.
2. Zakazuje sie:
1) skanalizowania obiektow, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1;
2) lokalizacji budynkow.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 26. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Lobzenicy.
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§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

PRZEWODNICZACY
RADY

Antoni Kapeja
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Zatgcznik nr 1 do uchwaty
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LXV/558/23
Rady Miejskiej w Lobzenicy
z dnia 21 grudnia 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE
Rady Miejskiej w LobzZenicy
o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wyloZonego do publicznego wgladu projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 1. poz. 977, z pdzn. zm.), w nawigzaniu do art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z2023r.
poz. 1688) Rada Miejska w Lobzenicy nie rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
wylozonego do publicznego wgladu projektu ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow
polozonych w poétnocnej czgsci wsi Liszkowo”, ze wzgledu na fakt, ze Zadne uwagi nie zostaly wniesione.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LXV/558/23
Rady Miejskiej w Lobzenicy
z dnia 21 grudnia 2023 r.
ROZSTRZYGNIECIE
Rady Miejskiej w LobzZenicy

o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 1. poz. 977, z p6zn. zm.), w nawigzaniu do art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie
ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z2023r.
poz. 1688) Rada Miejska w Lobzenicy rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Przedmiotowy plan przewiduje realizacje¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych
do zadan wtasnych gminy.

§ 2. Finansowanie inwestycji i zadan, o ktérych mowa w §1 bedzie odbywac si¢ poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:

a. dotacji unijnych,

b. dotacji z budzetu panstwa,

c. dotacji innych jednostek samorzadu terytorialnego,

d. dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

e. kredytow 1 pozyczek bankowych oraz obligacji,

f. innych $rodkéw zewnetrznych;

3) udzial inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym lub w formie
partnerstwa publiczno—prywatnego — ,,PPP”, a takze wilascicieli nieruchomosci.

§ 3. Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Burmistrzowi Lobzenicy.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr LXV/558/23
Rady Miejskiej w Lobzenicy
z dnia 21 grudnia 2023 r.

Zalacznik4.xml

S

Dane przestrzenne

Na podstawie art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2023 r. poz. 977, z p6zn. zm.), w nawigzaniu do art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. 2 2023 r. poz. 1688) utworzone zostaly dane przestrzenne dla ,,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenéw poloZonych w pélnocnej czesci wsi Liszkowo”.
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Uzasadnienie
do uchwaly Nr LXV/558/23
Rady Miejskiej w Lobzenicy
z dnia 21 grudnia 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw polozonych
w polnocnej czesci wsi Liszkowo

Uchwala nr XXXIX/353/22 z dnia 29 marca 2022 r. Rada Miejska w Lobzenicy przystapila do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow polozonych w poétnocnej czgsci wsi Liszkowo.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
uzasadnienie winno zawierac:

1. sposéb realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ww. ustawy;

2. zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ww. ustawy, wraz z datg uchwatly rady
gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania;

3. wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.
Obszar objety planem miejscowym obejmuje powierzchni¢ ok. 10,6 ha.

Zgodnie zobowigzujacym Studium dla obszaru objetego projektem planu miejscowego wyznaczono
kierunki zagospodarowania przestrzennego:

1) tereny zabudowy mieszkaniowo—ustugowej (MU);
2) tereny zabudowy mieszkaniowej (M1);
3) tereny sportu i rekreacji, turystyki i wypoczynku, placéw gier i zabaw w tym obiekty kubaturowe (US).

Obszar opracowania planu miejscowego jest objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
przyjetym uchwata nr XXV1/263/01 Rady Miejskiej w Lobzenicy z dnia 27 kwietnia 2001 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Lobzenica (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego,
Nr 64, poz. 1197), zmienionym uchwatag nr XXVIII/267/21 Rady Miejskiej w Lobzenicy z dnia 26 marca
2021 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy t.obzenica
(Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego, poz.3388), zgodnie zktdorym przedmiotowe tereny stanowia tereny
wylaczone spod zabudowy, tereny mieszkaniowo—ustugowe, tereny mieszkaniowo-rekreacyjne oraz tereny
ustugowe.

Plan wustala wszystkie niezbedne wymogi wynikajagce zart. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, w odniesieniu do obszaru objgtego planem miejscowym
w zakresie wyznaczenia funkcji oraz parametréw zabudowy i zagospodarowania terenu. Zapisy planu
pozwalaja na uwzglednienie wymogdw ochrony srodowiska oraz ochrony krajobrazu kulturowego.

Obszar opracowania potozony jest w poludniowo—wschodniej czgsci gminy Lobzenica, w poétnocnej czgsci
wsi Liszkowo. Jest to teren w czesSci wykorzystywany rolniczo (uprawy), czeSciowo zajety pod zabudowe
zagrodowg oraz fragmentarycznie pod zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng i wielorodzinng. Celem
opracowania planu miejscowego jest wyznaczenie terenéw pod zabudowe mieszkaniowa, oraz mieszkaniowo-
ustugowa, jak rowniez we fragmencie pod tereny sportu i rekreacji, turystyki i wypoczynku, place gier i zabaw,
w tym obiekty kubaturowe (istniejace boisko) jako terenéw rozwojowych miejscowosci.

Na terenie opracowania planu miejscowego wystepuja grunty chronione klas I-IIl. Stad tez decyzja z dnia
22 wrzesnia 2023 r. nr DNIL.tr.602.200.2023 Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi wyrazil zgod¢ na zmiang
przeznaczenia gruntdw rolnych klasy RIIIb o taczonej powierzchni 0,1193 ha w granicach wydzielen
planistycznych 1US, 1IMNW-U, 1KDD na cele nierolnicze, zgodnie z przedlozonym projektem planu
miejscowego.
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Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej przy uwzglednieniu przebiegu istniejacych sieci
uzbrojenia terenu oraz okresleniu zasad ich modernizacji, przebudowy i rozbudowy zwieksza si¢ adekwatnie do
realizowanych obiektow.

W zakresie gospodarki Sciekowej obowigzuje ustalenie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych
zgodnie z przepisami odr¢gbnymi, w tym techniczno-budowlanymi. W odniesieniu do $ciekow ustala si¢
odprowadzenie zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym techniczno-budowlanymi. W przypadku zaopatrzenia
w wodg, odprowadzania $ciekow oraz zagospodarowania wod opadowych iroztopowych majag zastosowanie
zardwno przepisy dotyczace prawa wodnego jak przepisy techniczno-budowlane dotyczace projektowania oraz
wykonania sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

Z prognozy oddziatywania na $rodowisko wynika, Ze realizacja ustalen planu nie powinna doprowadzi¢ do
zmian hydrogeologicznych na terenie planu ina terenach sasiednich, nie spowoduje znaczacych
i niekorzystnych zmian w szacie roslinnej i pokrywie glebowej, poniewaz projekt nawigzuje do istniejacego
zagospodarowania terenu.

Na przedmiotowym obszarze wystepuja objete ochrong zewidencjonowane stanowiska archeologiczne, ale
nie wystepuja obiekty wpisane do rejestru zabytkow i ewidencji zabytkow. W zwigzku z tym w planie zawarto
zapisy dotyczace ochrony stanowisk archeologicznych oraz wskazano sposoby postepowania na pozostatych
terenach, w przypadku natrafienia na obiekt noszacy znamiona zabytku.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa uwzgledniono poprzez przyjecie wnioskow ztozonych do
planu, a w nastepnym etapie poprzez uzgodnienie projektu planu miejscowego z wilasciwymi organami
zajmujacymi si¢ obronno$cig i bezpieczenstwem panstwa.

W planie ustalono parametry dla procedury scalen ipodzialdéw nieruchomosci, jednakze przedmiotowa
procedura moze zosta¢ przeprowadzona fakultatywnie.

Uniwersalne projektowanie uwzgledniono w projekcie planu adekwatnie do przeznaczen terendw i zakresu
mozliwych ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Wymog udzialu spoteczenstwa zrealizowano poprzez ogloszenie o mozliwosci sktadania wnioskéw do
planu, aw nastgpnym etapie w ogloszeniu o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu,
przeprowadzeniu dyskusji publicznej oraz mozliwosci sktadania uwag. Do projektu planu nie ztozono zadnych
uwag.

Przy sporzadzaniu planu miejscowego wzieto pod uwage potrzeby interesu publicznego oraz interesu
prywatnego. Stworzono warunki do realizacji zamierzen gminy. W toku sporzadzania planu miejscowego
przeanalizowano i rozstrzygnigto wnioski organéw i instytucji. Sporzadzony projekt poddany zostal nastgpnie
opiniowaniu i uzgadnianiu. W toku tego etapu, projekt planu uzyskat wszelkie wymagane przepisami prawa
postanowienia iopinie. Burmistrz Lobzenicy zapewnit udzial spoleczenstwa w procedurze planistycznej
poprzez wytozenie projektu planu do publicznego wgladu oraz dyskusje publiczng nad jego rozwigzaniami.

Nalezy stwierdzi¢, ze zapisy niniejszego planu wykazuja zgodno$¢ z wynikami analizy zatwierdzonej
uchwata Nr V/38/15 Rady Miejskiej w Lobzenicy zdnia 27 marca 2015r. w sprawie oceny aktualno$ci
studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Lobzenica oraz miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego, gdzie stwierdzono czeSciowa aktualnos¢ planéw miejscowych. Do
opracowania nowego planu miejscowego przystapiono zgodnie z wnioskami ztozonymi przez wiascicieli tego
terenu. Inwestycja ta nie moze by¢ w pelni zrealizowana na podstawie obowigzujacego planu miejscowego.

Wptywy z podatkéw od nieruchomos$ci wzrosng z uwagi na mozliwo$¢ realizacji na terenie budynkow
mieszkalnych, atakze zwigzanych zzabudowa mieszkaniowo-ustugowa. Dochody gminy moga roéwniez
wynika¢ z wplywu z podatku od czynno$ci cywilnoprawnych.

Gmina nie powinna ponie$¢ wydatkow w wyniku uchwalenia planu, za wyjatkiem zadan wtasnych.

W zwigzku z powyzszym przyjecie uchwaty jest uzasadnione.
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Na podstawie art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 

(Dz.U. z 2023 r. poz. 977, z późn. zm.), w nawiązaniu do art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektórych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) utworzone zostały dane przestrzenne dla „Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenów położonych w północnej części wsi Liszkowo”.
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