UCHWALA NR LVIII/488/23
RADY MIEJSKIEJ W LOBZENICY

z dnia 31 maja 2023 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw w rejonie
ul. Zlotowskiej i planowanej $ciezKki spacerowej w miescie LobZenica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. Sustawy zdnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz. U.z2023 1. poz.40, zpdézn. zm.) oraz art. 20 ust 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977) oraz w zwiazku z uchwatg Nr XXXIX/355/22
Rady Miejskiej w Lobzenicy z dnia 29 marca 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenéw w rejonie ul. Ztotowskiej i planowanej $ciezki spacerowej
w miescie Lobzenica, po stwierdzeniu zgodnosci ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Lobzenica (uchwala Nr XLVI/378/18 Rady Miejskiej w Lobzenicy z dnia 22 czerwca
2018 r.) Rada Miejska w Lobzenicy uchwala co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw w rejonie ul. Ztotowskiej
1 planowane;j $ciezki spacerowej w miescie Lobzenica” zwany dalej planem.

2. Integralng cze¢scig uchwaty sg:
1) rysunek planu w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem — stanowiacy zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Lobzenicy o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do
publicznego wgladu projektu planu — stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Lobzenicy, dotyczace sposobu realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasad ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych — stanowigce zatacznik nr 3;

4) dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne — stanowigcy zatacznik nr 4.

3. Granice obszaru objetego planem okreslone zostaly na rysunku, stanowigcym zalacznik nr 1 oraz
w zalgczniku nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku potaci dachowych nie wickszym niz 12°%

2) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ pojecie dziatki budowlanej zdefiniowane w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ pojecie okreslone w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przy czym powierzchnia catkowita zabudowy rozumiana
jest jako suma powierzchni catkowitej wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajacg obszar, w ktérym mozna
lokalizowa¢ budynki, w tym garaze realizowane jako tymczasowe obiekty budowlane;

5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ laczng powierzchni¢ terenu wyznaczong przez rzut
prostokatny nadziemnych zewngtrznych $cian wszystkich budynkéw w stanie wykonczonym na
powierzchni¢ dziatki budowlanej, w tym garazy realizowanych jako tymczasowe obiekty budowlane;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreSlonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku liniami rozgraniczajacymi;

7) zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia lisciaste i iglaste o wysokosci powyzej 2,0 m.

Rozdzial 1.
Ustalenia ogolne dla calego obszaru objetego planem miejscowym

§ 3. Na obszarze objetym planem ustala si¢ przeznaczenie terendw jako:

1) teren drogi dojazdowej, oznaczony na rysunku symbolem 1KDD;
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2) tereny komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczone na rysunku symbolami 1KP, 2KP;

3) teren parkingu, oznaczony na rysunku symbolem 1KOP;

4) tereny wod powierzchniowych $rédladowych, oznaczone na rysunku symbolami 1WS, 2WS;
5) teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku symbolem 1ZP;

6) teren zieleni urzadzonej wysokiej, oznaczony na rysunku symbolem 1ZPW;

7) tereny zieleni lub wod powierzchniowych $rédladowych, oznaczone na rysunku symbolami 1Z-WS, 2Z-
WS, 3Z-WS, 4Z-WS.

§ 4. 1. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig¢:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosciach okreslonych wymiarami — zgodnie z rysunkiem;

2) lokalizacj¢ budynkdéw, o okreslonych w planie parametrach, zgodnie =z nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, pozostatymi ustaleniami planu oraz przepisami odr¢bnymi;

3) mozliwo$¢ lokalizacji budynkow na dziatce budowlanej, sktadajacej sie zkilku dziatek gruntu, bez
uwzglednienia ich granic;

4) mozliwos¢ lokalizacji urzadzen budowlanych zwigzanych z obiektami lokalizowanymi na poszczego6lnych
terenach;

5) $ciany budynkéw w odcieniach: szarosci, bieli i kolorow pastelowych oraz materiatéw naturalnych.
2. Dopuszcza sig¢:

1) roboty budowlane w odniesieniu do obiektow budowlanych, zgodnie z ustaleniami planu oraz przepisami
odrebnymi;

2) dowolng powierzchni¢ i geometri¢ dzialek zwiagzanych z realizacja urzadzen infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej oraz w celu regulacji granic dziatek;

3) lokalizacje doj$¢ i dojazdow.
3. Zakazuje si¢:

1) lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych za wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej
0 wysokosci nie wigkszej niz 3,0 m oraz niezbednych przy budowie obiektow budowlanych, wznoszonych
na czas budowy oraz obiektow dopuszczonych ustaleniami planu;

2) obiektow budowlanych z typowych betonowych elementéw prefabrykowanych przgset ogrodzeniowych,
w tym realizacji garazy jako tymczasowych obiektoéw budowlanych o $cianach z tego typu wypekieniem.

§ 5. 1. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
ustala sig:

1) zagospodarowanie odpaddéw zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie utrzymania czystosci i porzadku
na terenie gminy;

2) zagospodarowanie mas ziemnych powstalych wskutek prowadzenia robdét budowlanych zgodnie
z przepisami odrebnymi, przy czym dopuszcza si¢ wykorzystanie zebranej, przed przystapieniem do
inwestycji, wierzchniej warstwy gleby do prac pielegnacyjno-porzadkowych;

3) ochrong wdd powierzchniowych ipodziemnych poprzez stosowanie na zagospodarowanych terenach
rozwigzan uniemozliwiajacych splyw zanieczyszczen do gruntu oraz bezposrednio do wod;

4) stosowanie o§wietlenia zewngtrznego o cieplej barwie i natgzeniu Swiatta dostosowanych do funkcji terenu,
ukierunkowanego bezposrednio na teren lub obiekt, ktory oswietla, ograniczajacego rozpraszanie §wiatta na
otoczenie, w tym tereny sagsiednie oraz niewywotujacego efektu ol$nienia;

5) zapewnienie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w Srodowisku na zagospodarowanych terenach ZP, ZPW,
Z-WS — jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen melioracji wodnych i ich konserwacje.

3. Zakazuje si¢:
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1) lokalizacji:

a) przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko,
z wyjatkiem inwestycji celu publicznego oraz inwestycji dopuszczonych planem,

b) zaktadow o zwigkszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowe;j,

c) stanowisk postojowych na powierzchni dzialki budowlanej wliczanej do minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej;

2) niszczenia, wtym zasypywania, istniejacych ciekow i zbiornikow wodnych, rowdéw melioracyjnych,
urzadzen wodnych i terenow podmoktych oraz roslinnosci z nimi zwigzanej;

3) lokalizacji obiektéw budowlanych o wysokosci wigkszej niz 15,0 m z wylaczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu tgcznosci publiczne;.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz
dobr kultury wspolczesnej ustala sie w przypadku natrafienia podczas rob6t budowlanych lub ziemnych na
obiekt noszacy znamiona zabytku, zastosowanie majg przepisy odrebne.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢
ustalen.

§ 8. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, terendw goérniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okre§lonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 9. W zakresie szczegotowych warunkow scalania i podzialu nieruchomosci nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 10. W zakresie szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) uwzglednienie przepisow odrebnych w zakresie ograniczen wynikajacych z lokalizacji urzadzen
infrastruktury technicznej;

2) uwzglednienie ograniczen wynikajacych z przepisow odrgbnych dotyczacych lokalizacji obszaru objetego
planem na terenie objetym koncesja nr 4/2019/L z dnia 14.05.2019 r. na poszukiwanie i rozpoznawanie
zY6z ropy naftowej i gazu ziemnego oraz wydobywanie ropy naftowej i gazu ziemnego ze z16z w obszarze
»Ztotow — Zabartowo”, wazna do 14.05.2029 r.;

3) uwzglednienie ograniczen wynikajacych z przepisow odrebnych dotyczacych potozenia w granicach
obszaru chronionego krajobrazu ,,Dolina L.obzonki i Bory Kujanskie”.

§ 11. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej ustala
si¢:
1) odprowadzanie wdd opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) odprowadzanie Sciekéw bytowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zaopatrzenie w wodg, wtym do celow przeciwpozarowych, zurzadzen wodociggowych, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

4) zasilanie w energi¢ elektryczng z urzadzen elektroenergetycznych zgodnie z przepisami odrgbnymi.
2. Dopuszcza sig¢:

1) lokalizacje oraz roboty budowlane w zakresie urzadzen infrastruktury technicznej i obiektéw budowlanych
zwigzanych z infrastrukturg techniczng;

2) parametry obiektow i sieci infrastruktury technicznej w zaleznosci od potrzeb inwestycyjnych i mozliwosci
terenowych;

3) lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii:
a) za wyjatkiem terenu ZPW, WS i Z-WS,

b) wylacznie jako urzadzen innych niz wolnostojace na terenie KOP;
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4) skablowanie linii elektroenergetycznych;

5) realizacje rozwigzan pozwalajacych na retencjonowanie wod opadowych iroztopowych na terenie
nieruchomos$ci i rozwigzan opo6zniajacych sptyw wod opadowych i roztopowych.

§ 12. 1. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sig:

1) powiazanie z uktadem zewngtrznym za posrednictwem istniejacego ukltadu komunikacyjnego znajdujacego
si¢ poza granicg planu;

2) obstuge komunikacyjng z drogi publicznej znajdujacej si¢ poza granicg planu.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje wszystkich niezbgdnych elementow ukladu komunikacyjnego oraz zieleni
urzadzone;.

§ 13. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéow
nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 14. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowych opftat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

Rozdzial 2.
Szczegolowe zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania dla poszczegélnych
terenow

§ 15. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu drogi
dojazdowej 1KDD ustala si¢:

1) lokalizacje drogi publicznej klasy dojazdowej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem;
3) zagospodarowanie pasa drogowego zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 16. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenéw komunikacji
pieszo-rowerowej: 1KP, 2KP ustala si¢:

1) lokalizacje publicznie dostgpnych samorzadowych ciagow pieszych lub drog rowerowych;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem;
3) mozliwo$¢ lokalizacji:

a) obiektow budowlanych iurzadzen zwigzanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga ruchu,
a takze urzadzen zwigzanych z potrzebami zarzadzania droga,

b) elementow systemu informacji gminnej i zieleni pod warunkiem, ze nie ograniczaja one widoczno$ci
w miejscach skrzyzowan i zjazdow na tereny,

¢) drogowych obiektow inzynierskich.

§ 17. 1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu parkingu
1KOP ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji:

1) garazy wielostanowiskowych, w tym tymczasowych obiektow budowlanych, na dziatce budowlane;j;
2) stanowisk postojowych naziemnych.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) wysoko$¢ budynkow i tymczasowych obiektow budowlanych nie wigkszg niz 4,0 m;
2) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,0 do 0,5;
4) powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz 10% powierzchni dziatki budowlane;;
5) dachy ptaskie;
6) obstuge komunikacyjng z przylegtej drogi dojazdowe;.
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§ 18. 1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow wod
powierzchniowych $rédladowych: 1WS, 2WS ustala sie:

1) zachowanie i uzytkowanie ciekd6w wodnych, rowé6w melioracyjnych, urzadzen wodnych i ich przebudowe
i rozbudowg;

2) zachowanie zieleni;
3) powierzchnig¢ terenu biologicznie czynnego — nie mniejszg niz 80% powierzchni terenu;
4) mozliwos¢ lokalizacji urzagdzen wodnych.
2. Zakazuje sie:
1) skanalizowania obiektow, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1;
2) lokalizacji budynkow.

§ 19. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu zieleni
urzadzonej 1ZP ustala sie:

1) lokalizacje zieleni;
2) powierzchnig¢ terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 90% powierzchni terenu;
3) zakaz lokalizacji budynkow.

§ 20. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu zieleni
urzadzonej wysokiej 1ZPW ustala sie:

1) utrzymanie istniejacej zieleni wysokiej;

2) mozliwos¢ lokalizacji zieleni wysokiej rodzimych gatunkow, dostosowanych do warunkéw siedliskowych;
3) powierzchnig terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 90% powierzchni terenu;

4) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych.

§ 21. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow zieleni lub
wod powierzchniowych srodladowych: 1Z-WS, 2Z-WS, 3Z-WS, 47Z-WS ustala si¢:

1) zachowanie i uzytkowanie ciekow wodnych, rowoéw melioracyjnych iich konserwacje, w tym zachowanie
roslinnosci przybrzeznej oraz terendw podmoktych;

2) mozliwos¢ lokalizacji zieleni niskiej i wysokie;j;

3) mozliwo$¢ zachowania i uzytkowania gruntéw rolnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) powierzchnig¢ terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 80% powierzchni terenu;

5) mozliwo$¢ lokalizacji urzadzen budowlanych;

6) zakaz lokalizacji budynkéw, w tym zabudowy zagrodowe;.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 22. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Lobzenicy.
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§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

PRZEWODNICZACY
RADY

Antoni Kapeja
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Zatgcznik nr 1 do uchwaty
Nr LVIII/488/23

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENOW W REJONIE Rady Miejsiej w Lobzency
UL. ZLOTOWSKIEJ | PLANOWANEJ SCIEZKI SPACEROWEJ W MIESCIE LOBZENICA S

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY LOBZENICA

SKALA 1:5000
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GRANICA OBSZARU OBJETEGO MIEJSCOWYM PLANEM
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

i

KDD TEREN DROGI DOJAZDOWEJ

KP TERENY KOMUNIKACJI PIESZO-ROWEROWEJ

* | KOP TEREN PARKINGU

m TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH SRODLADOWYCH

SKALA 1:1000 ZP | TEREN ZIELENI URZADZONE.
e 25 50 7> ZPW/| TEREN ZIELENI URZADZONEJ WYSOKIEJ

@ TERENY ZIELENI LUB WOD POWIERZCHNIOWYCH $RODLADOWYCH

CALY OBSZAR OBJETY MPZP POLOZONY JEST W GRANICY OBSZARU
CHRONIONEGO KRAJOBRAZU DOLINA tOBZONKI | BORY KUJANSKIE

Uklad wspoétrzednych: ukiad 2000 strefa 6
Mapa zasadnicza w postaci wektorowej
(licencja wydana przez Staroste Pilskiego)
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LVIII/488/23
Rady Miejskiej w Lobzenicy
z dnia 31 maja 2023 1.

ROZSTRZYGNIECIE
Rady Miejskiej w LobzZenicy
o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wyloZonego do publicznego wgladu projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2023r. poz.977) Rada Miejska w Lobzenicy nierozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag
wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu ,,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terendOw w rejonie ul. Ztotowskiej i planowanej $ciezki spacerowej w miescie Lobzenica”, ze
wzgledu na fakt, Zze zadne uwagi nie zostaty wniesione.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LVIII/488/23
Rady Miejskiej w Lobzenicy
z dnia 31 maja 2023 r.
ROZSTRZYGNIECIE
Rady Miejskiej w LobzZenicy

o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2023 1. poz. 977), Rada Miejska w Lobzenicy rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Przedmiotowy plan przewiduje realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych
do zadan wtasnych gminy.

§ 2. Finansowanie inwestycji i zadan, o ktérych mowa w §1 bedzie odbywac si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:

a) dotacji unijnych,

b) dotacji z budzetu panstwa,

¢) dotacji innych jednostek samorzadu terytorialnego,

d) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

e) kredytow i pozyczek bankowych oraz obligacji,

f) innych $rodkow zewnetrznych;

3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”, a takze wlascicieli nieruchomosci.

§ 3. Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Burmistrzowi Lobzenicy
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr LVIII/488/23
Rady Miejskiej w Lobzenicy
z dnia 31 maja 2023 r.

Zalacznik4.xml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977) ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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Uzasadnienie

Uchwatg Nr XXXIX/355/22 z dnia 29 marca 2022 r. Rada Miejska w Lobzenicy przystapita do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw w rejonie ul. Ztotowskiej i planowanej Sciezki
spacerowej w miescie Lobzenica.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
uzasadnienie winno zawierac:

1) sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ww. ustawy;

2) zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. | ww. ustawy, wraz z data uchwaty rady
gminy, o ktdrej mowa w art. 32 ust. 2 oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania;

3) wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.
Obszar objety planem miejscowym obejmuje powierzchnie ok. 2,05 ha.

Zgodnie zobowigzujacym Studium dla obszaru objetego projektem planu miejscowego wyznaczono
kierunki zagospodarowania przestrzennego:

1) tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej (MU);
2) tereny zieleni innej (ZO).

Obszar opracowania planu miejscowego jest objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
przyjetym uchwatg Nr XXV/183/97 Rady Miejskiej w Lobzenicy zdnia 12 listopada 1997 r. w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta tobzenica
w rejonie ul. Warynskiego (Dz. Urz. Woj. Pilskiego Nr36 zdnia 1 grudnia 1997 r.) oraz uchwalg nr
XXXVIII/350/02 Rady Miejskiej w Lobzenicy z dnia 8 pazdziernika 2002 r. w sprawie zmiany migjscowego
planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Lobzenicy (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego
Nr 133 zdnia 31 pazdziernika 2002 r.), zgodnie z ktéorym przedmiotowe tereny stanowig tereny wyltaczone
spod zabudowy, tereny nieuzytkow, tereny rolne wskazane do przeksztalcenia na system zieleni miejskiej,
glowne przejscia piesze i rowerowe, tereny stalych miejsc postojowych, tereny ogoélnodostepnej komunikacji
dojazdowej, tereny zieleni izolacyjnej oraz tereny odbioru §ciekow sanitarnych.

Plan ustala  wszystkie niezbgdne wymogi wynikajagce zart. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, w odniesieniu do obszaru objetego planem miejscowym
w zakresie uporzadkowania obszaru juz zurbanizowanego i ochrony terenéw tagkowych, zwigzanych z ciekiem
wodnym, stanowigcym korytarz ekologiczny. Zapisy planu pozwalaja na uwzglgednienie wymogdéw ochrony
srodowiska oraz ochrony krajobrazu kulturowego.

Obszar opracowania polozony jest w mieScie Lobzenica iobejmuje zod strony wschodniej tereny
zainwestowane (parking), a od strony wschodniej cieck wody wraz z terenami tgkowymi. Przedmiotowy teren
sgsiaduje zterenami zainwestowanymi miasta tj. terenami zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
jednorodzinnej i ustugowej. Jednoczesnie przez obszar planu poprowadzone zostaty Sciezki pieszo — rowerowe,
ktorych celem jest polaczenie rdéznych czeSci miasta Lobzenica poprzez tereny niezabudowane
i nieprzewidziane do zabudowy w sgsiedztwie cieku wodnego, stanowigcego doptyw Lobzonki. Plan
miejscowy jest zatem odpowiedzig na zapotrzebowanie mieszkancow na stanowiska garazowe i postojowe oraz
tereny rekreacyjno-wypoczynkowe.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej przy uwzglednieniu przebiegu istniejacych sieci
uzbrojenia terenu oraz okresleniu zasad ich modernizacji, przebudowy i rozbudowy zwigksza si¢ adekwatnie do
realizowanych obiektow.

Na obszarze opracowania planu dopuszczono lokalizacje odnawialnych zrodet energii jedynie jako urzadzen
innych niz wolnostojace (zintegrowanych z budynkiem) na terenie parkingu (KOP) oraz na terenach drog
i Sciezek rowerowych. Na pozostatych terenach zakazano lokalizacji tego typu urzadzen celem ochrony
krajobrazu, utrzymania charakteru tego terenu oraz ochrony stosunkéw wodnych. Dodatkowo celem ochrony
istniejacych warto§ciowych zadrzewien na terenie ZPW prowadzono zakaz lokalizacji obiektow budowlanych,
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aby nie narusza¢ bryly korzeniowej istniejacego tam drzewa lokalizacjg obiektow infrastruktury techniczne;j,
nie wprowadzac¢ powierzchni utwardzonej i tym samym nie zmienia¢ warunkéw siedliskowych.

W zakresie gospodarki $ciekowej obowigzuje ustalenie odprowadzenia wdd opadowych iroztopowych
zgodnie z przepisami odrgbnymi. W odniesieniu do $ciekow bytowych ustala si¢ odprowadzenie zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

Z prognozy oddziatywania na srodowisko wynika, ze realizacja ustalen planu nie powinna doprowadzi¢ do
zmian hydrogeologicznych na terenie planu ina terenach sgsiednich, nie spowoduje znaczacych
i niekorzystnych zmian w szacie roslinnej i pokrywie glebowej, poniewaz projekt nawigzuje do istniejacego
zagospodarowania terenu.

Na przedmiotowym obszarze nie wystgpujg objete ochrong zewidencjonowane stanowiska archeologiczne
oraz obiekty wpisane do rejestru zabytkow i ewidencji zabytkéw. W zwiazku z tym w planie odstgpiono od
ustalen w tym zakresie.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa uwzgledniono poprzez przyjecie wnioskéw ztozonych do
planu, aw nastgpnym etapie poprzez uzgodnienie projektu planu miejscowego z wlasciwymi organami
zajmujacymi si¢ obronnoscig i bezpieczenstwem panstwa.

W planie nie ustalono parametrow dla procedury scalen i podzialéw nieruchomosci, gdyz nie ma przestanek
do zaistnienia procedury scalania i podziatu.

Uniwersalne projektowanie uwzgledniono w projekcie planu adekwatnie do przeznaczen terenow i zakresu
mozliwych ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Wymog udzialu spoleczenstwa zrealizowano poprzez ogloszenie o mozliwosci sktadania wnioskow do
planu, aw nastepnym etapie w ogloszeniu o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu,
przeprowadzeniu dyskusji publicznej oraz mozliwosci sktadania uwag. W trakcie wytozenia projektu planu
miejscowego do publicznego wgladu oraz w wyznaczonym terminie sktadania uwag nie wptynety zadne uwagi
do projektu planu.

Przy sporzadzaniu planu miejscowego wzigto pod uwage potrzeby interesu publicznego oraz interesu
prywatnego. Stworzono warunki do realizacji zamierzen gminy. W toku sporzadzania planu miejscowego
przeanalizowano i rozstrzygnigto wnioski organdéw i instytucji. Sporzadzony projekt poddany zostal nastgpnie
opiniowaniu i uzgadnianiu. W toku tego etapu, projekt planu uzyskat wszelkie wymagane przepisami prawa
postanowienia iopinie. Burmistrz Lobzenicy zapewnit udzial spoteczenstwa w procedurze planistycznej
poprzez wylozenie projektu planu do publicznego wgladu oraz dyskusje publiczng nad jego rozwigzaniami.

Nalezy stwierdzi¢, ze zapisy niniejszego planu wykazuja zgodnos¢ z wynikami analizy zatwierdzonej
uchwala Nr V/38/15 Rady Miejskiej w Lobzenicy z dnia 27 marca 2015 r. w sprawie oceny aktualno$ci
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Lobzenica oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, gdzie stwierdzono czgsciowa aktualnosé planéw miejscowych. Do
opracowania nowego planu miejscowego przystapiono zgodnie z wnioskiem ztozonym przez wiasciciela tego
terenu. Inwestycja ta nie moze by¢ w peini zrealizowana na podstawie obowiazujacego planu miejscowego

Wplywy zpodatkow od nieruchomo$ci wzrosng zuwagi na mozliwo$¢ realizacji nowych obiektow
budowlanych (garazy). Dochody gminy mogg réwniez wynika¢ zwplywu zpodatku od czynnosci
cywilnoprawnych.

Gmina nie powinna ponie$¢ wydatkéw w wyniku uchwalenia planu, za wyjatkiem zadan wtasnych.

W zwigzku z powyzszym przyjecie uchwaty jest uzasadnione.
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