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l. WSTEP

Zgodnie z art. 9 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w
celu okreslenia polityki przestrzennej gminy, w tym lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego,
rada gminy podejmuje uchwate o przystgpieniu do sporzadzenia studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy.

Rada Miejska w tobzenicy Uchwatg Nr XXX/201/13 z dnia 30 kwietnia 2013r. przystgpita do
sporzadzenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy tobzenica.
Obowigzujgce obecnie studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
tobzenica zostato zatwierdzone Uchwatg Nr IX/75/99 Rady Miejskiej w tobzenicy z dnia 30 czerwca 1999r.

Potrzeba opracowania zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy tobzenica wynika z koniecznosci jego aktualizacji i wprowadzenia spéjnosci jego
ustalen z dokumentami planistycznymi wyzszego rzedu, programami i raportami, w szczegdlnosci w
zakresie zadan wynikajgcych m.in. z:

- Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Wielkopolskiego 2010,

- Strategii Rozwoju Gminy tobzenica 2015-2025,

- Strategii Rozwoju Spoteczno — Gospodarczego Gminy tobzenica 2004-2014,

- Planu Gospodarki Odpadami dla Wojewddztwa Wielkopolskiego na lata 2012 — 2017,

- Programu ochrony $rodowiska dla Gminy tobzenica na lata 2015-2020,

- Opracowania ekofizjograficznego sporzadzone na potrzeby Zmiany studium uwarunkowan

i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy tobzenica, 2012r.,

- Obszaréw Natura 2000.

Ponadto dokument ten nalezy dostosowac¢ do zmieniajacej sie sytuacji spofteczno — gospodarczej,
proceséw demograficznych oraz zamierzen inwestycyjnych. Jednoczesnie ustalenia Studium wymagajg
aktualizacji wynikajacych ze zmian w obowigzujacych przepisach prawa, m.in. w:

- ustawie z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r.

poz. 503 ze zm.),

- ustawie z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (Dz. U. z 2022 r. poz. 2409),

- ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2022 r., poz. 2556, ze zm.),

- ustawie z dnia 18 lipca 2001r. Prawo wodne (Dz. U. z 2022 r., poz. 2625 ze zm.),

- ustawie z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2022 r. poz. 916, ze zm.),

- ustawie z dnia 14 grudnia 2012r. o odpadach (Dz. U. z 2022 r. poz. 699, ze zm. ),

- ustawie z dnia 9 czerwca 2011r. Prawo geologiczne i gornicze (Dz. U. z 2022 r., poz. 1072, ze zm.).
Zmiany te dotycza przede wszystkim uwzglednienia obszaréw specjalnej ochrony, problematyki
odnawialnych Zrédet energii, ochrony przeciwpowodziowej.

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy sg wigzace przy sporzadzaniu planéw
miejscowych, cho¢ sam dokument nie stanowi aktu prawa miejscowego i nie jest podstawg do
podejmowania decyzji o warunkach zabudowy i decyzji lokalizacji celu publicznego.

W celu okreslenia catosciowych uwarunkowan na terenie gminy tobzenica oraz zapewnienia
kompleksowych rozwigzan funkcjonalno — przestrzennych Studium zostata objeta cata gmina w granicach
administracyjnych.

Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
tobzenica wykonana jest na podstawie uchwaty nr XXVIII/266/21 Rady Miejskiej w tobzenicy
zdnia 26 marca 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy tobzenica.

Zmiana studium z 2022/2023 r. dotyczy:

1) wyznaczenia terendw potencjalnej lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energie
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z odnawialnych Zrodet energii o mocy przekraczajacej 500kW - elektrowni
fotowoltaicznych i biogazowni oraz aktualizacja wczesniej obowiazujacych zapisow;

2) wyznaczenia nowych obszaréw zabudowy produkcyjno-ustugowej.

W momencie podejmowania uchwaly w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
studium, wartoscig graniczng dopuszczonej mocy odnawialnych zrédet energii byto 100 kW.
Jednoczesnie poprzez art. 5 ustawy z dnia 17 wrzesnia 2021 r. o zmianie ustawy
o odnawialnych zrédtach energii oraz niektérych innych ustaw (Dz. U., poz. 1873), ktory wszedt
w zycie dnia 30 pazdziernika 2021 r. podniesiono limit mocy do 500 kW, wprowadzono
mozliwos¢ lokalizacji instalacji fotowoltaicznych na okreslonych gruntach rolnych do mocy
1000 kW oraz wprowadzono urzadzenia inne niz wolnostojgce. Obecne brzmienie nawigzuje
zatem do aktualnych limitow w zakresie mocy urzgdzen odnawialnych Zrédet energii, z
uwzglednieniem ich zréznicowania.
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Il. UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
1. POLOZENIE | OGOLNA CHARAKTERYSTYKA GMINY £OBZENICA

Miasto i Gmina tobzenica zajmuje tgczng powierzchnie 19078ha z czego 325ha stanowi samo miasto
tobzenica. Gmina tobzenica pofozona jest w podtnocnej czesci wojewddztwa wielkopolskiego
w poétnocno-wschodniej czesci powiatu pilskiego. Graniczy z nastepujgcymi gminami: gming Ztotow
i Zakrzewo (powiat ztotowski) od pétnocnego zachodu, gming Wiecbork (powiat Sepdlno Krajenskie)
od pdtnocnego wschodu, gming Mrocza, gming Sadki (powiat Nakto nad Notecig) od wschodu
i potudniowego wschodu oraz z gminami Wyrzysk i Wysoka (powiat pilski) od potudnia i od
potudniowego zachodu. Powiaty Sepdlno Krajeriskie i Nakto nad Notecig nalezg do wojewddztwa
kujawsko-pomorskiego.

Rozciggtos¢ potudnikowa gminy tobzenica wynosi 9' 27", od 53°12' 23" - na potudniu w rejonie
Liszkowa do 53°21' 50" szerokosci geograficznej potnocnej - na pdétnocy w rejonie miejscowosci
Witrogoszcz Kolonia. Rozciggtos¢ rownoleznikowa wynosi 17' 53", od 17°8' 38" — w rejonie Kunowa,
na zachodzie, do 17°26' 31" dtugosci geograficznej wschodniej w rejonie miejscowosci Dziegciarnia,
na wschodzie.

Przez miasto i gmine tobzenica przebiega droga wojewddzka nr 242 Wiecbork - tobzenica -
Wyrzysk — Gotancz - Morakowo. Najblizsza droga krajowa potozona jest ok. 10km od granic gminy i
jest to droga krajowa nr 10 relacji Szczecin — Warszawa, odcinek Pita — Bydgoszcz. Przez teren gminy
przebiegajg rowniez drogi powiatowe i gminne.

Na obszarze gminy nie funkcjonuje zadna linia kolejowa. Przez obszar tobzenicy przebiegajg jedynie
pozostatosci nieczynnej linii waskotorowej.

Gmine tobzenica zamieszkiwalo 9667 mieszkaricow (dane aktualne na 2016 r.), a sie¢ osadnicza
tworzg 23 wsie soteckie oraz miasto tobzenica. Charakter gminy jest rolniczo-turystyczny. O
potencjale rolniczym gminy decyduje znaczny udziat uzytkdw rolnych, w tym najwyzszych klas
bonitacyjnych Il i lll. Natomiast potozenie w Dolinie rzeki tobzonki, liczne jeziora oraz urokliwe lasy
stanowig o walorach turystycznych tobzenicy. Ponadto ukfad urbanistyczny miasta wpisany do
rejestru zabytkow oraz liczne budynki zabytkowe na terenie gminy tworzg potencjat dla rozwoju
turystyki kulturowe;.

1.1. Struktura uzytkowania gruntéw
Miasto i Gmina tobzenica ma charakter rolniczy, gdzie dominujg uzytki rolne, zajmujgce blisko
70% powierzchni gminy.

Tabela nr 1. Powierzchnia uzytkowania gruntéw w Gminie tobzenica (stan na dzier 1 stycznia 2022 r.)

Udziat w
\Wyszczegélnienie Miasto Wies Razem powierzchni gminy
uzytki rolne, w tym: 238 13877 14115 74,0
grunty orne 158 11507 11665 61,1
sady 6 281 287 1,5
taki trwate 44 882 926 4,9
pastwiska 2 473 475 2,5
lasy i grunty zadrzewione i zakrzewione 5 3822 3827 20,1
tereny zabudowane i zurbanizowane 70 490 560 2,9
wody 12 565 577 3,0
grunty pozostate 28 734 762 4,0
Razem 325 18754 19079 100,00

Dane: Opracowanie wiasne na podstawie danych ze Starostwa Powiatowego w Pile
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1.2. Struktura wtasnosciowa
W powierzchni terenu gminy tobzenica dominujg grunty oséb fizycznych — 62%, przy czym grunty
gospodarstw rolnych zajmujg az 60,5% powierzchni catej gminy. Wtasno$¢ gminy stanowi
zaledwie 1,8% gruntéw, natomiast 33,5% stanowig grunty Skarbu Panstwa, w tym lasy
panstwowe pokrywajgce ok. 19,5% powierzchni gminy.

Tabela nr 2. Struktura wiasnosciowa gruntéw w Gminie tobzenica (stan na dzien 1 stycznia 2022 r.)

wiasciciel pow. w ha - wies |pow. w ha - miasto udziat w powierzchni gminy (%)
grunty Skarbu Paristwa 5684 28 29,9
w tym Lasow Panstwowych:

grunty gminne 231 81 1,6
grunty oséb fizycznych 12284 202 65,5
spotki prawa handlowego 184 1 1,0
spotdzielnie 33 4 0,2
grunty kosciotow i zwigzkow

wyznaniowych 199 1 1,0
inni uzytkownicy 117 3 0,9
Razem 18751 325 100

Dane: Opracowanie wtasne na podstawie danych ze Starostwa Powiatowego w Pile

1.3. Tereny zamkniete
Na terenie miasta i gminy tobzenica brak jest terenéw zamknietych. Tereny PKP, na ktorych
funkcjonowata kolejka waskotorowa relacji Biatosliwie - tobzenica oraz tobzenica — Witostaw,
nalezg do Skarbu Panstwa i sg w zarzadzie Oddziatu Gospodarowania Nieruchomosciami PKP
w Poznaniu. Obecnie trwa procedura przekazania tych gruntéw powiatowi pilskiemu.

1.4. Siec¢ osadnicza i ludnos¢ gminy
Sie¢ osadnicza gminy tobzenica charakteryzuje sie rozproszong strukturg. Miasto tobzenica,
bedace siedzibg witadz samorzadowych stanowi administracyjno-ustugowe centrum gminy.
Oproécz centralnego osrodka tworzy jg 31 miejscowosci, w tym 23 wsie soteckie. Wsie Rataje,
Luchowo, Diwierszno Wielkie sg jednostkami uzupetniajagcymi, a podstawowymi sg wsie:
Wiktoréwko, Witrogoszcz, Dzwierszno Mate, Liszkowo, Fanianowo, Debno.

Tabela nr 3. Zestawienie sotectw wraz z miejscowosciami przynalezgcymi

Lp. | Sotectwo Miejscowosci
1. Chlebno Chlebno
2. Debno Debno
Dziunin
Nowina
3. Dziegciarnia Dziegciarnia
Puszczka
4, Dzwierszno Mate Dzwierszno Mate
5. Dzwierszno Wielkie Dzwierszno Wielkie
6. Fanianowo Fanianowo
7. Ferdynandowo Ferdynandowo
Jozefinowo
8. Izdebki Izdebki
9. Koscierzyn Maty Koscierzyn Maty
10. | Kruszki Kruszki
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Lp. | Sotfectwo Miejscowosci

11. | Kunowo Kunowo

12. | Liszkowo Liszkowo

13. | Luchowo Luchowo

14. | Piesna Piesno

15. | Rataje Rataje

16. | Szczerbin Szczerbin

17. | Topola Topola

18. | Trzebon Trzebon

19. | Walentynowo Walentynowo

20. | Wiktoréwko Wiktorowko

21. | Witrogoszcz Witrogoszcz
tobzonka

22. | Witrogoszcz Kolonia Witrogoszcz Kolonia
Biegodzin
Mtynowo
Stebionek

23. | Witrogoszcz Osada Witrogoszcz Osada

Gmine tobzenica zamieszkiwato 9667 osdb wg danych GUS na 2016 r. (9395 oséb w 2021 r.),
natomiast zameldowanych byto 10 738 oséb (10109 w 2021 r., dane Urzedu Miejskiego Gminy
tobzenica). Miasto tobzenica skupia blisko 31% wszystkich mieszkaricow gminy. Petni przede
wszystkim funkcje administracyjne, ustugowe, mieszkaniowe. Natomiast wiekszo$¢ wsi ma
charakter rolniczy, charakter rolniczo-turystyczny majg wsie: Dzwierszno Mate, DZwierszno
Wielkie, Trzebon i Luchowo (ktéra ma réwniez charakter ustugowy), a rolniczo-ustugowy wsie:
Chlebno, Debno, , Liszkowo, Rataje, Wiktorowko, Witrogoszcz.

Tabela nr 4. Ludnos$¢ gminy tobzenica w latach 1995 — 2020 wg faktycznego miejsca zamieszkania

Lata Liczba ludnosci
1995 10092
2000 10015
2005 9862
2010 9898
2013 9775
2014 9751
2015 9706
2016 9667
2017 9594
2018 9586
2019 9495
2020 9468
2021 9395

Dane: Gtéwny Urzad Statystyczny w Poznaniu

Tabela nr 5. Ludnos¢ gminy tobzenica wg miejsca zamieszkania z podziatem na miasto i wies.
Lata ‘ Miasto ‘ Wies ‘ Ogétem
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Lata Miasto Wies Ogotem
1995 3248 6844 10092
2000 3306 6709 10015
2005 3170 6692 9862
2010 3107 6791 9898
2013 3038 6737 9775
2014 2997 6754 9751
2015 2986 6720 9706
2016 2975 6692 9667
2017 2971 6623 9594
2018 2972 6614 9586
2019 2952 6543 9495
2020 2939 6529 9468
2021 2906 6489 9395

Dane: Gtéwny Urzad Statystyczny w Poznaniu

Tabela nr 6. Ludnos¢ gminy tobzenica wg miejscowosci w 2021 r.(stan na 31.12.2021r.)

liczba mieszkaricow
L.p. miejscowosci stali czasowi aktualni
1. Biegodzin 16 16
2. Chlebno 232 232
3. Debno 595 2 597
4. Dziegciarnia 118 7 125
5. Dziunin 120 120
6. Dzwierszno Mate 231 9 240
7. Dzwierszno Wielkie 225 2 227
8. Fanianowo 123 1 124
9. Ferdynandowo 166 166
10. Izdebki 185 185
11. Uézefowo 16 16
12. Koscierzyn Maty 308 3 311
13. Kruszki 289 3 292
14. Kunowo 184 184
15. Liszkowo 546 4 550
16. Luchowo 651 5 656
17. tobzenica 2819 25 2844
18. tobzonka 24 1 25
19. Mtynowo 20 20
20. Nowina 0 0
21. Piesno 221 5 226
22. Puszczka 30 30
23. Rataje 393 10 403
24, Stebionek 10 10
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liczba mieszkarncow

L.p. miejscowosci stali czasowi aktualni
25. Szczerbin 282 1 283
26. Topola 126 2 128
27. Trzebon 235 235
28. Walentynowo 199 199
29. Wiktorowko 435 1 436
30. Witrogoszcz 239 2 241
31. \Witrogoszcz-Kolonia 1 1
32. Witrogoszcz-Osada 89 1 90

Razem(9342 87

Dane: Urzad Miejski Gminy tobzenica

Tabela nr 7. Ludno$é gminy tobzenica wg wieku i zameldowania w 2016 r.i 2021 r.

Grupa wiekowa ogotem %
0-6 lat 738 7,6
7-19 lat 1416 14,6
20-24 lata 784 8,1
25-44lata 2861 29,7
45-64lat 2555 26,4
65 lat i wiecej 1313 13,6
Razem 9667 100
2021r.

0-14 lat 1535 16,3
15-64lat 6333 67,4
65 lat i wiecej 1527 16,2
Razem 9395 100

Dane: Gtéwny Urzad Statystyczny w Poznaniu

Tabela nr 8. Ludno$é gminy tobzenica wg grup ekonomicznych i miejsca zamieszkania w 2016 r. i 2021 r.

wyszczegolnienie Miasto Wies ogoétem %
w wieku przedprodukcyjnym 481 1447 1928 19,9
(17 lat i mniej)
w wieku produkcyjnym 1929 4189 6118 63,3
w wieku poprodukcyjnym 565 1056 1621 16,8
2021r. Miasto Wies ogotem %
w wieku 486 1343 1829 19,5%
przedprodukcyjnym (17 lat
i mniej)
w wieku produkcyjnym 1755 3988 5743 61,1%
w wieku poprodukcyjnym 665 1158 1823 19,4%

Dane: Gtéwny Urzad Statystyczny w Poznaniu

Analizujac strukture ludnosci gminy tobzenica wg wieku widoczna jest obecnie dominacja oséb
w wieku produkcyjnym. Blisko 1/3 osdb zameldowanych na pobyt staty w gminie tobzenica to
osoby w wieku 25 — 44 lata, a 26,4% to osoby w wieku 45-64 lata, co oznacza, ze w ciggu
najblizszych 15 — 20 lat, znaczna czes¢ ludnosci bedzie w wieku poprodukcyjnym. Prognozujac
liczbe ludnosci gminy mozna przyja¢ nastepujace zatozenia:

- wejscie w doroste zycie rocznikdw z nizu demograficznego z lat 2001 — 2007, czego
konsekwencjg bedzie spadek wskaznika przyrostu naturalnego,

- wzrost liczby ludnosci w wieku poprodukcyjnym przy jednoczesnym wydtuzonym czasie zycia tej
grupy wiekowe;j.
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Jest to jednak zalezne takze od tempa uruchamiania nowych terendéw rozwojowych dla
budownictwa mieszkaniowego oraz powstawania nowych miejsc pracy, czyli od polityki
przestrzennej gminy.

1.5. Charakterystyka struktury urbanistycznej

Zabudowa miasta tobzenica rozwija sie obecnie gtéwnie na linii pétnoc-potudnie, w oparciu
o centralnie potozony historyczny S$redniowieczny zespdt urbanistyczny Starego i Nowego
Miasta. Granice rozwoju miasta tobzenica wyznaczata na wschodzie rzeka tobzonka, a na
zachodzie dolina ,Przepadta”, w ktdrej dzi$ ptynie strumien wpadajacy do tobzonki. Zachowany
Sredniowieczny uktad urbanistyczny Starego i Nowego miasta jest wpisany do rejestru zabytkow.
W historycznym centrum tobzenicy wystepuje rynek o ksztatcie zblizonym do kwadratu oraz
zabudowa zwarta, podzielona na charakterystyczne parcele. Poza nim zlokalizowane sg tereny
osiedli mieszkaniowych. Tworzy je przede wszystkim zabudowa jednorodzinna wolnostojaca.
Wystepuje ona na potnoc oraz na zachdd od centrum. Réwniez na pdétnoc od niego zlokalizowane
sg bloki mieszkalne, usytuowane réwnolegle do ulicy Ztotowskiej. Wiekszo$¢ zaktaddéw
produkcyjnych i przedsiebiorstw znajduje sie w potudniowo - zachodniej czesci tobzenicy (m.in.
Okregowa Spotdzielnia Mleczarska, Bank Spoétdzielczy, Piekarnia GS). Rowniez w tej czesci miasta
dominante stanowi wieza cisniel odrestaurowana i petnigca funkcje wiezy widokowej.

We wsiach potozonych na terenie gminy tobzenica dominuje zabudowa zagrodowa o réznym
standardzie. Ponadto wystepujg wsie z charakterystycznym uktadem zabudowy folwarcznej,
ktérej towarzyszy zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna. Jednoczesnie wystepujg wsie
z zatozeniami podworskimi, w ktérych ukfadzie ruralistycznym dominuje rozlegte zatozenie
parkowe o charakterze krajobrazowym, wraz z budynkiem dworu lub patacu, nalezg do nich m.in.
Chlebno, Debno, Trzebon, Ferdynandowo.

Licznie zachowata sie na obszarze catej gminy tobzenica zabudowa gospodarstw wiejskich z XIXw.
i poczatku XXw. Charakteryzuje sie ona brakiem cech stylowych oraz w przewazajacej czesci
typem domu mieszkalnego parterowego, murowanego z cegly, niekiedy otynkowanego,
nakrytego wysokim dachem dwuspadowym, ustawionego najczesciej kalenicg rédwnolegle do
drogi, ze skromng pozbawiong detali architektonicznych (niekiedy z ceglanymi gzymsami)
elewacja.

Niemniej jednak w wielu wsiach w pierwotnej zabudowie dokonano zmian wygladu poprzez
powiekszenie otwordéw okiennych i drzwiowych oraz zmiane pokrycia dachowego z dachéwki
ceramicznej na ptyty faliste, blachodachdwki.

Najczesciej wystepujagcym uktadem przestrzennym wsi na terenie gminy tobzenica jest typ
ulicéwki, charakteryzujacy sie rozciggnietg zabudowg wystepujgcag po jednej lub obu stronach
drogi. .

1.6. Ruch budowlany

Na terenie gminy tobzenica odnotowuje sie obecnie umiarkowany ruch budowlany, co wynika
z sytuacji spoteczno — gospodarczej. Jednocze$nie 100% powierzchni gminy tobzenica jest
pokryte planami miejscowymi, w oparciu o ktére uzyskiwane sg pozwolenia na budowe. Tym
samym w gminie tobzenica nie sg wydawane decyzje o warunkach zabudowy i decyzje o
ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego. Obowigzujgce miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego to (stan na dzieh 01.12.2022 r.):

- uchwata nr XXI11/153/1997 Rady Miejskiej w tobzenicy z dnia 30.05.1997 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta
tobzenica w rejonie ul. 600-Lecia
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- uchwata nr XXI11/154/1997 Rady Miejskiej w Lobzenicy z dnia 30.05.1997 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta
tobzenica w rejonie ul. Sportowej

- uchwata nr XXII1/155/1997 Rady Miejskiej w tobzenicy z dnia 30.05.1997 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu ogodlnego zagospodarowania przestrzennego miasta
tobzenica w rejonie ul. Swierczewskiego

- uchwata nr XXI111/156/1997 Rady Miejskiej w tobzenicy z dnia 30.05.1997 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta
tobzenica w rejonie ul. Swierczewskiego

- uchwata nr XXI11/157/1997 Rady Miejskiej w tobzenicy z dnia 30.05.1997 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu ogodlnego zagospodarowania przestrzennego miasta
tobzenica w rejonie ul. Spacerowej

- uchwata nr XXII1/158/97 Rady Miejskiej w tobzenicy z dnia 30.05.1997 r. w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego
gminy tobzenica, na obszarze wsi Dzwierszno Mate

- uchwata nr XXI11/159/97 Rady Miejskiej w Ltobzenicy z dnia 30.05.1997 r. w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu ogodlnego zagospodarowania przestrzennego
gminy tobzenica, na obszarze wsi Witrogoszcz

- uchwata nr XXIl1/160/97 Rady Miejskiej w tobzenicy z dnia 30.05.1997 r. w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu ogodlnego zagospodarowania przestrzennego
gminy tobzenica, na obszarze wsi Liszkowo

- uchwata nr XXIl1/161/97 Rady Miejskiej w tobzenicy z dnia 30.05.1997 r. w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu ogodlnego zagospodarowania przestrzennego
gminy tobzenica, na obszarze wsi Dziegciarnia,

- uchwata nr XXV/183/1997 Rady Miejskiej w tobzenicy z dnia 12.11.1997 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu ogodlnego zagospodarowania przestrzennego miasta
tobzenica w rejonie ulicy Warynskiego

- uchwata nr VI11/65/1999 Rady Miejskiej w tobzenicy z dnia 28.05.1999 r. w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu ogdélnego zagospodarowania przestrzennego
gminy tobzenica na obszarze wsi Witrogoszcz

- uchwata nr VIII/66/1999 Rady Miejskiej w tobzenicy z dnia 28.05.1999 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta
tobzenica w rejonie ulicy Wyrzyskiej

- uchwata nr VII1/67/1999 Rady Miejskiej w tobzenicy z dnia 28.05.1999 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta
tobzenica w rejonie ulicy Ztotowskiej

- uchwata nr 1X/103/1999 Rady Miejskiej w tobzenicy z dnia 28.09.1999 r. sprawie
zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta
tobzenica w rejonie ulicy 600-Lecia

- uchwata nr XXXVI11/350/2002 Rady Miejskiej w tobzenicy z dnia 8 pazdziernika 2002
r. wsprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
tobzenicy wraz ze zmianami przyjetymi:

a) uchwata nr 1X/34/07 Rady Miejskiej w tobzenicy z dnia 15 czerwca 2007 r. w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze miasta
tobzenicy w rejonie ul. tacznej,
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b) uchwata nr XLV/319/14 Rady Miejskiej w tobzenicy z dnia 4 listopada 2014 r. w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta tobienica —
rejon ul. Ogrodowej,

c) uchwata nr XXXV/282/17 Rady Miejskiej w tobzenicy z dnia 29 wrzesnia 2017 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta tobzenica -
rejon ul. Mickiewicza,

d) uchwata nr XXXV/283/17 Rady Miejskiej w tobzenicy z dnia 29 wrzesnia 2017 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Luchowo,

e) uchwata nr XLI/341/18 Rady Miejskiej w tobzenicy z dnia 30 stycznia 2018 roku
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta tobzenica -
rejon ul. Targowej,

f) uchwata nr VI/55/19 Rady Miejskiej w tobzenicy z dnia 29 marca 2019 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Luchowo dla
dziatki nr 363;

- uchwata nr XXVI/263/01 Rady Miejskiej w tobzenicy z dnia 27 kwietnia 2001 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
tobzenica

—- uchwata nr X/70/03 Rady Miejskiej w tobzenicy z dnia 29 sierpnia 2003 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy letniskowej
w Grodku Krajenskim — wies Dzwierszno Mate

- uchwata nr XXX/194/2005 Rady Miejskiej w tobzenicy z dnia 19 sierpnia 2005 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy tobzenica na
obszarze wsi lzdebki

- uchwata nr XXX1/199/05 Rady Miejskiej w tobzenicy z dnia 24 pazdziernika 2005 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy tobzenica na
obszarze wsi Trzebon

- uchwata nr 1X/34/2007 Rady Miejskiej w tobzenicy z dnia 15 czerwca 2007 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze miasta
tobzenicy w rejonie ul. tacznej

- uchwata nr XLV/319/14 Rady Miejskiej w tobzenicy z dnia 4 listopada 2014 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta tobzenica -
rejon ul. Ogrodowej

- uchwata nr XLV/320/14 Rady Miejskiej w tobzenicy z dnia 4 listopada 2014 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Wiktoréwko

- uchwata nr XXXV/282/2017 Rady Miejskiej w tobzenicy z dnia 9 wrzesnia 2017 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta tobzenica —
rejon ul. Mickiewicza

- uchwata nr XXXV/283/2017 Rady Miejskiej w tobzenicy z dnia 29 wrzesnia 2017 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Luchowo

- uchwata nr XXXV/284/17 Rady Miejskiej w tobzenicy z dnia 29 wrzesnia 2017 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Dzwierszno
Mate —Letnisko w Grédku Krajenskim
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- uchwata nr XLI/341/2018 Rady Miejskiej w Ltobzenicy z dnia 30 stycznia 2018 roku
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta tobzenica -
rejon ul. Targowej

- uchwata Nr VI/51/19 Rady Miejskiej w tobzenicy z dnia 29 marca 2019 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Rataje dla dziatki nr 1145/1
- uchwata Nr VI/52/19 Rady Miejskiej w tobzenicy z dnia 29 marca 2019 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Trzebon dla dziatki
nr37/13

- uchwata Nr VI1/53/19 Rady Miejskiej w tobzenicy z dnia 29 marca 2019 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Ferdynandowo dla dziatki
nr162/4

- uchwata nr VI/55/19 Rady Miejskiej w tobzenicy z dnia 29 marca 2019 r. w sprawie:
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Luchowo dla dziatki nr 363
- uchwata Nr VIII/66/19 Rady Miejskiej w tobzenicy z dnia 31 maja 2019 r. w sprawie:
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Koscierzyn Maty dla czesci
dziatki nr 96/2

- uchwata Nr VIII/67/19 Rady Miejskiej w tobzenicy z dnia 31 maja 2019 r. w sprawie:
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Kruszki dla dziatek nr: 119,
120

- uchwata Nr 1X/81/19 Rady Miejskiej w tobzenicy z dnia 28 czerwca 2019 r.
w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Rataje dla
dziatki nr 148/14, czesci dziatki nr 179 oraz dziatki nr 153/1

- uchwata Nr XI1/102/19 Rady Miejskiej w tobzenicy z dnia 29 paidziernika 2019 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Ko$cierzyn Maty
dla dziatki nr 28/1, czesci dziatki nr 28/2 i czesci dziatki nr 19

- uchwata Nr XI1/103/19 Rady Miejskiej w tobzenicy z dnia 29 pazdziernika 2019 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Witrogoszcz dla
dziatki nr 128/1 oraz czesci dziatki nr 117/4

- uchwata Nr XXVI/226/20 Rady Miejskiej w tobzenicy z dnia 30 grudnia 2020 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Liszkowo dla
dziatki 43/1

- uchwata nr XXVIII/267/21 Rady Miejskiej w tobzenicy z dnia 26 marca 2021 roku
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy tobzenica (nowelizacja zapiséw planu)

- uchwata nr XXX1/290/21 Rady Miejskiej w tobzenicy z dnia 29 czerwca 2021 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta tobzenicy
w rejonie ul. Wyrzyskiej

- uchwata nr XLI/368/22 Rady Miejskiej w tobzenicy z dnia 29 kwietnia 2022 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta tobzenicy dla
zabudowy mieszkaniowej z ustugami w rejonie ulicy 600-Lecia
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- uchwata nr XLI/369/22 Rady Miejskiej w tobzenicy z dnia 29 kwietnia 2022 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi lzdebki dla
dziatki nr 75

- uchwata nr XLI/370/22 Rady Miejskiej w tobzenicy z dnia 29 kwietnia 2022 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Debno dla
fragmentéw dziatek nr 21/1i21/7

- uchwata nr XLIII/388/22 Rady Miejskiej w tobzenicy z dnia 27 czerwca 2022 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Debno dla
dziatki nr 10/49

- uchwata nr XLIII/389/22 Rady Miejskiej w tobzenicy z dnia 27 czerwca 2022 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Ferdynandowo
dla dziatki nr 162/24

- uchwata nr XLIII/390/22 Rady Miejskiej w tobzenicy z dnia 27 czerwca 2022 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Walentynowo

dla dziatki nr 153/3
Zrédto: Urzad Miejski w tobzenicy

2. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU SRODOWISKA
2.1. Charakterystyka i ocena stanu poszczegélnych komponentéw srodowiska

2.1.1. Rzeiba terenu
Zgodnie z regionalizacjg fizyczno — geograficzng Polski Jerzego Kondrackiego, gmina
tobzenica znajduje sie w mezoregionie fizyczno-geograficznym Pojezierze Krajenskie,
ktéry jest czescia sktadowg makroregionu — Pojezierze Potudniowo-Pomorskie
wchodzgcego w sktad Podprowincji Pojezierza Potudniowo-Battyckiego.

Na uksztattowanie rzezby terenu wptywaty rdéine procesy morfogenetyczne. Przede
wszystkim uksztattowanie powierzchni gminy tobzenica powstato podczas kolejnych
zlodowacen oraz w okresach pdzniejszych w wyniku akumulacji lodowcowej (wysoczyzna
morenowa) i wodnolodowcowej (powierzchnie sandrowe, ozy, kemy, rynny subglacjalne).
Obszar gminy znajduje sie w przedziale wysokosciowym 88,0 — 139,2m n.p.m. Najwyzej
potozonym punktem jest wierzchotek wzniesienia czotowomorenowego (Brzozowa Gora),
za$ najnizszy znajduje sie w dolinie rzeki tobzonki w rejonie Koscierzyna Matego.
Wiekszo$¢ obszaru gminy znajduje sie w przedziale wysoko$ciowym od 100m n.p.m do
120m n.p.m., za$ gtéwnym kierunkiem nachylenia powierzchni jest kierunek potudniowy i
potudniowo-zachodni.

Pétnocna czes¢ gminy tobzenica zajmuje powierzchnia sandrowa. Pétnocny fragment tej
powierzchni charakteryzuje sie niewielkimi spadkami rzadko przekraczajgcymi 2%, oraz
duzg wysokoscig przekraczajagcg 128m n.p.m. W kierunku potudniowo wschodnim
powierzchnia ta obniza sie, a spadki stajg sie coraz wieksze.

Centralng i potudniowg czes¢ gminy tobzenica zajmuje wysoczyzna morenowa pfaska z
licznymi mniejszymi formami rzezby, rozcztonkowana na dwie gtéwne czesci przez doline
tobzonki. Gtéwny kierunek nachylenia to ekspozycja w kierunku potudniowo-zachodnim i
pofudniowym. Zachodnia cze$¢ wysoczyzny rozcieta jest rynng lodowcowa biegngcg w
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kierunku poétnocna-wschodnim wypetniong w duzej czesSci misami jeziora Stawianowskiego
(Wielkiego), Piesno Mate, Moczadta i Czarnego. W tej czesci wysoczyzny znajdujg sie
réwniez dwa kompleksy wzniesienn czotomorenowych, pierwsze osigga wysokos¢ 127,5m
n.p.m., drugie duzo wieksze jest najwyzszym punktem w gminie i osigga wysokos¢ 139,2m
n.p.m.

Najnizej potozone tereny gminy tobzenica znajdujg sie w dolinach rzecznych: tobzonki,
Lubczy i Lubawki. W swoich gérnych biegach dna dolin tobzonki i Lubczy znajduje sie na
poziomie 100 — 105m n.p.m. Im dalej na potudnie tym poziom nizszy, az do poziomu ok
88m n.p.m. przy potudniowej granicy gminy. W dolinie tobzonki — powyzej tobzenicy,
doliny Lubczy — w rejonie Liszkowa oraz rynien jezior Liszkowskiego i Trzebonskiego
wystepuja znaczne wysokosci wzgledne, wynoszace 20 — 25m i spadki przekraczajgce 20%.

Budowa geologiczna, w tym wystepowanie obszaré6w naturalnych zagroien
geologicznych

Pod wzgledem budowy geologicznej gmina tobzenica potozona jest w obrebie jednostki
geologiczno-strukturalnej o nazwie Antyklinorium Kujawsko-Pomorskie. Od gtebokosci
2500 do 170-200m p.p.t. wystepuja tu osady mezozoiczne (piaskowce, wapienie triasowe i
jurajskie). Wsrdd tych osaddw najlepiej rozpoznane sg osady jury dolnej. Sg to piaskowce
kwarcowe, ktérych strop warstwy znajduje sie na poziomie od 62 do 195 m p.p.t. Na
obszarze catej gminy rozcigga sie pokrywa osadow trzeciorzedowych, z ktérej najnizej
potozonymi osadami sg mutowce i piaski z glaukonitem pochodzace z oligocenu. Ich strop
znajduje sie na poziomie 55 m p.p.m. i obniza sie w kierunku wschodnim do poziomu 139
m p.p.m. Wyzej znajduje sie warstwa piaskow kwarcowych z btyszczykami z okresu
miocenu. Kolejng warstwa litologiczng sg osady pliocenu reprezentowane przez ity i mutki
z przewarstwieniami piaskéw i wegli brunatnych. Gitéwne poziomy powierzchni
podczwartorzedowej w granicach gminy tobzenica sg umiarkowanie urozmaicone i
znajduja sie na poziomie 50-60 m n.p.m. Najmtodsze osady czwartorzedowe pochodzg ze
zlodowacenia pétnocnopolskiego, stadiatu gérnego, fazy leszczynskiej i poznanskiej. Osady
te odegraty szczegdlng role podczas procesdw morfologicznych, gdyz zdecydowaty o
budowie przypowierzchniowych warstw geologicznych i stworzyty gtéwne zreby obecnej
rzezby. Centralng i potudniowg cze$¢ gminy tobzenica pokrywaja gliny zwatowe. W wielu
miejscach przykryte sg one cienkimi warstwami piaskow i zwiréw lodowcowych oraz
glinami deluwialnymi. Migzszos¢ glin zwatowych wynosi od ok. 20 m w tobzenicy do ok.
55 m w Dzwiersznie. Grubos¢ czwartorzedu znajduje sie w przedziale od 20m do 30 m w
dolinach rzek do okoto 80 m na terenach wysoczyznowych. Z okresu pdznego plejstocenu
pochodzg osady zwietrzelinowe reprezentowane przez zaglinione piaski z domieszka
zwirdw o migzszosci do 2m znajdujace sie wokdt miasta tobzenicy oraz w potudniowej
czesci gminy. Natomiast w dolinach rzek oraz w dolnych partiach stokéw wysoczyzny
znajduja sie osady deluwialne, ktére sktadajg sie z piaskdéw i glin, ich migzszo$é wynosi do
2 m, a w mniejszych dolinkach do 4 m. Po ustgpieniu lagdolodu i wkroczeniu roslinnosci
rozpoczat sie wspotczesny okres geologiczny zwany holocenem. Z tego okresu pochodza
torfy, gytie i namuty. Torfy wystepujg w obrebie doliny Lubczy oraz w obrebie den rynien
subglacjalnych w sasiedztwie jezior. Ich migzszos¢ wynosi 1-3 m. Gytie znajdujg sie w
obrebie pdétnocnej czesci doliny tobzonki oraz w obrebie réwniny sandrowej w rejonie
miejscowosci Witrogoszcz Kolonia, ich migzszo$¢ wynosi 2-3m. Namuty wypetniajg gorne
odcinki dolin rzecznych oraz bezodptywowe zagtebia, tworzg tam warstwy o migzszosci 2-
4m. Na terenie miasta i gminy tobzenica nie wystepujg obszary naturalnych zagrozen
geologicznych.
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2.1.3.

Zasoby naturalne, w tym wystepowanie udokumentowanych zt6z kopalin,
udokumentowanych komplekséw podziemnego sktadowania dwutlenku wegla oraz
wystepowanie terenéw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych

Gmina tobzenica jest obszarem ubogim w zasoby naturalne. Wystepujg tutaj surowce
pospolite nie majgce wiekszego znaczenia gospodarczego. S3g to dwa ztoza kruszywa
naturalnego w okolicach wsi Piesno oraz wsi Witrogoszcz oraz ztoze ilaste ceramiki
budowlanej w rejonie wsi Kruszki. Wystepuje rowniez fragment wstepnie rozpoznanego
ztoza wegla brunatnego ,Wiecbork” o znacznym zasobie potencjalnym w kategorii E
szacowanym na 155381 tys. ton, znajdujgcego sie na terenach gmin Wiecbork, tobzenica,
Mrocza. Ztoze obejmuje swoim obszarem ponad 2100ha. Aktualnie jedynym
zagospodarowanym ztozem na terenie gminy tobzenica jest ,Witrogoszcz”,
eksploatujgcym kruszywo naturalne - piaski.

Tabela nr 9. Zestawienie zt6z kopalin w gminie tobzenica
Lp. | Nazwa ztoza i Rodzaj Charakterystyka ztoza Uwagi
jego kod kopaliny Powierzc | forma ztoza Stan Nr rejestru Powierzchnia w
hnia zagospodaro obszaru m?
ztoza (ha) wania goérniczego obszaru | terenu
(okres L .
SR goérnicz | gbrnicz
waznosci) ego ego
1. |Kruszki  (IB | surowce 1,9 poktadowa | eksploatacja |- - - eksploatacja
2242) ilaste zaniechana rozpoczeta
ceramiki dnia
budowlanej 01.01.1986r.,
(ity i gliny jakos¢ kopaliny
ceramiki rozpoznano w
budowlanej) kat. B
Srednia
migzszo$¢ ztoza
4,2 m
2. | Piesna kruszywo 1,54 poktadowa | eksploatacja | Piesna l: 13886 | 19422 | eksploatacja
(KN 4961) naturalne zaniechana XXVII/1/32 rozpoczeta
Piesna Il: 4316 19422 | dnia
XXVII/1/33 01.05.1989.,
koncesja
wygaszona
4.02.2005r.,
$rednia
migzszos¢ ztoza
4,5m
3. | Witrogoszcz | | piasek 1,92 poktadowa | ztoze - - - srednia
(KN 16038) zagospodaro migzszos¢ ztoza
wane 11,7 m
4. | Wiecbork wegle 2150,10 | poktadowa | ztoze - - - dokumentacja
(WB 728) brunatne rozpoznane w kat. D,
wstepnie $rednia
migzszos¢ ztoza
20,0 m,
zasoby
potencjalne E -
155381 tys. ton

Zrédto: Paristwowy Instytut Geologiczny — System Gospodarki i Ochrony Bogactw Mineralnych “MIDAS”
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2.1.4. Wody powierzchniowe
Do wdd powierzchniowych na terenie gminy tobzenica nalezg wody ptynace, wody
stojace, stawy oraz rowy. Obejmujg one obszar stanowigcy ponad 3% powierzchni ogdlnej
gminy.

Wody ptynace

Gmina tobzenica w catosci potozona jest w dorzeczu rzeki Warty, w obrebie zlewni Noteci.
Rzekami przeptywajgcymi przez obszar gminy sg: tobzonka, Lubcza, Kocunia. Gtéwnym
elementem systemu hydrograficznego na terenie gminy jest rzeka tobzonka. Ptynie ona z
pdétnocy na potudnie i wptywa do Noteci. Jej catkowita dtugosé wynosi 71,8km, z czego w
granicach gminy jest 15,5km. Catkowita powierzchnia zlewni tobzonki to 986,2km?2. Jej
najwiekszym doptywem na terenie gminy jest rzeka Lubcza, ktérej catkowita dtugos¢
wynosi 26,9km, z czego przez teren gminy przeptywa 14,5km. taczna powierzchnia tej
zlewni to 206,1km?. Przez pétnocno-wschodnig cze$¢ gminy przeptywa rzeka Kocunia
(Skicka Struga). Jest to doptyw rzeki Gtomii, wptywajgcej do Gwdy. Na terenie gminy
tobzenica Kocunia ptynie na odcinku niecatych 5km, przeptywajac przez jeziora Ostrowie,
Moczadta, Piesno Mate, Stawianowskie. Cafta zlewnia wynosi 172km? , z czego z
powierzchni gminy odwadniane jest 7,4% jej catkowitego obszaru, tj. 0,1412km?.
Uzupetnieniem wadd ptyngcych jest system rowdw, kanatdw i mniejszych ciekéw wodnych.
Catkowita dtugos¢ rowdw i kanatéw na terenie gminy tobzenica wynosi ponad 196km.
Tworzg one system melioracji obejmujgcy ponad 14% powierzchni gminy tj. 2723ha,,
ktéry wspomagany jest przez sztuczne pogtebiane i wyprostowywane mniejsze cieki
wodne.

Wody stojace

Gmina tobzenica cechuje sie duzg jeziornoscig. Na jej obszarze znajduje sie 27 zbiornikow
naturalnych o powierzchni powyzej 1lha, ktdrych tgczna powierzchnia wynosi ponad
440ha. Wskaznik jeziornosci ksztattuje sie na poziomie 2,6%. Wiekszosc¢ jezior objeta jest
dzierzawg i prowadzona jest na nich gospodarka rybacka.

Najwiekszymi sztucznymi zbiornikami na terenie gminy tobzenica sg spietrzenia na rzece
tobzonce w Witrogoszczy (jezioro Mtynski Staw) i w tobzenicy (zbiornik przy mtynie o
powierzchni 2,05ha).

Tabela nr 10. Wykaz jezior na terenie gminy tobzenica

= | B 3 |3
£ $E % > £
N . . < § o £ Qo
azwa jeziora S Q4 |g i 23 2 c
N S 3 1 8 N e Dorzecze
Lp o 5% |ge | 3 e
2 iy 2 3 > 2
& o L (G ]
O LS
1. Stawianowskie (wielkie) * 277,6 18303,7 | 15,0 6,6 101,2 Kocunia
2. Stryjewo * 151,2 11313,8| 16,7 7,5 102,3 Lubcza
3. Ostrowite * 47,2 1795,4 7,5 3,8 106,2 Kocunia
4, Trzebonskie D. 30,7 2820,4| 22,6 9,2 94,8 Lubcza
5. Luchowskie 28,4 1802,8 | 13,8 6,3 94,8 Lubcza
6. Dtugie 27,5 13349| 11,0 4,8 108,0 | tobzonka
7. Topola 25,5 1126,3| 14,6 44 99,3 Lubcza
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2| s = | 2
N . £ 3 E § o E s
azwa jeziora S Q4 |g i 23 3 c
N S > 8 3 8 N g | Dorzecze
Lp ] 5 |2 E ] P
3 iy 2 3 ) 2
8 o & -~ [} N
O LS
8. Liszkowskie 19,6 405,4 4,2 2,1 89,2 Lubcza
9. Moczadta 19,2 445,0 6,5 2,3 104,5 Kocunia
10. | Oleskie (Moczydto) 18,2 546,0 6,3 3,0 108,7 Lubcza
11. | Krdla 14,1 1058,8 | 18,0 7,5 100,8 | tobzonka
12. | Mtyriski Staw 28,8 100,1 | Eobzonka
(zaporowe)
13. | Piesna Mate 7,9 102,2 Kocunia
14. | Czarne 7,8 106,5 Kocunia
15. | Stomianek 71 102,9 Lubcza
16. | Trzebonskie M. 5,7 91,1 Lubcza
17. | Popdéwek 2,9 96,9 | tobzonka
18. | Czarne Mate 2,9 109,5 Lubcza
19. | Czarne Wielkie 2,7 109,8 Lubcza
20. | Koztowskiego 2,5 101,9 Lubcza
21. | Luchowskie Mate 2,3 102,0 Lubcza
22. | Cieslik 1,9 101,0 Lubcza
23. | Zabinek 1,1 - tobzonka
24. | Liszkéwko 1,1 99, | ‘ubawka-
Lubcza

*Do gminy tobzenica nalezy:
93,7 ha powierzchni Jeziora Stawianowskiego
72,8 ha powierzchni Jeziora Stryjewo
15,0 ha powierzchni Jeziora Ostrowite

Jakos¢ wdd powierzchniowych

Na terenie gminy tobzenica w latach 2015-2016 Wojewddzki Inspektorat Ochrony
Srodowiska w Poznaniu przeprowadzit monitoring w czterech punktach pomiarowo-
kontrolnych. Znajdowaty sie one w Liszkowie — rzeka Lubcza, Wiktoréwko — rzeka Kocunia,
oraz nad jeziorami Stawianowskim i Stryjewo. W punkcie pomiarowo-kontrolnym w
Liszkowie badania przeprowadzono w 2016 roku. Rzeke okreslono jako typ — potok nizinny
zwirowy. Woyniki pomiarowe okres$lajg stan Lubczy pod wzgledem elementéw
hydromorfologicznych ponizej bardzo dobrego oraz zaliczajg jg do Il klasy elementéw
biologicznych i okreslajg jej stan ponizej dobrego dla elementédw fizykochemicznych.
Badania stanu ekologicznego wéd w punkcie pomiarowo-kontrolnym Kocunia —
Wikoréwko przeprowadzono w 2016 roku. Na ich podstawie w zakresie elementéw
biologicznych  zaliczono do | klasy, podobnie jak w zakresie elementdéw
hydromorfologicznych. Stan rzeki pod wzgledem elementéw fizyczno-chemicznych,
okreslono ponizej dobrego. Poza granicami gminy, w miejscowosci Wyrzysk znajduje sie
punkt pomiarowo-kontrolny rzeki tobzonka. Wedtug badan z roku 2016, w zakresie
elementéw biologicznych  okreslono jako klase |, w zakresie elementéw
hydromorfologicznych jako klase Il, zas w zakresie elementéw fizykochemicznych jako
stan ponizej dobrego. Stan i potencjat ekologiczny uznano za staby, podobnie jak w
przypadku Lubczy i Kocuni, tobzonka nie spetnia wymagan dla obszaréw chronionych —
dane za 2012 rok. Natomiast zgodnie z Oceng stanu jednolitych czesci wod za rok 2015
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(opracowanie 2016 r.) potencjat ekologiczny silnie zmienionej jednolitej czesci wadd
ptynacych dla zlewni rzeki tobzonka zostat okreslony jako umiarkowany, natomiast dla
zlewni rzeki Lubczy stan ekologiczny naturalnej jednolitej czesci wéd ptynacych okreslono
jako dobry. W roku 2015 przeprowadzono badania stanu ekologicznego wéd jeziora
Stryjewo. Na ich podstawie dokonano klasyfikacji elementéw biologicznych
i fizykochemicznych w jednolitej czesci wdd. Klase elementéw fizykochemicznych
zaliczono do klasy Il (stan dobry), zas biologicznych jako | (stan bardzo dobry). Na
podstawie badan wodd jeziora Stawianowskiego z 2015 roku elementy biologiczne
zaliczono do Il klasy (stan 1l), a klase elementow fizykochemicznych okreslono jako stan
ponizej dobrego. Elementy hydromorfologiczne zaliczono do klasy I. Dla obu jezior stan
oraz potencjat ekologiczny okreslono jako umiarkowany. Wszystkie wody powierzchniowe
wystepujace  w granicach gminy tobzenica dla ktérych przeprowadzano badania
zagrozone sg eutrofizacjg. Najwiekszy wptyw na stan wodd majg zanieczyszczenia
pochodzenia rolniczego.

W wojewddztwie wielkopolskim stan JCWP ,Doptyw spod Kruszek” ustalony
zostat na podstawie stanu JCWP ,Lubcza” o kodzie RW600018188449. Na
podstawie oceny stanu jednolitych czesci wdd rzek i zbiornikéw zaporowych w
latach 2014 - 2019 na podstawie monitoringu, JCWP ,Lubcza” cechowata sie 3
klasg czystosci, umiarkowanym potencjatem ekologicznym, stanem chemicznym
ponizej dobrego i ostatecznie ztym stanem wéd. W 2020 r. przeprowadzono
badanie wybranych wskaznikéw jakosci wod identyfikujagcych stan chemiczny i
stan ekologiczny. JCWP ,,Lubcza” oraz JCWP ‘Doptyw spod Kruszek” nie byty w
tym okresie badane.

Zgodnie z § 14 i § 15 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 25 czerwca
2021 r. w sprawie w sprawie klasyfikacji stanu ekologicznego, potencjatu
ekologicznego i stanu chemicznego oraz sposobu klasyfikacji stanu jednolitych
czesci wod powierzchniowych, a takie srodowiskowych norm jakosci dla
substancji priorytetowych w 2020 r. nie zostata dokonana klasyfikacja i ocena
stanu jednolitych czesci woéd powierzchniowych, a wytacznie klasyfikacja
wskaznikéw jakosci wod.

Wody podziemne

Wody gruntowe

Zgodnie z mapg hydrogeologiczng Polski, gmina tobzenica znajduje sie w obrebie regionu
pomorsko-kujawskiego (IIl), podregionu pomorskiego (lll 1) i rejonu tobzenicy (Il 1b).
Poziom zalegania wéd gruntowych jest zréznicowany i zalezy od potozenia w obrebie
poszczegodlnych jednostek geomorfologicznych. W pétnocnej czesci gminy tobzenica,
zajmowanej przez powierzchnie sandrowa, poziom wdd gruntowych stabilizuje sie na
poziomie od 2 do 5 m p.p.t., za wyjatkiem okolic DZzwierszna Matego, gdzie obniza sie do
ponad 5 m p.p.t.

W obrebie wysoczyzny morenowej poziom zalegania wéd gruntowych réwniez najczesciej
stabilizuje sie na gtebokosci 2-5m p.p.t., jednak wystepujg tutaj wieksze odstepstwa.
W obnizeniach o nieprzepuszczalnym dnie, poziom wdd gruntowych wystepuje na
poziomie 1-3 m p.p.t., natomiast w obrebie stref krawedziowych dolin i rynien
lodowcowych oraz w obrebie wzniesiert czotomorenowych nawet powyzej 10 m p.p.t.
Najptycej poziom wdd gruntowych wystepuje w obrebie dolin rzecznych i obnizen rynien
lodowcowych, gdzie wynosi od 0 m p.p.t. do maksymalnie 2 m p.p.ti jest $cisle zwigzany z
wodami powierzchniowymi.
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Maksymalna amplituda wahan zwierciadta wody gruntowej na sandrze wynosi do okoto
1m, a srednie roczne wahania to okoto 0,6 m, natomiast w obrebie wysoczyzny amplitudy
Srednioroczne wynoszg 1-2m.

Wody gtebinowe

Na obszarze gminy tobzenica poziomy wodonos$ne wystepujg na dwéch réznowiekowych
wydzieleniach stratygraficznych: czwartorzedowych i trzeciorzedowych. Pozostate
poziomy s3g stabo rozpoznane. Zasoby czwartorzedowe znajdujg sie w osadach
przepuszczalnych zlodowacen $rodkowopolskich i pétnocnopolskiego oraz interglacjatu
eemskiego, za$ zasoby trzeciorzedowe w osadach piaskéw miocenskich. Gtéwnym
poziomem uzytkowym jest trzeciorzedowy poziom miocenski. W pétnocnej i zachodniej
czesci gminy tobzenica zalega on na gtebokosci 100-120m p.p.t. i osigga migzszos¢ 20-30
m. Jego wydajnosé to 10-30 m3/h w zachodniej czesci gminy oraz 30-70 m3/h w centralnej
czesci gminy. Natomiast we wschodniej czesci strop znajduje sie na gtebokosci 100-130m
p.p.t. z migzszoécig na poziomie 90m i wydajnoscig do ponad 70 m3/h. Na wschéd od
miasta tobzenicy gtdwnym poziomem uzytkowym jest poziom czwartorzedowy o bardzo
zrdéznicowanej migzszosci wynoszacej od kilku do 50 m oraz o wydajnosci od 30 do ponad
70 m3/h. Strop tego poziomu znajduje sie na gtebokosci 15-50m p.p.t. Wody
czwartorzedowe charakteryzujg sie nie najlepsza jakoscig, a studnie na ogdt matg
wydajnoscig, natomiast wody trzeciorzedowe charakteryzujg sie duzg wydajnoscia,
stabym zmineralizowaniem oraz podniesionym wskaznikiem zawartosci zelaza. Niewielki
skrawek (ok. 100ha) podtnocnej czesci gminy lezy w zasiegu Gtowny Zbiornik Wod
Podziemnych nr 127 — subzbiornika , Ztotéw — Pita — Strzelce Krajenskie”.

Jakos¢ wdd podziemnych
W ramach badari monitoringowych Wojewddzkiego Inspektoratu Ochrony Srodowiska w
Poznaniu jakosci wéd podziemnych badane sg jednolite czesci wod podziemnych (JCWPd).
Na obszarze gminy tobzenica zlokalizowane sg 2 JCWPd:

- jednolita czes¢ wdd podziemnych nr 26 — niezagrozona osiggnieciem ztego stanu

wad,
- jednolita czes¢ wéd podziemnych nr 35 — niezagrozona osiggnieciem ztego stanu
wod.
Wedtug monitoringu  operacyjnego stanu chemicznego wodd  podziemnych
przeprowadzonego przez Panistwowy Instytut Geologiczny — Panistwowy Instytut

Badawczy w 2016 roku, wody podziemne w granicach JCWPd35 charakteryzujg sie w
punktach kontrolnych potozonych poza granicami gminy tobzenica: w Szamocinie — klasg
koricowa Il, w Ujsciu — klasg koncowa lll, w Lipce — klasg koricows Il, oznacza to ze mamy
do czynienia z wodami o zréinicowanej jakosci. Na pogorszenia stanu jakosci wod
podziemnych ma przede wszystkim wptyw geogeniczne pochodzenie wskaznika.
Natomiast ostatnie badania jakosci wéd w granicach JCWPd26 przeprowadzono w 2016 r.
w ramach monitoringu diagnostycznego (w punktach kontrolnych poza granicami gminy
tobzenica — w m. Rownopolu, gm. Kaczory, w Jastrowiu, w m. Kujan, gm. Zakrzewo)
i okreslono ich klase jako Ili lll, tzn. ze mamy do czynienia z wodg zadowalajgcej jakosci.
Na terenie w ostatnich latach gminy nie zostaly zlokalizowane zadne punkty
monitoringu wod podziemnych.

JCWPd nr 26:

- jest monitorowana;

- jest stan ilosciowy i chemiczny uznany zostat jako dobry i nie byta
zagrozona nieosiggnieciem celi sSrodowiskowych;

- jest zaliczona do wodd przeznaczonych do poboru wody na potrzeby
zaopatrzenia ludnosci w wode przeznaczong do spozycia;
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- ma wyznaczony jako cel srodowiskowy: dobry stan chemiczny i dobry
stan ilosciowy.
Badanie catosciowe wykonane w 2012 r., 2016 r., 2019 r. wykazato dobry stan
ilosciowy i dobry stan chemiczny.

Najblizej potozonym punktem pomiarowym jest punkt w miejscowosci
Kujan (gm. Zakrzewo, nr punktu 1342, powiat ztotowski, wojewddztwo
wielkopolskie). Jest to punkt w piezometrze, gtebokosci do stropu warstwy
wodonosnej 3,96 m p.p.t., przedziale ujetej warstwy wodonosnej 5,50 — 9,50 m
p.p.t., swobodnym zwierciadle wody, strukturze porowej, na terenie gruntéw
le$nych. Ostatnie badanie wykonane w 2019 r. wykazato Il klase czystosci.
JCWPd nr 35:
- jest monitorowana;
- jest stan ilosciowy i chemiczny uznany zostat jako dobry i nie byla
zagrozona nieosiggnieciem celi srodowiskowych;
- jest zaliczona do waéd przeznaczonych do poboru wody na potrzeby
zaopatrzenia ludnosci w wode przeznaczong do spozycia;
- ma wyznaczony jako cel srodowiskowy: dobry stan chemiczny i dobry
stan ilosciowy.
Badanie cato$ciowe wykonane w 2012 r., 2016 r., 2019 r. wykazato dobry stan
ilosciowy i dobry stan chemiczny.
Najblizej potozonym punktem pomiarowym jest punkt w miejscowosci Broniewo
(gm. Sadki, nr punktu 782, powiat nakielski, wojewdédztwo kujawsko -
pomorskie). Jest to punkt w studni wierconej, gtebokosci do stropu warstwy
wodonosnej 103 m p.p.t., przedziale ujetej warstwy wodonosnej: 140,30 -
161,00 m p.p.t.,, napietym zwierciadle wody, strukturze porowej, na terenie
gruntow ornych. Badanie wykonane w 2019 r. wykazato Il klase czystosci.

Gleby

Najwiekszg powierzchnie na terenie gminy tobzenica zajmujg gleby strefowe -
brunatnoziemne, a wsrdd nich gleby brunatne i ptowe oraz bielicoziemne — gtéwnie
rdzawe. Gleby brunatne wystepuja w obrebie ptaskich powierzchni wysoczyzny
morenowej w centralnej i potudniowej czesci gminy. Gleby ptowe obejmujg swoim
zasiegiem tereny wokot miasta tobzenicy, rejon Koscierzyna Matego, Luchowa, Chlebna,
lzdebek oraz powierzchnie miedzy tobzenicag a Wiktorowkiem. Gleby bielicoziemne
wyksztatcity sie na powierzchniach piszczysto-zwirowych pochodzenia wodno-
lodowcowego, przez co zaliczane sg do najstabszych komplekséw przydatnosci rolniczej.
Wystepuja one w podtnocnej czesci gminy tobzenica. Mniejszy udziat majg gleby
Srodstrefowe, ktérych rozmieszczenie zalezy od warunkdw lokalnych, sg to gtdwnie czarne
ziemie, gleby bagienne (torfowe i mutowe) oraz pobagienne (murszowe i murszowate).
Gleby hydrogeniczne (bagienne i pobagienne) znajdujg sie w obrebie dolin rzek,
bezodptywowych zagtebien oraz na terenach, gdzie obnizono poziom waéd gruntowych za
sprawg przeprowadzonych melioracji.

Wedtug podziatu na rejony glebowo-rolnicze, przewazajgca czes¢ gminy tobzenica nalezy
do rejonu wyrzyskiego, jedynie pdtnocna czes¢ do rejonu ztotowskiego. W gminie
tobzenica dominuje funkcja rolnicza. Uwydatnia to struktura uzytkdédw rolnych zajmujgca
ponad 70% obszaru gminy, z czego ok. 88% stanowig grunty orne. Podziat na klasy
bonitacyjne jest odzwierciedleniem wartosci rolniczej gleb. Podstawa zaliczenia gleb do
danej klasy bonitacyjnej sg przede wszystkim ich wtasciwosci i warunki przyrodnicze
terenu, wptywajgce zasadniczo na ich urodzajnos¢. Na terenie gminy tobzenica brak jest |
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oraz Il klasy bonitacyjnej gruntéw rolnych. Najwyzszy udziat stanowig grunty klasy IVa —
40% powierzchni gminy. Znaczny udziat majg takze grunty klasy lllb —22% oraz IVb — 19%.
Zadna z pozostatych klas bonitacyjnych nie przekracza 10% powierzchni gminy. Grunty
orne najczesciej wystepujg w kompleksach: zytnim dobrym — 44%, zytnim bardzo dobrym
—26% oraz zytnim stabym — 17% powierzchni gminy.

Szata roslinna

Gmina tobzenica charakteryzuje sie dos$¢ zrdinicowang roslinnoscia w obrebie
ekosystemow lesnych, tagkowych i wodnych. Na terenie gminy tobZzenica wystepuja
kompleksy lesne, ktére zajmujg ok. 19,5% powierzchni gminy. Ich struktura zostata
opisana w rozdziale 4. Natomiast ekosystemy tak i pastwisk wystepujg w szczegdlnosci w
dolinach rzek tobzonki i Lubczy oraz w dolinach rynnowych w strefie zarastania jezior, a
takze w obrebie réwnin torfowych, a ich powierzchnia to ok. 7,5% powierzchni gminy. W
ramach roslinnosci tgkowej wystepuje na terenie gminy tobzenica szereg siedlisk m. in.
taki trawiaste — kosne, wilgotne, jednokosne taki trzeslicowe, zbiorowiska mszarno-
turzycowe. Wsrdd roslinnosci tych siedlisk zaobserwowac mozna: turzyce pospolity, patke
szerokolistng, kosaciec z6tty, bagno zwyczajne, kmieé btotng, rzadko rosiczke oraz grazele
i grzybienie.

Jednoczesnie na obszarze gminy tobzenica zidentyfikowano wystepowanie, gtéwnie na
terenach lesnych gatunki roslin rzadkich i chronionych ujete w rozporzadzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014r. w sprawie ochrony gatunkowej roslin (Dz. U. z
2014r., poz. 1409) i rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014r. w
sprawie ochrony gatunkowej grzybow (Dz. U. z 2014r., poz. 1408) na obszarze gminy:

a) rosliny objete ochrong Scista:

e rosiczka okragtolistna (Drosera rotundifolia),

e storczyki (Orchis),

b) rosliny objete ochrong czesciowa:

e bagno zwyczajne (Ledum palustre),

e grzybien biaty (Nymphaea alba),

e widtaki (Lycopodium);

e cis pospolity (Taxus baccata),

e kocanka piaskowa (Helichrysum arenarium),

e kruszyna pospolita (Frangula alnus),

e chrobotki (Cladina).

Jednoczesnie na terenie gminy wystepujg licznie zadrzewienia wzdtuz drég oraz wzdtuz
ciekéw.

Oproécz zieleni naturalnej istotne znaczenie dla krajobrazu gminy tobzenica ma zielen
urzadzona wystepujgca w parkach wiejskich towarzyszaca zabudowaniom podworskim i
folwarcznym oraz na terenach zabytkowych cmentarzy. Na terenie gminy tobzenica
najokazalsza zielen urzadzona znajduje sie parkach w Chlebnie, Debnie i Liszkowie, ktére
maja charakter krajobrazowy. Najbardziej okazaty drzewostan wystepuje w parku w
Chlebnie gdzie rosna lipy, buki, graby, swierki oraz cisy i modrzewie. Natomiast na terenie
kompleksu klasztornego w Gorce Klasztornej znajduje sie tzw. ,Gaj Grdjecki”, ktory
porastajg liczne deby, graby oraz lipy.

Swiat zwierzecy

Obszar gminy tobzenica charakteryzuje sie znacznym bogactwem fauny, ktdra licznie
wystepuje przede wszystkim w pétnocno-zachodniej czesci gminy w kompleksie lesSnym, w
dolinach tobzonki i Lubczy oraz wokét zbiornikéw wodnych i w mniejszych terenach
lesnych. Jedynie znaczne potacie terendw rolnych uzytkowanych intensywnie rolniczo
ograniczajg tg biordznorodnos$é. Jednoczesnie znaczna cze$¢ gatunkow zwierzat
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wystepujacych na obszarze gminy objeta jest ochrong prawng na podstawie
rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016r. w sprawie ochrony
gatunkowej zwierzqgt (Dz. U. z 2016 r., poz. 2183).
Na terenach przywodnych i podmokitych wystepujg licznie ptazy, gady i mieczaki
podlegajgce ochronie czesciowej lub Scistej. Ptazy na terenie gminy +tobzenica
reprezentujg: traszka zwyczajna, grzebiuszka ziemna, traszka grzebieniasta, kumak
nizinny, ropucha szara, ropucha zielona, rzekotka drzewna, zaba moczarowa, zaba trawna,
zaba wodna. Wsréd gaddéw zaobserwowa¢ mozna: jaszczurke zwinke, jaszczurke
zyworodng, zaskroica zwyczajnego, padalca zwyczajnego, Zzmije zygzakowatg, natomiast
wsrad mieczakow slimaka winniczka.
Jednoczesnie gmina tobzenica charakteryzuje sie znacznym bogactwem wystepowania
réznych gatunkéw ptakow, ktére majg tu zaréwno swoje siedliska, jak i przebywajg tu w
czasie przelotéw. Najwiekszg i najistotniejszg ostojg ptactwa jest Jez. Stawianowskie, wraz
z Bagnem Kocunskim, potozonym poza obszarem gminy. Swoje miejsce bytowania ma tu
przede wszystkim ptactwo wodne: kaczki, tyski, tabedzie krzykliwe, gesi i zurawie.
Ponadto na obszarze gminy tobzenica wystepuja: bociany biate — zaréwno na terenach
podmoktych, jak i terenach rolnych, czaple siwe —w obszarach nadrzecznych i w okolicach
zbiornikéw wodnych, bociany czarne - na terenach lesnych trudno dostepnych, puchacze
— na terenach lesnych, zimorodki — w strefach nadbrzeznych wéd wsrdd stromych skarp.
Na terenie gminy tobzenica mozna réwniez spotkaé gatunki ptactwa drapieznego, takie
jak: myszotowy, jastrzebie, rybotowy, ale takze bieliki.
Ssaki na obszarze gminy tobzenica sg reprezentowane m. in. poprzez gatunki objete
ochrong czesciowg, do ktérych nalezg: bébr europejski i wydra wystepujgce w srodowisku
wodnym i przywodnym. W lasach natomiast wystepujg gatunki objete ochrong Scisty, a
wsréd nich: jez zachodni, ryjéwka aksamitna, tasica, wiewiérka pospolita, gronostaj.
Ponadto w lasach wystepujg charakterystyczne gatunki ssakéw jak: borsuki, lisy, jenoty,
jelen europejski, daniel, sarna, dzik. Wsréd gatunkow objetych ochrong scistg wystepuja
réwniez nietoperze, zamieszkujace lasy, poddasze budynkow, dziuple.
Jednoczesnie na obszarze gminy tobzenica wystepujg gatunki cenne przyrodnicze
okreslone w zatgczniku Il Dyrektywy Rady 92/43/EWG, a ktére zamieszkujg obszar objety
Natura 2000 ,,Dolina tobzonki” PLH 300040 i ktére zostaty wymienione w standardowym
formularzu danych dla tego obszaru:
1) ssaki: Castor fiber, Lutra lutra,
2) ptazyigady: Triturus cristatus, Bombina bombina ;
3) ryby: Lampetra planeri,
4) bezkregowce: Unio crassus,Unio crassus,Ophiogomphus Cecilia, Lycaena dispar,
Lucanus cervus, Osmoderma eremita.
Ponadto w granicach gminy tobzenica na terenach objetych obszarem Natura 2000
wystepujg takie gatunki jak: ptazy: Bufo bufo, Rana arvalis, Rana lessonae i gady: Lacerta
vivipara, Natrix natrix.

Klimat lokalny, akustyczny i stan powietrza atmosferycznego

Klimat lokalny zalezy od ilosci zanieczyszczen w powietrzu atmosferycznym. Bardzo wazng
role odgrywajg tu wysokos¢ opaddw, sita i kierunek wiatru, temperatura powietrza oraz
wilgotnosé.

Obszar gminy tobzenica wedtug podziatu rolniczo — klimatycznego R. Guminskiego
potozony jest w dzielnicy bydgoskiej (nadnoteckiej). Srednia roczna suma opaddéw
atmosferycznych nie przekracza 500 mm. W ciggu roku wystepuje w tym rejonie 100 dni
chtodnych, 40 dni pogodnych oraz 140 dni pochmurnych. Pokrywa $niezna zalega w
okresie od listopada do kwietnia, érednio przez 38-50 dni. Srednia roczna temperatura
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powietrza wynosi od 7,1°C do 8,7°C. Najchtodniejszym miesigcem jest luty, a
najcieplejszym lipiec. Okres wegetacyjny na obszarze gminy trwa przecietnie okoto 210-
215 dni. Wilgotnos¢ wzgledna powietrza zawiera sie w przedziale 81%-82%.

Klimat gminy tobzenica ze wzgledu na potozenie ksztattowany jest gtdwnie masami
powietrza polarno-morskiego, polarno-kontynentalnego oraz kontynentalnego, z
przewagg tych pierwszych. Dominujg wiatry z kierunkéw zachodnich.

Jakos¢ powietrza

Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 2 sierpnia 2012 r. w sprawie stref,
w ktdrych dokonuje sie oceny jakosci powietrza Gmina tobzenica potozona jest w zasiegu
strefy wielkopolskiej PL3003 dla celéw oceny jakosci powietrza pod katem zawartosci
ozonu, dwutlenku siarki, tlenkéw azotu, tlenku wegla i benzenu, pytu zawieszonego PM10
oraz zawartego w tym pyle otowiu, arsenu, kadmu, niklu i benzo(a)pirenu, a takze pytu
zawieszonego PM2,5. Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie wielkopolskim za
rok 2021 opracowana przez Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Poznaniu w
2022 roku wykazata, ze strefa wielkopolska wg kryteriow odniesionych do ochrony
zdrowia, w zakresie zawartosci dwutlenku siarki, tlenkéw azotu, otowiu, benzenu, tlenku
wegla oraz poziomu docelowego kadmu, arsenu oraz niklu zostata zakwalifikowana w
klasie A. Natomiast w zakresie uwzglednienia poziomu docelowego benzo(a)pirenu, w
zakresie uwzglednienia pozioméw dopuszczalnych pytu PM10 do klasy C, pytu PM2,5 do
klasy C1 oraz ozonu do klasy D2. Jednocze$nie pod kagtem ochrony roslin strefe
wielkopolskg w catosci w zakresie zawartosci dwutlenku siarki i tlenkédw azotu
zakwalifikowano do strefy A, stwierdzono natomiast przekroczenie warto$ci normatywnej
ozonu (6000 pg/m3xh) wyznaczonej jako poziom celu dtugoterminowego (klasa D2 wg
poziomu celu dtugoterminowego).

Kwalifikacja do klasy A oznacza, ze w tym zakresie stezenia zanieczyszczenia na terenie
strefy nie przekraczajg odpowiednio pozioméw dopuszczalnych, poziomdéw docelowych.
Kwalifikacja do klasy C oznacza, ze stezenia zanieczyszczen na terenie strefy przekraczaja
poziomy dopuszczalne lub poziomy docelowe powiekszone o margines tolerancji, a w
przypadku gdy margines tolerancji nie jest okreslony — poziomy dopuszczalne lub poziomy
docelowe.

Dla obszaréw wykazujgcych przekroczenia pozioméw dopuszczalnych zostaty opracowane
programy ochrony powietrza okreslajgce kierunki dziatan niezbednych do przywrécenia
standardéw jakosci powietrza.

Klimat akustyczny
Na klimat akustyczny gminy tobzenica wptywa wystepowanie lokalnych zrédet hatasu, do
ktérych zalicza sie hatas komunikacyjny, przemystowy i komunalny. Pod wzgledem
komfortu akustycznego na terenie opracowania wystepuja lokalne Zzrédta hatasu, ktoére
moggy powodowaé przekroczenia dopuszczalnych poziomdéw hatasu okreslonych dla pory
dziennej i nocnej w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r.
w sprawie  dopuszczalnych  poziomédw  hatasu w  $rodowisku  (zmienionego
rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 1 pazdziernika 2012r.). Obowiazujgce
obecnie wartosci wskaznikéw dtugookresowych mieszczg sie w przedziatach: dla poziomu
dzienno-wieczorno-nocnego Lpwn 50-70 dB, dla dtugookresowego poziomu hatasu w
porze nocy Ly 45-65 dB; w przypadku wskaznikéw krétkookresowych: dla poziomu
réwnowaznego hatasu w porze dnia Laeqp 50-68 dB, dla poziomu réwnowaznego hatasu w
porze nocy Laegn 45—60 dB.

Klimat akustyczny Srodowiska gminy tobzenica ksztattowany jest przez hatas
komunikacyjny drogowy, przy czym charakteryzuje sie niewielkim zasiegiem
oddziatywania, ograniczonym przede wszystkim do nieruchomosci, w najblizszym
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sgsiedztwie. Hatas przemystowy na terenie gminy tobzenica ogranicza sie do punktowej
lokalizacji poszczegdlnych zaktaddéw i warsztatéw rzemieslniczych, a jego oddziatywanie
nie powoduje wiekszych ucigzliwosci dla terendw sgsiadujgcych.

Do czynnikdw majgcych wptyw na poziom emisji hatasu drogowego naleza:
natezenie ruchu, struktura strumienia pojazdéw, a zwtaszcza udziatu w nim transportu
ciezkiego, stan techniczny pojazdéw, rodzaj i stan techniczny nawierzchni, charakter
zabudowy (zagospodarowanie) terendéw otaczajgcych. Na obszarze gminy tobzenica
najwieksze natezenie ruchu pojazdéw odnotowuje sie na drodze wojewddzkiej Nr 242. Dla
drég wojewddzkich pomiary ruchu przeprowadza Zarzad Drog Wojewddzkich. Zgodnie z
pomiarem ruchu wykonanym w 2015 r. dla drég wojewddzkich wojewddztwa
wielkopolskiego na $redni dobowy ruch na drodze wojewddzkiej nr 242 wynosi 772
pojazdéw samochodowych ogétem na odcinku od granicy wojewddztwa do tobzenicy
oraz 2515 pojazdéw samochodowych ogdétem na odcinku od tobzenicy do Wyrzyska.
Sredni dobowy ruch dla drég wojewddzkich wojewddztwa wielkopolskiego wynosit w
2015 r. 4250 pojazdéw samochodowych ogdtem, co oznacza, ze ruch na drodze nr 242 w
gminie tobzenica byt znacznie ponizej $redniej wojewddzkiej.

Wykonany w 2020/21 r. pomiarem ruchu na terenie gminy tobzenica
SDRR ($redni dobowy ruch roczny) na odcinku Diwierszno Wielkie /gr. woj.
kujawsko — pomorskiego/ - Wyrzysk /S10/ wykazat 1724 pojazdéw na dobe
ogétem, w tym 19 motocykli, 1292 samochodéw osobowych, mikrobuséw, 166
lekkich samochodéw ciezarowych (dostawczych), 45 samochodéw ciezarowych
bez przyczepy, 151 samochodéw ciezarowych z przyczepy, 11 autobuséw, 40
ciggnikow rolniczych. Z powyiszego wynika, ze na przedmiotowej drodze
przewazaja samochody osobowe.

Tym samym jego ucigzliwo$é jest nieznaczna i moze wystepowal jedynie w
zwartej zabudowie samego miasta tobzenica pofozonej wzdiuz tego szlaku
komunikacyjnego. Na terenie gminy tobzenica, ale takie powiatu pilskiego nie
prowadzono pomiaréw poziomu hatasu dla drogi nr 242. Zgodnie z Oceng stanu
akustycznego srodowiska na terenie wojewddztwa wielkopolskiego w roku
2020r. na terenie gminy tobzienica nie zostat zlokalizowany zaden punkt
badawczy.

W celu poprawy komfortu akustycznego istotne jest wprowadzanie zmian, takich
jak: zmniejszenie natezenia ruchu, ograniczenie predkosci ruchu (graniczna predkosé
55km/h), ekrany akustyczne, ciche nawierzchnie (asfalt porowaty (PA), dwuwarstwowe
nawierzchnie porowate, MNU- mieszanka o nieciggtym uziarnieniu lub SMA- mastyks
grysowy, mieszanka z dodatkiem gumy).

Pola elektromagnetyczne

Przez obszar gminy tobzenica przebiegajg fragmenty dwdch linii elektromagnetycznych o
napieciu 15kV, ktdre zasilajg gmine tobzenica z dwdch Gtéwnych Punktéw Zasilania: GPZ
Wyrzysk i GPZ Ztotow.

Ponadto ze wzgledu na rozwdj sieci telefonii komdrkowej na obszarze gminy
tobzenica lokalizowane s3 stacje bazowe telefonii komdrkowej, bedace elementem tej
sieci. Anteny nadawcze stacji bazowych lokalizowane sg najczesciej na wolnostojacych
wiezach antenowych lub na masztach antenowych instalowanych na dachach budynkdw,
a takze na istniejgcych wiezach lub kominach. Na terenie gminy tobzenica znajdujg sie 3
stacje bazowe telefonii cyfrowej, w tym dwie zlokalizowane sg na terenie miasta. W
otoczeniu typowych stacji bazowych telefonii komdrkowej GSM pola elektromagnetyczne
o wartosciach granicznych wystepujg nie dalej niz kilkadziesigt metrow od samych anten
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na wysokosci zainstalowania tych anten. Odlegtosc kilkudziesieciu metréw dotyczy jedynie
osi gtdwnych wigzek promieniowania anten.

W 2021 r. GIOS, Departament Monitoringu Srodowiska, Regionalny
Wydziat Srodowiska w  Poznaniu przeprowadzit ,Ocene pozioméw pdl
elektromagnetycznych w sSrodowisku w roku 2020 w wojewodztwie
wielkopolskim — w oparciu o wyniki pomiarow wykonanych przez Inspekcje
Ochrony Srodowiska”. Na terenie gminy tobzenica nie zostat zlokalizowany
zaden punkt badawczy. Poziomy PEM zmierzone w roku 2020 na terenie
wojewddztwa wielkopolskiego s3 duzo niisze od poziomu dopuszczalnego.
Jednoczesnie w zwigzku 2z wejsciem w 2Zycie nowego rozporzadzenia
wprowadzajgcego zwiekszone normy dla pozioméw padl elektroenergetycznych
w S$rodowisku prognozuje sie, ze mimo rozwoju sieci telekomunikacyjnych
i wprowadzeniu technologii 5G nie bedzie przekroczen wartosci PEM
w Srodowisku w kolejnych latach.

2.2. Przyrodnicze powigzania obszaru gminy z otoczeniem

Przyrodnicze powigzania na obszarze kraju oraz w skali miedzynarodowej zachodzg przede
wszystkim pomiedzy obszarami nalezgcymi do systemu obszaréw chronionych. Sg to parki
narodowe, parki krajobrazowe, rezerwaty przyrody, obszary chronionego krajobrazu, obszary
Natura 2000, stanowiska dokumentacyjne, uzytki ekologiczne oraz zespoty przyrodniczo —
krajobrazowe. Ponadto osnowe przyrodniczego systemu obszaréw chronionych tworzy ukfad
hydrograficzny oraz orograficzny.

Wzdtuz zachodniej granicy gminy tobzenica przebiega Krajowa droga migracji, rozprzestrzeniania
i wymiany genetycznej organizméw zywych. Ponadto przez teren gminy przebiegajg korytarze
ekologiczne regionalne i lokalne dolin rzecznych wzdtuz rzeki tobzonka i Lubcza. Dolina rzeki
tobzonki ma istotne znaczenie w faczeniu korytarzy ekologicznych komplekséw lesnych Boréw
Kujanskich zlokalizowanych na pdétnocy gminy oraz doliny Noteci znajdujgcej sie na potudnie od
gminy tobzenica. Rzeka Lubcza natomiast tgczy jeziora: Stryjewo, Stomianek, Topola i Liszkowskie
oraz kompleksy lesne, zapewniajgc potgczenie z doling rzeki tobzonki. Dodatkowo lokalne
powiazanie przyrodnicze w gminie tobzenica zapewnia dolina rzeki Kocuni taczaca jeziora:
Ostrowie, Moczadta i Stowianowskie. Ze wzgledu na istotne powigzania przyrodnicze i
koniecznos¢ ich ochrony na terenie gminy tobzenica funkcjonujg: Obszar Natura 2000
PLH300040 ,,Dolina tobzonki” zatwierdzony w 2011r. jako obszar spetniajgcy kryteria obszaréw o
znaczeniu wspélnotowym (OZW), Obszar Chronionego Krajobrazu ,Dolina tobzonki i Bory
Kujaniskie” powotany do zycia w 1989r. i pdzniej usankcjonowany w 1998 r. Ponad to gmina
tobzenica potozona jest w zasiegu dwdch gtéwnych zbiornikéw wod podziemnych (GZWP).
Pétnocnozachodnie krance gminy znajdujg sie w zasiegu gtéwnego zbiornika wdd podziemnych
pietra trzeciorzedowego nr 127 — subzbiornika , Ztotow-Pita-Strzelce Krajenskie”.

Z tego wzgledu wszystkie elementy srodowiska przyrodniczego na obszarze gminy majg
okreslone znaczenie w sieci powigzan przyrodniczych. | tak wszelkie struktury liniowe, pasmowe
petnig role lokalnych korytarzy ekologicznych, a struktury punktowe, skupiska zieleni petnig role
lokalnych weztéw ekologicznych.

Do lokalnych korytarzy ekologicznych na obszarze gminy tobzenica mozna zaliczy¢ przede
wszystkim uktady zadrzewien $rédpolnych, aleje wzdtuz drég, oraz zielen towarzyszacg ciekom
wodnym. Natomiast funkcje lokalnych weztéw ekologicznych petnig mniejsze i wieksze skupiska
lesne, ale takze parki zabytkowe towarzyszace dworom i zabudowaniom folwarcznym, zbiorniki
wodne. Wszystkie te elementy, tworzgce system wzajemnych powigzan, wptywajg pozytywnie na
funkcjonowanie srodowiska przyrodniczego gminy. Jednakze wskazane jest by struktury niepetne
lub przerwane podlegaty uzupetnieniu, tak aby uktad powigzan przyrodniczych mégt w petni
spetnia¢ swojg funkcje. Uzupetnianie powigzan ekologicznych moze odbywac sie poprzez
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dolesianie, dosadzanie drzew w istniejgcych i tworzenie nowych paséw zadrzewien srédpolnych,
ochrone zieleni wzdtuz ciekdw wodnych oraz uzytkéw przyrodniczych, takich jak: faki, tegi i
pastwiska.

Powyzsze powigzania powinny mie¢ wptyw na ksztattowanie zagospodarowania przestrzennego
poszczegodlnych elementdw struktury przyrodniczej gminy tobzenica.

2.3. Obiekty i obszary cenne przyrodniczo objete ochrona.
Na obszarze gminy tobzenica zostaty wyznaczone obszary i obiekty okreslone w ustawie o
ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004r. i sg to: obszar chronionego krajobrazu , Dolina
tobzonki i Bory Kujanskie”, Obszar Natura 2000 ,,Dolina tobzonki” oraz 12 pomnikéw przyrody.

Obszar chronionego krajobrazu

Decyzjg Wojewody Wielkopolskiego z dnia 24 marca 1999 r. (Dz. Urz. Woj. Wlkp. Nr 24, poz. 246)
6873,7 ha w gminie tobzenica (tj. ok. 36% ogdlnej powierzchni gminy) zostato objetych ochrong i
wchodzi w sktad obszaru chronionego krajobrazu: ,Dolina tobzonki i Bory Kujanskie”. Obszar ten
zostat ustanowiony na podstawie uchwaty Nr I1X/56/89 Wojewddzkiej Rady Narodowej w Pile z
dnia 31.05.1989 r. Ponownie zostat ustanowiony Rozporzgdzeniem Wojewody Pilskiego Nr 5/98 z
dnia 15 maja 1998 (Dz. Urz. Woj Pilskiego Nr 13, poz. 83 z dnia 16.06.1998 r.). W granicach gminy
tobzenica w skfad obszaru chronionego krajobrazu ,Dolina tobzonki i Bory Kujariskie” wchodzg
tereny w dolinie tobzonki i tereny do niej przylegajgce oraz dolina Lubczy wraz z jeziorami
Liszkowskim, Topola i Stryjewo. Przestrzen ta obejmuje swoim zasiegiem réwniez tereny gmin:
Lipka, Zakrzewo, Ztotéw i Wyrzysk. To malowniczy, polodowcowy region cechujgcy sie duzig
jeziornoscia, ktéry rozcigga sie na terenie doliny tobzonki i laséw nad jeziorem Boréwno na
Pojezierzu Krajenskim. W Dolinie tobzonki i Borow Kujanskich wystepujg liczne stanowiska roslin
chronionych, pomniki przyrody oraz ostoje bobréow. Ponadto granica tego obszaru pokrywa sie z
regionalnym korytarzem ekologicznym. Najciekawszy i najwartosciowszy fragment Boréw
Kujanskich, zwany Uroczyskami Kujanskim, lezy koto miejscowosci Kujan i jeziora Boréwno. W
krajobrazie regionu dominujg lasy, jeziora, tgki i torfowiska. Najcenniejsze z tutejszych lasow to
dabrowy i grady, rosngce na obrzezach rynien polodowcowych. Lasy i bory bagienne wystepuja
na terasach przyjeziornych lub zarosnietych jeziorach, natomiast dna rynien i dolin zajmuija taki.
Na zachdd od Kujan ciggng sie bory i brzeziny bagienne. Sposrdd wielu jezior na tym obszarze
szczegoblnie cenne jest jezioro Boréwno, w ktdrym wystepujg siedliska ramienicowe. W jeziorze
Borowno rosnie chroniona w Polsce i bardzo rzadka w Europie ramienica Lychnothamnus
barbatus.

Obszar Natura 2000

Na terenie Gminy tobzenica istnieje obszar objety systemem Natura 2000 o nazwie Dolina
tobzonki (kod PLH300040), jest to obszar ochrony siedlisk o catkowitej powierzchni 5894,4 ha.
Obszar ten obejmuje doline tobzonki od jej Zrodet do Wyrzyska oraz jej lewy doptyw - Lubcze. Na
znacznej dtugosci tobzonka ptynie w dolinie o stromych zboczach, co nadaje jej miejscami cechy
potokdéw goérskich. W dnie doliny wystepujg czesto torfowiska niskie i tegi, a w gére stokéw —
grady i buczyny. Na stokach o ekspozycji potudniowej wystepujg murawy sucholubne. Obszar
obejmuje kilkanascie przeptywowych, zyznych jezior.

W Zatgczniku | Dyrektywy Rady 92/43/EWG wymieniono wystepujgce cenne siedliska, sg to:

¢ twardowodne oligo- i mezotroficzne zbiorniki wodne z podwodnymi tgkami ramienic Charetea

e starorzecza i naturalne eutroficzne zbiorniki wodne ze zbiorowiskami z Nympheion, Potamion

¢ naturalne, dystroficzne zbiorniki wodne

e nizinne i podgdrskie rzeki ze zbiorowiskami wtosienicznikdw Ranunculion fluitantis

e murawy kserotermiczne (Festuco-Brometea i cieptolubne murawy z Asplenion septentrionalis-
Festucion pallentis)

e ziotorosla gérskie (Adenostylion alliariae) i ziotorosla nadrzeczne (Convolvuletalia sepium)
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* nizowe i gorskie swieze taki uzytkowane ekstensywnie (Arrhenatherion elatioris)

o torfowiska wysokie z roslinnoscig torfotwdrczg (zywe)

¢ torfowiska wysokie zdegradowane, lecz zdolne do naturalnej i stymulowanej regeneracji
o torfowiska przejsciowe i trzesawiska (przewaznie z roslinnoscig z Scheuchzerio-Caricetea)
o torfowiska nakredowe (Cladietum marisci, Caricetum buxbaumii, Schoenetum nigricantis)
e gdrskie i nizinne torfowiska zasadowe o charakterze mtfak, turzycowisk i mechowisk

¢ kwasne buczyny (Luzulo-Fagenion)

* zyzne buczyny (Dentario glandulosae-Fagenion, Galio odorati-Fagenion)

¢ grad subatlantycki (Stellario-Carpinetum)

¢ grad srodkowoeuropejski i subkontynentalny (Galio-Carpinetum, Tilio-Carpinetum)

e pomorski kwasny las brzozowo-debowy (Betulo-Quercetum)

e bory i lasy bagienne (Vaccinio uliginosi-Betuletum pubescentis, Vaccinio uliginosi-Pinetum, Pino
mugo-Sphagnetum, Sphagno girgensohnii-Piceetum) i brzozowo-sosnowe bagienne lasy
borealne)

* tegi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe (Salicetum albo-fragilis, Populetum albae,
Alnenion glutinoso-incanae, olsy zrédliskowe)

e cieptolubne dgbrowy (Quercetalia pubescenti-petraeae)

Gatunki cenne przyrodniczo wymienione w Zatgczniku Il Dyrektywy Rady 92/43/EWG:
® bobr europejski - ssak

e wydra - ssak

e traszka grzebieniasta - ptaz

e kumak nizinny - ptaz

* mindg strumieniowy - ryba

e skojka gruboskorupowa - bezkregowiec
e trzepla zielona - bezkregowiec

o czerwonczyk nieparek - bezkregowiec

¢ jelonek rogacz - bezkregowiec

e pachnica debowa - bezkregowiec

Wartos¢ siedlisk przyrodniczych podnosi wystepowanie rzadkich gatunkéw roslin, takich jak
(z zatacznika Il Dyrektywy Rady 92/43/EWG): sierpowiec btyszczacy, lipiennik Loesela.

Pomniki przyrody

Na terenie gminy tobzenica wystepuje 12 pomnikdw przyrody uznanych Rozporzadzeniami
Wojewody Pilskiego podlegajgce ochronie indywidualnej wpisane do rejestru Wojewddzkiego
Konserwatora Przyrody. Sg to obiekty przyrody ozywionej a nalezg do nich pojedyncze okazy
drzew lub ich grupy, najczesciej wystepujg w obrebie parkéw oraz alei.

Tabela nr 11. Spis pomnikow przyrody na terenie gminy tobzenica (na podstawie
https://crfop.gdos.gov.pl)

Lp. Numer Liczba i Charakterystyka Potozenie Podstawa
Gatunek utworzenia
1. | PL.ZIPOP.1393.PP.3019043.1939 | 2 deby obwad: 405 — Park w Decyzja nr
szyputkowe 484 cm; Debnie 409/70
wysokos¢: 23 - Prezydium
25 m; WRN w
Bydgoszczy, z
dn. 12.V.70r.,
0 uznaniu za
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Lp. Numer Liczba i Charakterystyka Potozenie Podstawa
Gatunek utworzenia
pomnik
przyrody.

2. | PL.ZIPOP.1393.PP.3019043.1937 | aleja ztozona z | obwdd: 151 - Aleja przy Decyzja nr
74lip-w 437 cm; drodze do 369/70
terenie wysokos$¢é: 19— | parku w Prezydium
pomierzono 24 m; Chlebnie WRN w
69 drzew, 1 Bydgoszczy, z
drzewo dn. 22.IV.70 r.,
zostato 0 uznaniu za
wyciete, 4 nie pomnik
odnaleziono; przyrody.

31: drzewo
wyciete

3. | PL.ZIPOP.1393.PP.3019043.1938 | dab obwdd: 443 cm; | Parkw Decyzja nr
szyputkowy wysokosé: 26 Chlebnie 369/70

m; Prezydium
WRN w
Bydgoszczy, z
dn. 22.IV.70r.,
0 uznaniu za
pomnik
przyrody.

4. | PL.ZIPOP.1393.PP.3019043.1935 | grupa drzew: dab: Park w Orzeczenie nr
-10 debéw obwéd: 386 - Chlebnie 97/54
szyputkowych; | 446 cm; Prezydium
- 1 platan; wysokos¢: 25 - WRN w
- 2 cisy; 32m; Bydgoszczy z
wg aktu grupa | platan: dn. 12.111.1954
15 drzew: 9 obwadd: 521 cm; r., 0 uznaniu za
debow, 2 wysokos¢: 31 pomnik
platany, 2 m; przyrody.
cisy, 1 cis:
modrzew i 1 obwdd: 94 -
lipa-w 223 cm,
terenie wysokosé: 10 —
pomierzono 16 m;

13 drzew: 10
debow, 1
platan oraz 2
cisy; nie
odnaleziono 1
platanu, 1
modrzewia i1l
lipy; 4:
drzewo

martwe ($lady
uderzenia
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Lp. Numer Liczba i Charakterystyka Potozenie Podstawa
Gatunek utworzenia
pioruna)
5. | PL.ZIPOP.1393.PP.3019043.1942 | grupa drzew: platan: Park w Zarzadzenie nr
-3 platany obwdd: 349 - Debnie 82 Wojewody
klonolistne; 493cm; Pilskiego z
-1 jesion wysokos¢: 25 — 27.12.1984 r. w
29 m; sprawie
jesion: uznania za
obwadd: 251 cm pomnik
wysokos$¢: 28 przyrody (Dz.
m; Urz. Woj.
Pilskiego nr 9,
poz. 127).
6. | PL.ZIPOP.1393.PP.3019043.1944 | buk zwyczajny | obwdd: 415 cm; | Nadlesnictwo | Rozporzadzenie
wysokosé.: 33 Ztotow, Nr 6/92
m; Lesnictwo Wojewody
Witrogoszcz, | Pilskiego z dnia
oddz.31g, 31.12.1992r. w
rosnie przy sprawie
drodze le$nej | uznania za
w poblizu pomniki
linii przyrody (Dz.
oddziatowej Urz. Woj.
Pilskiego, z
1993 r,Nr1,
poz. 2).
7. | PL.ZIPOP.1393.PP.3019043.1943 | dab obwdd: 421 cm; | Nadlesnictwo | Rozporzadzenie
szyputkowy wysokos¢: 30 Ztotow, Nr 6/92
m; Le$nictwo Wojewody
Witrogoszcz, | Pilskiego z dnia
oddz.20i, 31.12.1992 r. w
rosnie przy sprawie
drodze uznania za
gruntowej z pomniki
Witrogoszczy | przyrody (Dz.
do Sypniewa | Urz. Woj.
Pilskiego z 1993
r.nr 1, poz. 2).
8. | PL.ZIPOP.1393.PP.3019043.1945 | lipa obwad.: 393 Nadlesnictwo | Rozporzadzenie
drobnolistna cm; Ztotow, nr 14/98 Woj.
wysokos¢: 29 Lesnictwo Pilskiego z dn.
m; Witrogoszcz, | 13.10.1998r.,
oddz.30i, W sprawie
rosnie przy uznania za
bramie pomniki
wjazdowej, przyrody (Dz.
przed Urz. Woj.
lesniczowka Pilskiego, Nr
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Lp. Numer Liczba i Charakterystyka Potozenie Podstawa
Gatunek utworzenia
32, poz. 269).
9. | PL.ZIPOP.1393.PP.3019043.1946 | 3 buki obwdd: 302- Nadle$nictwo | Rozporzadzenie
zwyczajne 317 cm; Ztotow, nr 14/98 Woj.
wysokos¢: 30 — Le$nictwo Pilskiego z dn.
33 m; Witrogoszcz, 13.10.1998 .,
oddz.11d, W sprawie
rosng w uznania za
drzewostanie | pomniki
bukowym przyrody (Dz.
Urz. Woj.
Pilskiego, Nr,
32, poz. 269).

Lasy ochronne
Na terenie gminy tobzenica wystepujg rdwniez lasy ochronne podlegajgce ochronie prawnej zgodnie z

art. 16 ust. 1 ustawy o lasach z dnia 28 wrze$nia 1991r. (tj. Dz. U.z 2011 r. Nr 12 poz. 59 ze zm.).

2.4. Wymagania dotyczace ochrony przeciwpowodziowe;j

Dla rzek przeptywajacych przez gmine tobzenica (tj. ciekdw: Kocunia, Doptyw w Bugowie, tobzonka,
Doptyw spod Gromadna, Doptyw spod Kruszek, Doptyw spod Wilczych Jaréw, Lubcza, Lubawka,
Doptyw spod jezior Trzebonrskich, Doptyw z Ferdynandowa, Doptyw spod Izdebek oraz Doptyw spod
Dziegciarni) Dyrektor Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu nie sporzadzit Studium
ochrony przeciwpowodziowej wyznaczajgcego granice zasiegu wod o prawdopodobienstwie
przewyziszenia p=1% (Srednio raz na sto lat). Jednoczesnie ww. cieki, zgodnie z wykazem obszaréw
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi zamieszczonym w Raporcie z wykonania wstepnej oceny
ryzyka powodziowego (KZGW), nie zostaty zakwalifikowane do opracowania map zagrozenia i ryzyka
powodziowego w | i Il cyklu planistycznym.

Przy czym mozliwe jest, w studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy ustalenie obszaréw zagrozonych wystgpieniem powodzi lub podtopien dla tych ciekéw. Jednak
tereny te nalezy nazywac inaczej niz wynika to z ustawy Prawo wodne, a wiec nie ,obszary narazone
na niebezpieczenstwo powodzi” oraz ,,obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig”, tylko np. ,tereny
zalewowe”, ,tereny zagrozone zalaniem lub podtopieniami”.

STAN ROLNICZEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

tobzenica jest gming o znacznym potencjale rolniczym. 61,2% uzytkdéw rolnych stanowig grunty orne,
a 24% stanowig uzytki rolne najlepszych klas bonitacyjnych (Il, llla, lllb). To klasy bonitacyjne okreslaja
zdolnos¢ produkcyjng gleb.

Tabela nr 12. Klasy uzytkow rolnych i uzytkéw zielonych wg stanu z dnia 19.05.2014r. w ha

Wyszczegélnienie | Il Illa llib 11} IVa IVb \% \'/ Vi
Uzytki rolne 35,6718 894,3067 |2368,492 |- 4845,047 |2350,44 - 1153,055 |166,2598
Uzytki zielone - - - 44,6374 |- - 781,3227 | 470,2138 | 175,2765

Dane: Opracowanie wtasne na podstawie danych z Urzedu Miejskiego w tobzenicy.

W strukturze gospodarstw rolnych na terenie gminy tobzenica dominujg gospodarstwa
indywidualne, gdzie znaczny udziat majg gospodarstwa mate i srednie. Od roku 2010 (Powszechny
Spis Rolny) do roku 2013 liczba gospodarstw rolnych z siedzibg na terenie gminy tobzenicy spadta z
888 do 769. Pod wzgledem powierzchni uzytkdw rolnych gospodarstw o najwiekszej powierzchni
uzytkéw rolnych powyzej 100ha w 2002r. zgtoszonych w ramach Powszechnego Spisu Rolnego byto
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4, a o powierzchni 50-100ha byto 17. W ramach Powszechnego Spisu Rolnego w 2010r. nie
rozrézniano grup obszarowych powyzej 15ha. Jednoczesnie liczba najwiekszych gospodarstw rolnych,
tj. powyzej 50 ha uzytkdw rolnych spadta od roku 2002 do roku 2013 z 271 do 245. Jednoczesnie
liczba najmniejszych gospodarstw rolnych o powierzchni uzytkédw rolnych do 5ha spadta z 21 do 13.
Srednia powierzchnia gospodarstwa rolnego na terenie gminy tobzenica wyniosta 14,29ha (stan na
rok 2010 — dane PSR).

Tabela nr 13. llos¢ gospodarstw rolnych w poszczegdlnych sotectwach w gminie tobzenica stan na 5.12.2022 r.

Miejscowosci Grupy obszarowe
do 5ha | od5ha od 10ha | od 20ha | od 30ha | od 40ha | powyzej Razem
do 10ha | do20ha | do30ha | do40ha | do50ha 50ha

Chlebno 3 4 8 2 0 1 0 18
Dziegciarnia 7 1 4 4 0 0 1 17

Debno 1 0 0 0 0 0 0 1
Dzwierszno Mate 16 3 9 3 3 1 1 36
Diwierszno Wielkie 3 3 10 3 1 1 0 21
Fanianowo 14 2 7 2 0 0 0 25
Izdebki 4 10 11 1 4 0 3 33

Jézefinowo 0 1 0 0 0 0 0 1
KosScierzyn Maty 13 12 13 6 2 1 1 48
Kruszki 12 2 10 5 3 2 2 36
Kunowo 4 3 11 7 3 1 0 29
Liszkowo 13 9 8 7 2 1 1 41
Luchowo 31 10 18 13 5 0 3 80
Piesno 9 7 9 3 0 0 0 28

Puszczka 1 0 0 1 0 0 1 3
Rataje 17 6 13 3 3 0 0 42
Szczerbin 4 1 8 3 1 0 1 18
Topola 4 2 10 4 1 1 1 23
Trzebon 10 13 11 6 3 0 0 43
Walentynowo 8 7 15 5 1 0 0 36
Wiktoréwko 13 9 28 9 4 1 2 66
Witrogoszcz-Kolonia 5 7 2 1 1 1 0 17

Witrogoszcz-Osada 0 0 0 1 0 0 0 1
Witrogoszcz 11 5 8 8 2 0 1 35
tobzenica 45 12 5 0 1 0 1 64
Gmina Razem 248 129 218 97 40 11 19 762
Poza terenem gminy 75 32 26 8 2 2 6 151
Razem 323 161 244 105 42 13 25 913

Dane: Urzad Miejski w tobzenicy 2012-2013r.

Produkcje rolng w gminie cechuje wielokierunkowosé¢, niemniej jednak podstawowym kierunkiem
jest produkcja roslinna. Warunki do upraw nie sg najtatwiejsze, ze wzgledu na wystepowanie
deficytéw wody, powodujacych straty w plonach ze wzgledu na susze.
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Tabela nr 14. Struktura upraw w gminie tobzenica wg PSR z 2010r.

Wyszczegdlnienie Powierzchniaw ha
Zboia 8434,20
Ziemniaki 276,47
Buraki cukrowe 91,46
Rzepak i rzepik 2163,61
Straczkowe 17,2
Uprawy przemystowe 2255,07
Warzywa gruntowe 36,81

Dane: GUS Powszechny Spis Rolny 2010r.

Uzupetniajgcym kierunkiem produkcji rolniczej na terenie gminy tobzenica jest chow zwierzat. W
2010r. hodowanych byto na terenie gminy tobzenica 48637 sztuk trzody chlewnej, w tym 3533 lochy
oraz 7674 sztuk bydta, w tym 2877 kréw. Intensywnos¢ produkcji zwierzecej okresla wskaznik obsady
zwierzat na 100ha uzytkéw rolnych. Wskaznik ten obliczony na podstawie danych z Powszechnego
Spisu Rolnego z 2010 r. wynidést dla trzody chlewnej 375, co znaczgco przewyzsza od wskaznik dla
wojewddztwa wielkopolskiego, ktéry w 2010r. wynidst 222,9. Natomiast w zakresie chowu bydta
wynidst 59,2, co przewyzszato wskaznik dla wojewddztwa wielkopolskiego w tym samym okresie, a
ktory wynidst 48.

STAN LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

Na terenie gminy tobzenica wystepujg kompleksy lesne, ktére zajmujg blisko 20% powierzchni gminy.
Lasami na terenie gminy tobzenica zarzadza Nadlesnictwo Ztotéw (w poétnocno-zachodniej czesci
gminy) oraz Nadlesnictwo Kaczory (w potudniowej czesci gminy). Lasy spetniajg roznorodne funkcje,
zapewniajg stabilizacje stosunkéw wodnych, ochrone gleb przed erozjg, ksztattujg klimat, tworzg
warunki dla zachowania potencjatu biologicznego gatunkdow i ekosystemdéw, zachowujg réznorodnosé
i ztozonos¢ krajobrazu.
Gospodarka lesna na terenie laséw w granicach gminy tobzenica prowadzona jest na podstawie
plandéw urzadzania lasu:
1) decyzji Ministra Srodowiska z dnia 20.07.2004 r. zatwierdzajacej plan urzadzenia lasu sporzadzony
dla Nadlesnictwa Kaczory w Regionalnej Dyrekcji Lasdw Panstwowych w Pile, na lata 2004-2013
(DL.Ip-611-61/04); na okres urzadzeniowy 2014-2023 nie zostat jeszcze przyjety plan urzadzenia lasu.
2) decyzji Ministra Srodowiska z dnia 26.04.2013 r. nr DLP-lpn-611-2816377/13/Jt zatwierdzajacej
plan urzadzenia lasu sporzadzony dla Nadlesnictwa Ztotdw w Regionalnej Dyrekcji Laséw
Panstwowych w Pile zna lata 2013-2022 .
Najczesciej spotykanym typem siedliskowym na terenie laséw w zarzadzie Nadlesnictwa Kaczory w
gminie tobzenica jest las Swiezy, a uzupetniajgcym lasy mieszane Swieze. Ponadto w obrebie
Brzozowe] Géry wystepujg siedliska boréw mieszanych swiezych, a takze duzy udziat siedlisk olséw
jesionowych wystepujacy w dolnym biegu doliny Lubczy, na zachéd od Liszkowa. W skfadzie
gatunkowym drzewostandw dominuje sosna pospolita, ale wystepujg rdéwniez licznie deby
szyputkowe i bezszyputkowe. W zakresie struktury wiekowej drzewostanu dominuje Il klasa wieku,
czyli drzewa od 41 do 60 lat. Na terenie gminy tobzenica lasy w zarzadzie Nadlesnictwa Kaczory
zostaty zaliczone przede wszystkim do laséw rezerwatowych, ochronnych, w tym:

e lasy glebochronne,

e lasy wodochronne,

e lasy stanowigce cenne fragmenty rodzimej przyrody,

e lasy stanowigce state powierzchnie badawcze i doswiadczalne,
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e |asy stanowigce drzewostany nasienne,

e |asy stanowigce ostoje zwierzat podlegajacych ochronie gatunkowe;j,

e lasy potozone w miastach i w odlegtosci do 10 km od granic administracyjnych miast liczgcych

powyzej 50 tys. mieszkancow

i lasow gospodarczych, gdzie dominuje przerebowo-zrebowy sposdb zagospodarowania.
Lasy w granicach gminy tobzZenica bedgce w zarzadzie Nadlesnictwa Ztotdw, obejmujg lesnictwa
Witrogoszcz oraz tobzenica. Dominujg w nich siedliska boru mieszanego wilgotnego. Jednoczesnie na
terenach o ptytko zalegajgcych wodach gruntowych wystepujg siedliska laséw mieszanych wilgotnych,
laséw wilgotnych oraz olséw, takie olséw jesionowych, a w dolinie tobzonki wystepujg réwniez
siedliska boru mieszanego wilgotnego. W sktadzie gatunkowym drzewostanéw dominuje sosna
pospolita, ale wystepuje réwniez brzoza brodawkowata, deby szyputkowe i bezszyputkowe oraz olsza
czarna. W zakresie struktury wiekowej drzewostanu dominuje Il klasa wieku, czyli drzewa od 41 do 60
lat. Lasy Nadlesnictwa Ztotéw zostaty zaliczone przede wszystkim do laséw gospodarczych, gdzie
dominuje przerebowo-zrebowy sposéb zagospodarowania oraz lasdw ochronnych. Grunty lesne
bedace wtasnoscig Skarbu Panistwa zajmujg ok. 3401 ha, natomiast grunty nalezgce do gminy ok.
18ha. Ponadto wystepujg grunty le$ne prywatne, ktére w gminie zajmujg powierzchnie ok. 320 ha.

5. STAN DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE)J
5.1. Historia

Najstarsze slady osadnictwa na badanym obszarze wigzg sie z sSrodkowym okresem epoki kamienia, a
wiec mezolitem (okoto 8300-4300 p.n.e). Byta to ludnos$¢ zbieracko-towiecka prowadzgca traperski
typ gospodarowania. WyrazZniejsze pozostatosci po osadnictwie pochodza z mtodszej epoki kamienia,
to jest neolitu (4300-1700 p.n.e.). Z réinych stanowisk z tego okresu pochodzg krzemienne i
kamienne narzedzia pracy. Szczegdlng aktywnos¢ na tych terenach zaznaczyta ludnos¢ kultury
tuzyckiej przypadajgcej na okres 1200-500 p.n.e. Wielkopolske pokrywata w tym czasie gesta juz 33
sie¢ osadnicza tej kultury. Na przetomie epoki brgzu i zelaza (650-500 p.n.e.) pojawita sie tutaj
ludno$¢ kultury pomorskiej przemieszczajgcej sie z Pomorza do Wielkopolski.

Niewiele danych posiadamy na temat osadnictwa z mitodszego okresu przedrzymskiego (II-1 w.
p.n.e.). Jak dotad jedynych informacji dostarczyty nam badania realizowane w ramach
Archeologicznego Zdjecia Polski. Wyrazny wzrost osadnictwa notuje sie na tych terenach na poczatku
wczesnego okresu rzymskiego. Zwigzane jest to z pojawiajgcym sie tutaj osadnictwem ludnosci
kultury wielbarskiej naptywajgcej z Pomorza Wschodniego do Wielkopolski Pétnocnej. Schytek
osadnictwa kultury wielbarskiej przypada na przetom Il i lll w. n.e., co wigze sie z odptywem ludnosci
tej kultury w strone Morza Czarnego. W pdézniejszym okresie rzymskim i wedréwek ludow (l11-VI w.
n.e.) na omawianym terenie pojawia sie ludnos¢ kultury przeworskie;j.

W VIl w. nastgpit rozwdj osadnictwa wczesnosredniowiecznego. Na uwage zastugujg grodziska w
Dzwiersznie Matym i Dzwiersznie Wielkim, zatozone w VIII-IX w. Rozwéj osadnictwa grodowego
wptyngt na przemiany osadnictwa otwartego. Byto to podstawg do ksztattowania sie
wczesnoplemiennych, a pdzniej wczesnopiastowskich struktur osadniczych. W tym czasie ksztattuje
sie obecny uktad miejscowosci, stanowiska Sredniowieczne i nowozytne wystepujgce w poblizu
obecnych miejscowosci wyznaczajg tym samym ich metryke.

Osadnictwo pdéznosredniowieczne dokumentuje materiat ceramiczny z XVI — XVIII w., wokét takich
miejscowosci jak tobzenica, Kunowo, Piesna, Gérka Klasztorna i Dzwierszno Wielkie, bedacy $ladem
ich nieprzerwanego osadnictwa trwajgcego do dzis. Osadnictwo w czasach nowozytnych na tych
terenach S$ledzi¢c moziemy gtéwnie poprzez zirédta archeologiczne pochodzace z penetracji
powierzchniowych wykonywanych w ramach Archeologicznego Zdjecia Polski.

Slady osadnictwa pradziejowego na terenie gminy tobzenica skupiajg sie gtéwnie przy krawedziach
dolin rzecznych i rynien jeziornych. Rejonem skoncentrowanego osadnictwa sg obydwa brzegi rzeki
Lubczy oraz wysoki brzeg jeziora Liszkowskiego. Osadnictwo koncentruje sie wzdtuz terasy
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nadzalewowej rzeki tobzonka oraz wzdtuz jeziora Luchowskiego i jeziora Stryjewo. Wyrazne skupisko
pozostatosci po dawnym osadnictwie odnotowuje sie w okolicy wsi Topola, wokét rozciggajacych sie
tam ciekédw wodnych i podmokitych tgk oraz w rejonie jeziora Topola. Skupienie stanowisk
wczesnosredniowiecznych wystepuje na obrzezach Stawu Miyniskiego, jeziora Oleskiego oraz
rozlegtej zabagnionej dolinie w poblizu Kolonii Witrogoszcz.

Gmina tobzenica potozona jest w samym centrum regionu geograficznego zwanego Krajng. Obszar
ten wydzielajg rzeki: od pétnocy - Dobrzynka, od wschodu - Brda, od pofudnia - Note¢, od zachodu -
Gwda. Ziemie te w | pot. X w. weszty w sktad dopiero formujgcego sie panstwa Polan. W latach 30-
tych XI w. Krajna przechodzi pod panowanie Pomorzan. Jednak na poczatku XIl w. Bolestaw
Krzywousty podbija Krajne i przytgcza jg z powrotem do Polski. Po jego $mierci obszar ten zostaje
wtaczony do Wielkopolski.

Na przetomie XIII/XIV wieku obserwujemy na terenie szeroko pojetej Wielkopolski znaczne ozywienie
gospodarcze. Powstaje wiele lokacji na prawie niemieckim. 9 Il 1314 roku Wfadystaw tokietek w
zamian za szczegoélne zastugi nadat Patuce Wincentemu Piotrowicowi (herbu Topdr) prawo lokacji w
tobzenicy miasta na prawie magdeburskim. Réd Patukdw nalezat do wiernych sojusznikéw tokietka,
w latach 1305-1324 czynnie pomagali mu w odbudowie panstwowosci polskiej. Nie ma jednak
pewnosci czy ten przywilej zostat zrealizowany, gdyz w przywileju Jana Korzboka tackiego z 1693
roku znalez¢ mozna informacje, ze tobzenica otrzymata prawa miejskie w 1356 roku od Kazimierza
Wielkiego.

Do najstarszych osad na terenie gminy, oprécz samej tobzenicy, nalezg wsie Debno (1328 r.) oraz
Kunowo (1399 r.). Wiekszos$¢ pozostatych wsi posiada nieco pdzniejszg metryke. W dokumentach
historycznych z XV w. pojawiajg sie pierwsze wzmianki o wsiach: Dziegciarnia (1491 r.), lzdebki
(1484 r.), Koscierzyn Maty (1429 r.), Kruszki (1480 r.), Liszkowo (1432 r.), Luchowo (1404 r), Piesna
(1446 r.), Szczerbin (1427 r.), Topola (1433 r.). Wymieniana jest réwniez osada DZzwierszno (1416 r.),
ktéra w XV w. i 1 pot. XVI w. nazywana byta miastem. W XVI w. powstaty osady: Trzebon (1502 r.)
oraz Witrogoszcz (1511 r.).

Miasto nie miato sprzyjajagcych warunkéw do rozwoju, gdyz juz w 1327 roku zostato splgdrowane
przez Krzyzakéw. W koncu XIV wieku dobra tobzenickie zostaty przejete przez Watdowskich, ktérym
przypisuje sie sprowadzenie do tobzenicy zakonu augustiandw. Otrzymali oni szereg przywilejow,
w tym mozliwos¢ ulokowania klasztoru na terenach dzisiejszej Gorki Klasztornej. Do planowanej
inwestycji jednak nie doszto. Wybudowano natomiast dom dla zakonu augustiandw w samej
tobzenicy oraz kaplice, ktdrg sie opiekowali. Pierwsze informacje o istnieniu kaplicy nad studnig pod
wezwaniem Nawiedzenia Najswietszej Marii Panny w Gdrce pochodzg z 1580 r.

W 1 potowie XV w. tobzenica oraz okoliczne tereny znacznie ucierpiaty. W tym czasie Krzyzacy
pustoszyli tereny pograniczne. Wielokrotnie dochodzito do walk. Podczas licznych najazdéw,
plagdrowano i pustoszono Krajne. Doprowadzito to do masowej ucieczki ludnosci w gtab kraju. Po
wojnie trzynastoletniej oraz napaddéw krzyzackich w latach 1456-1457 tobzenica stata sie
wyniszczonym, niewielkim osrodkiem miejskim. Dotychczasowi wtasciciele — Patuccy (Toporem
pieczetowali sie takze Watdowscy) mimo najazdow rozwijali miasto. W 1 potf. XV na pdtnoc od
Starego Miasta powstato Nowe Miasto (okolice dzisiejszego Placu Zwyciestwa).

Dzieki rozwojowi handlu tobzenica odbudowywata sie, bogacita i rozbudowywata, by w XVI wieku
sta¢ sie najwiekszym miastem Krajny (2250 mieszkanncéw). W tym czasie miasto nalezato do rodu
Krotoskich. Motorem rozwoju okazali sie osiedlajgcy tutaj kupcy szkoccy i bracia czescy. Zezwolono
rowniez na osiedlenie sie w miescie luteran przybywajgcych z Tyrolu, Salzburga, Marchii i Pomorza.
Cho¢ trudno ustali¢ doktadng date powstania, gmine augsburskg w tobzenicy uwaza sie za najstarsza
parafie protestanckg w Polsce. W XVI w. miasto przezywato swdj "ztoty wiek". Byto silnym osrodkiem
rzemieslniczo - handlowym. Posiadato silne powigzania handlowe z Poznaniem i Gdaniskiem, a takze
z Bydgoszczg, Chojnicami, Gnieznem, Watczem i Toruniem, powstate za sprawg biegtych w handlu
i posrednictwie kupcéw szkockich. Oprécz handlu preznie rozwijato sie rzemiosto, reprezentowane
przez kowali, bednarzy, $lusarzy, rymarzy, szewcow, ztotnikdw, browarnikéw. W 1535 r. byt
w miescie mtyn o 3 kotfach, a kilka lat pdzniej (w 1553-65) mtyn o 4 koftach walnych oraz 125
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rzemieslnikow; w latach 1572-82 mtyn o 4 kotach walnych i folusz, a takze 171 rzemieslnikow.
W latach 1612 - 1630 tobzenica posiadata prywatng mennice, w ktdrej bito na szeroka skale
miedziane monety, tzw. denary Krotoskich.

Na poczatku XVII w. tobzenica na krétko przeszta w rece Mikotfaja Sieniawskiego, ktéry w 1615 r.
potwierdzit przywileje ogdlnomiejskie zapewniajgce dalszy pomysiny rozwdj gospodarczy miasta.
W 1622 r. Sieniawski jako wierny katolik zwrécit katolikom kosciét farny, przenoszac braci czeskich do
kosciota Sw. Anny, a jego zona Urszula przekazata swojg rezydencje w miescie bernardynom.

W potowie XVII wieku miasto nabyli Grudzinscy, ktérzy jako zwolennicy reformacji stworzyli
w tobzenicy silny o$rodek protestancki. Popierali oni Zydéw oraz otaczali szczegdlng troska
roznowiercow. W 1663 r. przywrdcili katolikom kosciot sw. Anny, jednoczesnie w 1666 r. specjalnym
przywilejem zapewnili swobody wyznaniowe ewangelikom i zezwolili na budowe zboru. Byli oni
wtascicielami wielkiego majatku sktadajgcego sie z 13 kluczy, w tym 6 miast, ok. 90 wsi, ok. 38
folwarkéw, szeregu mtyndw, papierni, foluszy, pit, kamienic w Poznaniu i Gdarsku.

Kolejni wtasciciele — teccy dobrze zarzadzali kluczem tobzenickim. Miasto w 1695 r. osiggneto liczbe
3000 mieszkarncow. W 1700 r. zatwierdzono statuty miejscowych cechdw. Jednak na poczatku XVIII
w. liczba mieszkarncdw obnizyta sie do 2100 za sprawg zarazy, ktdra nawiedzita miasto w 1708 r. oraz
ponowniew 1710 .

W 1725 r. miasto wraz z wsiami Rataje, Luchowo, Piesno, Kunowo, Btugowo, Wymystowo i Chlebno
kupili Radolifnscy. W 1728 r. Jozef Radolinski potwierdzit protestantom tobzenickim wczedniejsze
przywileje, nadane przez Grudziiskich i tackich, a w 1731 r. nadat miastu, w jezyku niemieckim,
ordynacje wzorowang na ustawie z 1693 r., ktérg stawiano za wzér miastom pruskim. W 1746 niemal
cate miasto sptoneto.

tobzenica w badanym okresie odgrywata znaczng role w handlu regionalnym. W zachowanych
ksiegach miejskich wielokrotnie wymienia sie takie miasta jak: Bydgoszcz, Chojnice, Poznan, Gniezno,
Waftcz, Torun i Gdansk. Przez miasto prowadzity trakty torunsko-szczeciiski i poznansko-gdanski.
Gtéwnym przedmiotem zawieranych transakcji w miescie byto zboze. Byt to podstawowy towar
eksportowy, podobnie jak wytwarzane w tobzenicy jasne piwo. Towarem przywozonym na wiekszg
skale byta sdl. O charakterze miasta nie decydowat jednak handel ale rzemiosto. W 1580 r. w miescie
funkcjonowato az 178 warsztatow rzemieslniczych. Rzemieslnicy skupieni byli w cechach. W 1619 r.
w tobzenicy funkcjonowato 12 cechéw: piwowardéw , kramarzy, szewcoéw, krawcow, kusnierzy,
zdunéw, piekarzy, kowali, $lusarzy, bednarzy, sukiennikéw, i czapnikow. W tym samym czasie w
Bydgoszczy liczba bractw nie przekraczata 11, w Poznaniu natomiast istniato ich kilkadziesiat.

W 1772 r. dokonano pierwszego rozbioru Polski. Krajna znalazta sie pod panowaniem Prus. Dotkliwie
odczutfa to tobzenica, ktdra zostata zniszczona i wyludniona. Z 1300 oséb zamieszkujgcych miasto w
1771 r. zostato jedynie 840, a wedtug niektérych Zrédet zaledwie 632 osoby. W 1776 r. na terenie
Krajny utworzono dwa powiaty: watecki i kamienski — w sktad ktérego weszta tobzenica. Miasto
odgrywato jednak wazna role w obwodzie nadnoteckim, gdyz po reformie systemu sgdowniczego,
likwidujgcego sady grodzkie w Bydgoszczy, Nakle i Watczu w 1773 powotano tutaj sad landwadjtowski.
W czasach staropruskich tobzenica byta miastem garnizonowym. W 1773 r. mieszkato tutaj 96
rzemieslnikow oraz 63 kopcow i przekupek, byli to gtéwnie Polacy i Niemcy. W 1793 roku Radolinsy
sprzedali klucz tobzenicy gen. wojsk polskich hr. Stanistawowi Rydzynskiemu, by w 1795 roku przejsé
w rece hr. Franciszka Ignacego Schafgotsch-tachockiego. W tym czasie w sktad klucza tobzenickiego
wchodzito 5 wsi (Btugowo, Kunowo, Luchowo, Piesna, Rataje) i 5 folwarkéow (Chlebno, Kunowo,
Luchowo, tobzonka, rataje).

W wyniku przetargéw politycznych w Tylzy (1807r.) wytoniono Ksiestwo Warszawskie. Potudniowe i
wschodnie czesci Krajny weszty w sktad departamentu bydgoskiego, pozostata czes¢ —w tym Kamien,
siedziba powiatu, w granicach ktérego lezata dotgd tobzenica - znalazta sie po stronie pruskiej.
Siedzibg wtadz powiatu kamienskiego, w jego nowym ksztatcie i granicach, zostata tobzenica —
zdecydowanie najwieksze miasto w powiecie kamieriskim (1673 mieszkaricow). Jednak juz w 1808 r.
siedzibe witadz powiatowych przeniesiono do Wyrzyska (350 mieszkanncéw). Na decyzji zawazyt
wtasnosciowy charakter tobzenicy oraz jej peryferyjne potozenie. W miescie pozostat urzad celny,
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5.2.

stemplowy i pocztowy. Pograniczne potozenie tobzenicy w Ksiestwie Warszawskim, a po 1815 r. w
Wielkim Ksiestwie Poznaniskim, ograniczato mozliwosci rozwojowe miasta. Kluczowym napedem
rozwoju gospodarczego w tamtych czasach byta kolej, ktéra omijata tobzenice. Peryferyjne potozenie
administracyjne i komunikacyjne zadecydowato o stagnacji miasta, ktoére zaczeto sie wyludniaé i
traci¢ na waznosci. Upadto sukiennictwo. Gtéwng role zaczeto odgrywac rolnictwo oraz ustugi i
rzemiosto na rzecz rolnictwa. Najwazniejsze zaplecze gospodarki wiejskiej stanowity wsie wchodzgce
w sktad majatku tobzenieckiego (Kunowo, Luchowo, Piesna, Rataje, Wiktoréwka oraz folwarki
Chlebno i tobzonka). Granice klucza majatkowego nie stwarzaty ograniczen we wzajemnych
kontaktach, ktérym sprzyjaty wspdlnoty parafialne, zaréwno kosciota katolickiego, jak i
ewangelickiego. Do tobzenicy cigzyty nastepujgce miejscowosci: lzdebki, DZzwierszno, KoScierzyn
Maty, Liszkowo, Rudna, Szczerbin, Trzebon i Witrogoszcz. W 1 pot. XIX w. liczba takich wsi zwiekszyta
sie prawie dwukrotnie. W ich gronie znajdowaty sie m.in.: Gromadno, Falmierowo, Koscierzyn Wielki,
Kruszki, Ttukomy i Topola. Wraz z wymienionymi poprzednio daty one pdzniej podstawe nowemu
uktadowi przestrzenno-gospodarczemu, opartemu na infrastrukturze gospodarczo-handlowej
tobzenicy, tworzgc subregion tobzeniecki.

W 1818 r. ustalono ostateczny podziat Krajny. Granica Wielkiego Ksiestwa Poznanskiego przebiegata
tuz za folwarkiem tobzonka i Jeziorem Stryjenskim, pozostawiajgc po stronie Prus Zachodnich wie$
Rudna i Jezioro Stawianowskie. tobzenica byta siedzibg jednej z 6 gmin, ktére wchodzity w sktad
powiatu wyrzyskiego. Jej przygraniczny charakter znacznie ograniczal mozliwosci rozwoju.
Czynnikiem miastotwdrczym tobzenicy byto istnienie sadu. Powodowato to rozwdj goscincéw i
hoteli, ktorych w 1861 roku byto ok. 30. W 1849 sad ziemsko-miejski przeksztatcono w sad
powiatowy. Spoteczenstwo tobzenicy byto wielowyznaniowe. Najliczniejszg grupe stanowili
Ewangelicy (1311 oséb), nastepnie Katolicy (803 osoby) i Zydzi (650 oséb) — stan w 1867 roku.

Do lat szesédziesigtych XIX w tobzenica byta najwiekszym miastem powiatu wyrzyskiego. Przetom
XIX/XX w. to okres rozwoju gospodarczo-przestrzennego tobzenicy. W tym czasie uksztattowata sie
podstawowa funkcja miasta jako centrum handlowo-ustugowego. Niewatpliwie motorem rozwoju
dla regionu byto powstanie kolejki waskotorowej. Oprocz waznego $rodka transportu stanowita ona
w latach 1895-1914 wraz z wiezg cisnien centralne miejsce miasta, niejako jego wizytowke. W 1907 r.
rozpoczeta w tobzenicy dziatalno$¢ gazownia, w 1910 r. - wodociggi, a w 1913 - czesciowa
kanalizacja. Miasto pozostawato siedzibg wielu instytucji i urzedéw powiatowych, m.in. dziatat:
obwodowy komisarz policji, urzad celny, urzad kontroli podatkowej, lekarz powiatowy oraz sad
okregowy.

Na mocy traktatu wersalskiego zawartego w 1919 r. tobzenica zostata przyznana Polsce, natomiast
ziemia ztotowska stanowigca naturalne zaplecze dla miasta — Niemcom. Okres miedzywojenny nie
przyniést zasadniczych zmian gospodarczych. Wiekszo$é przedsiebiorstw handlowych i warsztatéw
rzemieslniczych znajdowato sie w rekach niemieckich.

W czasie drugiej wojny swiatowej Niemcy skonfiskowali majatki i przedsiebiorstwa nalezgce do
Polakow, a z ich wiascicieli uczynili site roboczg. O tragicznych losach tobzeniczan swiadczg m. in.
miejsca pamieci w Gérce Klasztornej i Paterku. Wyzwolenie spod hitlerowskiego jarzma nadeszto 27
stycznia 1945 roku. Powoli w miescie zaczety powstawaé nowe instytucje publiczne, m. in. w 1948
roku Liceum Ogdlnoksztatcace, a w 1951 osrodek wychowawczy. Miasto stato sie centrum handlowo
- ustugowym i rynkiem zbytu ptodéw rolnych dla okolicznych wsi.

Obiekty wpisane do rejestru zabytkow i ewidencji zabytkéw

Ze wzgledu na wartosci historyczne i zabytkowy charakter Decyzjg Wielkopolskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkdw w Poznaniu z dnia 24 wrze$nia 1990 r. do rejestru zabytkéw pod numerem
A-707 zostat wpisany historyczny uktad urbanistyczny miasta tobzenicy. Jest to sSredniowieczny uktad
urbanistyczny, z dwoma rynkami o wiodgcej funkcji rolniczej.

Jednoczesnie szereg obiektdw nieruchomych na terenie gminy tobzenica posiada réwniez wpis do
rejestru zabytkow i sg to:
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Tabela nr 15. Wykaz zabytkdw nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkéw - stan na 30 czerwca

2022 .
L.p. Obiekt Miejscowosc Nr w rejestrze
1. rozplanowanie ulic miasta, 1438r tobzenica A-707 z24.09.1990
2. kosciot parafialny p.w. $w. Trdjcy, XV/XVI w., 1931- | tobzenica A-653
1932r. 222.12.1989
3. kosciot ewangelicki, ob. Rzymsko — katolicki fil. p.w. | tobzenica A—-654
$w. Szczepana z 1910 — 11r. 222.12.1989
4. zajazd sw. Jozefa, ul. Mickiewicza, XVIII-XIX w. tobzenica 403
26.12.1957
5. dom, ul. 1 Maja 1 tobzenica 404
XVII/XIX w. z22.12.1957
6. dom, pl. Wolnosci 5 tobzenica 405
XVII w. z2.12.1957
7. dom, pl. Wolnosci 10 tobzenica 402
XIX w. 26.12.1957
8. patac 1870, 1900r. Chlebno A-591
z15.12.1988
9. oficyna patacowa, 2 pot. XIX w. Chlebno A-592
215.12.1988
10. park dworski — XVIII - XIX w. Chlebno A-313/13
2 19.08.1977
11. park patacowy, pot. XIX w. Debno A-393728.03.1981
12. kosciot parafialny p.w. Sw. Mikotaja, 1869r. Dzwierszno Wielkie A-743
z28.12.1993
13. dom podcieniowy, przeniesiony skansen w |Diwierszno Wielkie
Osieku
14. dwor, 1913r. Ferdynandowo A-539
219.12.1986
15. kosciot klasztorny misjonarzy, parafialny p.w. NMP | Gorka Klasztorna Ak—1-11a/272/33
Niepokalanie Poczetej, XVII w. z14.03.1933
16. park ,Gaj Gorecki”, w zespole klasztornym Gorka Klasztorna A-266
2 06.09. 1976
17. park dworski, pot. XIX w. Liszkowo A—388
228.03.1981
18. patfac, XVIlI Trzebon A-303
z 01.12.1967 (brak
decyzji w NID)

Zrédto: Narodowy Instytut Dziedzictwa

Na obszarze gminy tobienica znajduje sie infrastruktura torowa i stacyjna szlaku
Wyrzyskiej Kolei Powiatowej znajdujacej sie w wojewddzkiej ewidencji zabytkow.
Postanowieniem Nr 885/2020 zdnia 22.12.2020 r. Wielkopolski Wojewddzki
Konserwator Zabytkéw wszczat z urzedu postepowanie administracyjne w sprawie
wpisania do rejestru zabytkéw nieruchomych wojewddztwa wielkopolskiego szlaku
kolejowego wchodzagcego w skitad Wyrzyskiej Kolei Powiatowej, w tym fragmentu
znajdujgcego sie na obszarze gminy tobzenica.

Na terenie gminy tobzenica wystepujg rowniez zabytki ruchome wpisane do rejestru zabytkéw, sg
to:

GORKA KLASZTORNA, koéciét parafialny p.w. Wniebowziecia NMP i $w. Michata Archaniota, gdzie
wpisany do rejestru jest zespot wyposazenia w kosciele przyklasztornym w Gdrce Klasztornej,
barokowy, obejmujgcy m.in. pie¢ ottarzy wraz z obrazami i rzezbami, ambone, chrzcielnice,
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komplet tawek, dwanascie tablic epitafijnych umieszczonych na murze zewnetrznym swigtyni —
wpisane do rejestru zabytkéw pod nr B 499 — 548 decyzjg z dnia 29.11.1979r.;

- DEBNO, kosciot filialny p.w. Matki Boskiej Bolesnej w Debnie, gdzie do rejestru wpisane jest
wyposazenie kaplicy w sktad ktorej wchodza: obraz — Optakiwanie Chrystusa, chrzcielnica,
kropielnica, konfesjonat, cztery rzezby z fasady — wpisane do rejestru zabytkéw pod nr B 1049 —
1053 z dnia 26.01.1984 r.

- DZWIERSZNO WIELKIE kosciét parafialny p.w $w.Mikotaja, gdzie do rejestru zabytkdw wpisany
jest feretron z dwoma obrazami: Aniot Stréz i Nawiedzenie $w. Elzbiety pod numerem 1451 B
decyzjg z dnia 28.12.1992 r.

Ponadto w zatgczniku nr 1 do niniejszego opracowania zostat zmieszczony wykaz obiektow
zabytkowych nieruchomych, wskazanych do ujecia w gminnej ewidencji zabytkow.

5.3. Zabytki archeologiczne
Zgodnie z art. 3 pkt. 4 ustawy o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (Dz.U. z 2022 r., poz. 840
ze zmianami) zabytek archeologiczny, to zabytek nieruchomy, bedacy powierzchniowg, podziemng
lub podwodng pozostatoscig egzystencji i dziatalnosci cztowieka, ztozong z nawarstwien kulturowych
i znajdujacych sie w nich wytwordw badz ich sladéw lub zabytek ruchomy, bedacy tym wytworem.
Na terenie gminy tobzenica znajduja sie:
e dwa stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow:
- grodzisko wczesnosredniowieczne w Dzwiersznie Matym, stan. 1, obszar AZP: 33-31/93, nr re;j.
81/C, 19.06.1968 r., grodzisko nr rej. woj. wielkopolskiego 220/WLKP/C
- grodzisko wczesnosredniowieczne w Dzwiersznie Wielkim, stan .1, obszar AZP: 33-32/1, nr rej.
82/C, 19.06.1968 r. staty rowniez zarejestrowane jako stanowiska archeologiczne o wtasnej
formie krajobrazowej. Ich powstanie datuje sie na VIII-IX w. Byt to okres ksztattowania sie
osadnictwa wczesnosredniowiecznego przejawiajacych sie powstawanie
wczesnoplemiennych, a pdzniej wczesnopiastowskich struktur osadniczych.
e stanowiska archeologiczne objete ochrong konserwatorska, ujete w wojewddzkiej ewidencji
zabytkow.
Na terenie gminy tobzenica zlokalizowane sg stanowiska archeologiczne objete ochrong
konserwatorskg, ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw dla ktérych okreslone sg strefy
ochrony stanowisk archeologicznych.
Ogolnie na terenie miasta i gminy tobzenica znajduje sie 447 stanowisk archeologicznych, z czego
2 grodziska, 7 cmentarzysk ptaskich, 435 osad oraz 3 o innym charakterze. Slady osadnictwa
pradziejowego na terenie gminy tobzenica skupiajg sie gtdwnie przy krawedziach dolin rzecznych i
rynien jeziornych, najstarsze wigzg sie z Srodkowym okresem epoki kamienia, a wiec mezolitem
(ok. 8300-4300 p.n.e.). Najwiekszg aktywnosé na terenie gminy tobzenica zaznaczyta ludnos¢
kultury tuzyckiej przypadajacej na okres 1200-500r p.n.e.

5.4. Dobra kultury wspotczesnej
Pod pojeciem dobra kultury wspétczesnej nalezy rozumiec niebedace zabytkami dobra kultury, takie
jak pomniki, miejsca pamieci, budynki, ich wnetrza i detale, zespoty budynkdéw, zatozenia
urbanistyczne i krajobrazowe, bedace uznanym dorobkiem wspétcze$nie zyjgcych pokolen, jezeli
cechuje je wysoka wartos¢ artystyczna lub historyczna. Na terenie miasta i gminy tobzenica nie
wystepujg wartosciowe dobra kultury wspotczesnej, ktére mogtyby by¢ wskazane do objecia ochrona.

5.5. Krajobraz kulturowy — wnioski, rekomendacje, granice krajobrazow priorytetowych wynikajace z
audytu krajobrazowego
Dla wojewddztwa wielkopolskiego nie zostat opracowany audyt krajobrazowy, w zwigzku
z powyzszym nie ma okreslonych granic krajobrazéw priorytetowych na terenie gminy tobzenica.
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Jednakze w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Wielkopolskiego w celu ochrony
i promocji krajobrazu kulturowego, cennego z uwagi na zachowane dziedzictwo kulturowe, a
rownoczesnie atrakcyjnego pod wzgledem waloréw przyrodniczych, zaproponowano utworzenie na
terenie gminy tobzenica Parku Kulturowego — Gérka Klasztorna.

Zgodnie z opracowaniem ekofizjograficznym podstawowym dla wojewddztwa wielkopolskiego z
2014r. gmina tobzenica charakteryzuje sie krajobrazem wiejskim z obszarami lesnymi.
Charakterystyczne elementy krajobrazu o szczegdlnych walorach zostaty objete ochrong w ramach
Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Dolina tobzonki i Bory Kujanskie”, ktérego opis zamieszczono w
rozdz. 2.2.

TURYSTYKA

Walory turystyczne gminy tobzenica wynikaja przede wszystkim z potozenia w uktadzie powigzan
przyrodniczych. Liczne jeziora oraz potozenie w dolinach rzek tobzonki i Lubczy daje znaczne
mozliwosci rozwoju turystyki wodnej. Natomiast zabytkowy uktad urbanistyczny miasta tobzenica
oraz liczne ztozenia parkowe i dworsko parkowe oraz zachowane uktady ruralistyczne z ciekawa
zabudowa stanowig o znacznym potencjale kulturowym gminy.
Na obszarze gminy funkcjonujg kapieliska niestrzezone:
e W Trzeboniu —jezioro Trzeboniskie Duze; znajdziemy tam pierwszg plaze: piaszczysty, pomost,
parking, matg gastronomie, parking dla roweréw; druga plaza: piaszczysta
e W Trzeboniu —jezioro Trzebonskie Mate
e W Grddku Krajenskim —jezioro Stryjewo; plaza, pomost, osrodek wypoczynkowy,
e W Luchowie — jezioro Luchowskie: plaza, piaszczysta, plaza przy osrodku wczasowym, pomost
e W Walentynowie: - jezioro Stawianowskie i jezioro Ostrowite- jezioro prywatne, plaza
ogolnodostepna
o W Wiktoréowku— jezioro Stawianowskie
e W Kunowie— jezioro Stawianowskie
Ponadto w DZwiersznie Matym na terenie osrodka wypoczynkowego Grddek Krajenski funkcjonuje
przystan zeglarska.
Rzeka tobzonka ze wzgledu na swoje potaczenie z Notecig stanowi szlak kajakowy do jej ujscia o
dtugosci 32,5km.
Ponadto na obszarze gminy funkcjonujg wyznaczone szlaki piesze:
e tobzenica —Kujan; Szlak o dtugosci 18 km od tobzenicy, przez Gorke Klasztorng, Rudna, do
miejscowosci Kujan; szlak jest nieoznakowany,
e tobzenica — Kujan; Szlak o dfugosci 13 km od tobzenicy, przez Gérke Klasztorng, Piesno, Skic,
Skicka Struge do miejscowosci Kujan; szlak jest nieoznakowany.

Jednoczesnie potozenie gminy tobzenica przy miedzynarodowej trasie rowerowej umozliwia rozwaj
tego rodzaju turystyki. Wyznaczono na terenie nastepujace szlaki rowerowe:

e Na trasie Liszkowo, Fanianowo, Debno i Dziunin, znajduje sie miedzynarodowa trasa
rowerowa Euro-Ronte R-1; Na potudniowych obrzezach gminy, sladem drogi powiatowej nr
29371 i 29367 przebiega fragment Miedzynarodowej trasy rowerowej Euro-Ronte R-1, ktéra
rozpoczyna sie nad Kanatem La Manche we Francji i prowadzi przez Niderlandy, Niemcy oraz
Polske do Kaliningradu w Rosji. Wzdtuz opisanej trasy potozone sg nastepujgce miejscowosci
gminne; Liszkowo, Fanianowo, Debno i Dziunin,

e Regionalna trasa rowerowa R — 5; w skrajnym pasie drogi wojewddzkiej nr 242 i drogi
powiatowej nr 29332, na kierunku Wagrowiec - Osiek nad Notecig - tobzenica - Lipka,
wyznaczono przebieg regionalnej trasy rowerowej R - 5. Jest to Szlak Patuk i Krajny, ktéry
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wigze ze sobg kulturowo - przyrodnicze osrodki obu podregiondw i umozliwia powigzanie ze

sobg rowerowych tras miedzynarodowych,

Goérka Klasztorna, Walentynowo, Szlak czerwony PL — 7007c; Dtugos¢ $ciezki to 59,4 km. Trasa
wiedzie przez: Pita- Zelgniewo- Smiardowo Krajeriskie- Podrézna- Buntowo- Gérka Klasztorna-
Walentynowo- Kleszczyna- Ztotédw. Patronatem Sciezki jest PTTK,
Walentynowo — Goérka Klasztorna. Druga trasa zostata opracowana przez Nadlesnictwo
Ztotéw. Szlak ma dtugos¢ 51 km i wiedzie od Ztotéw — Kujan - Rudna - Walentynowo - Gérka
Klasztorna — Piesno —Skic —Skicka Struga — Kujan — Ztotdéw.

Jednym z waloréw tobzenicy jest kolejka waskotorowa. Po jej przejeciu przez Powiat Pilski stanowita
bedzie wazny walor turystyczny.
W rozdziale 5 opisano obiekty zabytkowe, ktdre umozliwiajg rozwdj turystyki krajoznawczej,
natomiast w rozdziale 7.6 opisano baze noclegowag na terenie gminy.

7. WARUNKI | JAKOSC ZYCIA MIESZKANCOW

7.1. Rynek pracy

Charakterystyke rynku pracy na terenie gminy tobzenica obrazuje ponizsza tabela.

Tabela nr 16. Rynek pracy Gminy tobzenica w latach 1995-2021

udziat bezrobotnych w liczbie ludnos¢

pracujacy bezrobotni zarejestrowani . Rk
lata: w wieku produkcyjnym
mezczyzni kobiety | ogétem mezczyzni kobiety | ogétem mezczyzni kobiety | ogoétem

1995 469 582 1051 - - - - - -
2000 421 554 975 - - - - - -
2005 417 537 954 372 503 875 11,2 17,8 14,3
2006 416 548 964 267 420 687 8 14,8 11,1
2007 452 559 1011 171 335 506 51 11,7 8,2
2008 449 545 994 124 185 309 3,7 6,4 4,9
2009 495 533 1028 213 235 448 6,3 8,3 7,2
2010 497 533 1030 186 225 411 5,5 7,8 6,5
2011 521 530 1051 231 271 502 6,7 9,5 8
2012 535 608 1143 259 275 534 7,5 9,8 8,5
2013 591 639 1230 208 254 462 6,0 9,2 7,4
2014 613 662 1275 166 239 405 4,8 8,7 6,5
2015 573 649 1222 135 233 368 3,9 8,6 5,9
2016 587 649 1236 127 203 330 3,7 7,6 5,4
2017 597 655 1252 84 160 244 2,5 6,1 4,1
2018 607 616 1253 74 135 209 2,2 5,2 3,5
2019 643 614 1257 78 132 210 2,3 5,2 3,6
2020 645 605 1250 91 125 216 2,8 4,9 3,7
2021 b.d. b.d. b.d. 65 118 183 2,0 4,7 3,2

Zrédto: Urzad statystyczny w Poznaniu

W latach 2005 — 2016 widoczny jest obecnie spadek liczy oséb bezrobotnych w stosunku do okresu
wyjsciowego. W kolejnych latach stopa bezrobocia dalej sie obnizata, do 3,7 w roku 2021.
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Udziat bezrobotnych kobiet do bezrobotnych mezczyzn wykazuje widoczng dysproporcje, gdzie
bezrobocie wsrdd kobiet jest wyzsze. Innym zjawiskiem natomiast jest fakt, iz na obszarze gminy
wzrasta bezrobocie pomimo rdwnoczesnego wzrostu liczby osdb pracujacych. Jednoczesnie
zauwazalne jest, ze wsrdd grupy osdb pracujgcych przewazajg kobiety. Tendencja ta wynika z faktu, iz
z terenu gminy rzadziej emigrujg kobiety i tym samym pozostajg na lokalnym rynku pracy.

Tabela nr 17. Pracujacy wg rodzaju dziatalnosci, stan w dniu 31 XII 2012r.

handel; naprawa pojazdéw
samochodowych; transport i
. . pozostate 3
lata: przemyst i budownictwo gospodarka magazynowa; tugi ogbétem
ustugi
zakwaterowanie i gastronomia; g
informacja i komunikacja
miasto 267 51 267 620
wies 113 89 218 523
razem 380 140 485 1143

Zrédto: Urzad statystyczny w Poznaniu

Pod wzgledem dziatalnosci najwiecej oséb zatrudnionych jest w pozostatych ustugach oraz przemysle
i budownictwie. Zaskakujace jest, ze pomimo duzych waloréw turystycznych gminy tobzenica,
nieznaczny odsetek osdb pracujacych zatrudnionych jest w zakwaterowaniu i gastronomii, choé
niewatpliwie jest to praca charakteryzujaca sie sezonowoscia. Znaczne zatrudnienie w ramach
pozostatych ustug na obszarach wiejskich wynika przede wszystkim z pracy w ustugach
wspomagajacych rolnictwo.

Z powyzszej charakterystyki rynku pracy wynika, iz gmina powinna zmierza¢ do tworzenia miejsc
pracy dla mezczyzn, ale takze dla kobiet oraz wspierac¢ rozwéj inwestycji na terenach wiejskich, dajac
alternatywe dla prowadzenia dziatalnosci rolnicze;.

7.2. Mieszkalnictwo
Zasoby mieszkaniowe na terenie gminy tobzenica w latach 1995-2020 zostaty przedstawione
w ponizszej tabeli.

Tabela nr 18. Zasoby mieszkaniowe Gminy tobzenica w latach 1995-2020

Srednia liczba izb . przecietna pow. .
i A B 3 . . ) pow. uzytkowa A i i mieszk. oddane
liczba mieszkan liczba izb w mieszkaniu A , jednego mieszkania K i
mieszkan (m2) do uzytkowania
Lata (m2)
miasto wies miasto wies miasto | wies$ miasto wies miasto wies miasto | wie$
1995 | 917 1527 | 3527 | 5892 3,85 3,86 | 65072 | 114170 70,96 74,77 1 1
1996 | 919 1529 | 3539 | 5903 3,85 3,86 | 65344 | 114466 71,10 74,86 3 2
1997 | 919 1529 | 3539 5905 3,85 3,86 | 65344 | 114517 71,10 74,90 0 2
1998 | 923 1533 | 3565 | 5921 3,86 3,86 | 66205 | 114955 71,73 74,99 4 4
1999 | 927 1533 | 3584 | 5921 3,87 3,86 | 66692 | 114955 71,94 74,99 4 0
2000 | 932 1533 | 3616 | 5921 3,88 3,86 | 67519 | 114955 72,45 74,99 5 0
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$rednia liczba izb . przecietna pow. .

liczba mieszkan liczba izb w mieszkaniu po.w. uzy,tkowa jednego mieszkania mles.zk. oddan-e
Lata mieszkan (m2) (m2) do uzytkowania

miasto | wies | miasto | wie§ | miasto | wies | miasto wies miasto wies miasto | wie$
2001 | 936 1537 | 3641 | 5949 | 3,89 3,87 | 68314 | 115706 | 72,99 75,28 4 4
2002 | 951 1528 | 3871 | 6230 | 407 | 4,08 | 73400 | 128227 | 77,18 83,92 1 1
2003 | 959 1536 | 3911 | 6267 | 408 4,08 | 74421 | 129244 | 77,60 84,14 8 9
2004 | 959 1536 | 3912 | 6267 | 408 4,08 | 74416 | 129244 77,60 84,14 1 0
2005 | 960 1537 | 3918 | 6273 | 408 | 4,08 | 74653 | 129474 | 77,76 84,24 1 2
2006 | 964 1540 | 3945 | 6292 | 409 | 409 | 75979 | 129928 | 78,82 84,37 6 6
2007 | 964 1539 | 3945 | 6287 | 409 4,09 | 75979 | 129804 | 78,82 84,34 0 0
2008 | 964 1524 | 3945 | 6305 | 409 | 414 | 75979 | 130252 | 78,82 85,47 1 4
2009 | 966 1547 | 3955 | 6338 | 409 | 410 | 76440 | 131214 | 79,13 84,82 2 5
2010 | 939 1559 | 3909 | 6484 | 416 | 416 | 75084 | 134758 | 79,96 86,44 1 5
2011 | 940 1562 | 3914 | 6499 | 416 4,16 | 75208 | 135242 | 80,01 86,58 1 4
2012 | 949 1570 | 3957 | 6543 | 417 4,17 | 76677 | 136352 | 80,80 86,85 9 12
2013 | 949 1573 | 3957 | 6561 | 417 | 417 | 76677 | 136867 | 80,80 87,00 0 3
2014 | 950 1576 | 3963 | 6577 | 417 | 417 | 76884 | 137482 | 80,90 87,20 1 3
2015 | 951 1581 | 3968 | 6604 | 417 4,18 | 77026 | 138234 | 81,00 87,40 1 4
2016 | 951 | 1586 | 3968 | 6630 | 4,17 | 4,18 | 77026 | 139155 | 80,99 87,73 0 5
2017 | 952 | 1592 | 3974 | 6661 | 4,17 | 4,18 | 77168 | 139998 | 81,05 87,93 1 6
2018 | 952 | 1598 | 3974 | 6693 | 4,17 | 4,18 | 77168 | 141030 | 81,05 88,25 0 6
2019 | 955 | 1599 | 3994 | 6700 | 4,18 | 4,19 | 77691 | 141209 | 81,35 88,31 3 1
2020 | 959 | 1613 | 4011 | 6766 | 4,18 | 4,19 | 78431 | 142721 | 81,78 88,48 4 14

Zrédto: Urzad statystyczny w Poznaniu

W latach 1995-2020 widoczny jest systematyczny wzrost powierzchni mieszkan — zaréwno w miescie jak i
na wsi, przy czym wyrazny wzrost liczby nowych mieszkan jest zauwazalny w 2003r., 2006r. oraz w 2012r.
Pod wzgledem wtasnosciowym oddane do uzytku mieszkania w 2012r. nalezg do oséb indywidualnych.

7.3. Oswiata i wychowanie
W gminie tobzenica funkcjonuje jedno przedszkole publiczne z siedzibg w miescie, do ktérego
uczeszcza 171 dzieci.
W zakresie podstawowego szkolnictwa publicznego na obszarze miasta i gminy dziata tgcznie 6
placéwek, w ktérych znajdujg sie réwniez oddziaty przedszkolne:

O
O
O

Szkota Podstawowa im. Komisji Edukacji Narodowej w tobzenicy — 290 ucznidw,
Szkota Podstawowa w Luchowie — 51 uczniéw i 20 dzieci przedszkolnych,
Szkota Podstawowa im. Kawaleréw Orderu Usmiechu w DZwiersznie Matym — 117 ucznidw i
46 dzieci przedszkolnych,
Szkota Podstawowa im. Mikotaja Kopernika w Wiktorowku — 99 ucznidw i 33 dzieci
przedszkolne,
Szkota Podstawowa im. Prymasa Tysigclecia Stefana Kardynata Wyszynskiego w Fanianowie —
80 uczniéw i 33 dzieci przedszkolnych,

a7




STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY tOBZENICA

7.4.

7.5.

o Gimnazjum Publiczne im. Jana Pawta Il w tobzenicy — 345 ucznidw.

Sa to placéwki samorzgdowe.

W zakresie publicznego szkolnictwa s$redniego na terenie gminy funkcjonuje Zespdt Szkét
Ponadgimnazjalnych im. Tadeusza Kosciuszki w tobzenicy, w ramach ktérego dziata Liceum
Ogodlnoksztatcgce. Uczeszcza do niego 210 uczniéw (stan na 2012r.). Jednoczesnie w Zespole Szkot
Ogdlnoksztatcgcych dziata Szkota policealna dla dorostych. Na terenie gminy tobzenica dziata réwniez
Gimnazjum i Szkofa zawodowa przy Panstwowym Mtodziezowym Osrodku Wychowawczym
zlokalizowanym przy ul. Ztotowskiej. W zakresie szkolnictwa wyzszego na terenie gminy tobzenica nie
funkcjonujg zadne placéwki.

Ustugi zdrowia

W zakresie podstawowej opieki zdrowotnej na terenie gminy tobzenica funkcjonujg dwie
niepubliczne przychodnie, swiadczagce ambulatoryjng opieke zdrowotng. Obie zlokalizowane sg na
terenie miasta tobzenica.

Najblizej potozone szpitale znajdujg sie w:

- Wyrzysku - Szpital Powiatowy w Wyrzysku.

- Ztotowie — Szpital Powiatowy w Ztotowie w Ztotowie.

Jednoczesnie dziatajg dwie apteki zlokalizowane w miescie tobzenica.

Ponadto na terenie gminy tobzenica dziatajg dwa Panstwowe Domy Opieki Spotecznej:

- Dom Pomocy Spotecznej w Chlebnie — przeznaczony dla niepetnosprawnych intelektualnie kobiet —
80 miejsc,

- Dom Pomocy Spotecznej w Debnie — przeznaczony dla niepetnosprawnych intelektualnie mezczyzn
—120 miejsc.

Sport

W zakresie infrastruktury sportowej i rekreacyjnej na terenie miasta i gminy tobzenica funkcjonujg
przede wszystkim boiska sportowe. Typy obiektéw sportowych wraz z ich lokalizacjg obrazuje
ponizsza tabela:

Tabela nr 19.
Rodzaj . .
obiektu llogé Adres, lokalizacja llogé Podstawowe informacje
o obiekcie
sportowego
boisko do gry w pitke nozna
Kompleks 1 ul. Adama Mickiewicza 1 sb'gzlt()c\)/v\il\slfciojgzt?ggiv dal i do skoku wzwyz
»ORLIK 2012” 89-310 tobzenica . L b
rzutnia do pchniecia kulg
sanitariaty
. . Boisko lekkoatletyczne petnowymiarowe 400 m — bieznia
Stadion Sportowy im. , . . L
. . . okdlna 5-torowa, stanowisko do skoku w dal i do pchniecia
Stadion Alojzego Graja 1 kula
sp?rtowY 1 ul. Ks. Raczlfow_sk|ego Boisko pitkarskie 100x62m,
z widownia 89-310 tobzenica .
Kort tenisowy
Trybuna odkryta na ok. 1500 miejsc
Topola 1 wymiary 90x45m (gminne)
Liszkowo 1 wymiary 100x60m (gminne)
wymiary 110x70m (gminne)
Debno 2 wymiary 90x45m (ANR)
Ptyty pitkarskie | 14 | wiktorowko 1 | wymiary 100x70m (ANR)
Kruszki 1 wymiary 100x55m(Skarbu Panstwa)
Walentynowo 1 (ANR)
Piesno 1 wymiary 90x45m(gminne)
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Rodzaj Podstawowe informacje
obiektu llosé Adres, lokalizacja llosé . )
o obiekcie
sportowego
Fanianowo 1 wymiary 95x60m(gminne)
Koscierzyn Maty 1 wymiary 90x45m(gminne)
Witrogoszcz Osada 1 wymiary 100x60m(gminne)
Ferdynandowo 1 wymiary 100x60m(ANR)
Dziegciarania 1 wymiary 60x20m(gminne)
Luchowo 1 wymiary 85x55m(gminne)
ul. Ztotowska 14 . . -
Hala sportowa 1 89-310 tobsenica 1 sala widowiskowa na 240 miejsc

7.6. Kultura
W gminie tobzenica w zakresie kultury funkcjonuje Gminne Centrum Kultury, ktérego siedziba miesci
sie przy ul. Mickiewicza 20 w tobzenicy. Celem o$rodka jest petnienie roli animatora kultury na
terenie gminy, w ktérym dziata szereg klubéw, zespotdédw i grup. Na terenie o$rodka funkcjonuje
rowniez Biblioteka Publiczna w tobzenicy oraz lzba Muzealna. Jednoczesnie Centrum jest
organizatorem wielu imprez organizowanych na terenie gminy, nie tylko w samym miescie tobzenica,
ale réwniez w poszczegdlnych wsiach. Wiekszo$¢ wsi soteckich posiada wihasne swietlice wiejskie,
bedace miejscem spotkari kulturalnych spotecznosci lokalnych. Swietlice wiejskie znajduja sie we

wsiach:
e Chlebno,
e Debno.

e Dziegciarnia,
e Dzwierszno Wielkie,

e Dzwierszno Mate,
e Fanianowo,

e Ferdynandowo,

e |zdebki,

e KoScierzyn Maty,
e Kruszki,

e Liszkowo,

e Luchowo,

e Piesno,

e Rataje,

e Szczerbin,

e Trzebon,

e Walentynowo,

e Wiktoréwko,

e  Witrogoszcz Wies.

7.7. Baza noclegowa
Ze wzgledu na walory turystyczne w gminie tobzenica rozwija sie baza noclegowa, w szczegdlnosci
oparta o pojedyncze gospodarstwa agroturystyczne i prywatne kwatery. Osrodki wypoczynkowe o
nazwie Grdodek Krajenski sg zlokalizowane we wsi DZzwierszno Mate oraz jeden osrodek znajduje sie
we wsi Luchowo. Ponadto ze wzgledu na potozenie w granicach gminy Sanktuarium Maryjnego Gérka
Klasztorna we wsi Rataje powstat w jego sgsiedztwie Dom Pielgrzymkowy.
Bazy noclegowe oferujg nastepujace miejsca noclegowe:
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7.8.

7.9.

e Osrodki Wypoczynkowe Grddek Krajenski — noclegi w domkach, pole namiotowe, camping — ok.

390 miejsc noclegowych i 300 miejsc noclegowych na polu namiotowym,

e Osrodek wczasowy ,Malwa” Luchowo — 90 miejsc noclegowych

letniskowych,

e Dom Pielgrzyma Misjonarzy $w. Rodziny Goérka Klasztorna — 150
dodatkowo 58 miejsc w klasztorze,

o Dom Noclegowy ,Syjon”- Gérka Klasztorna — 34 miejsca noclegowe.

w hotelu i w domkach

miejsc noclegowych oraz

Inne ustugi
Ustugi handlu na terenie gminy tobzenica skupiajg sie w szczegélnosci w miescie i tam tez wystepujg
sklepy specjalistyczne, pojedynczy sklep sieci dyskontowej oraz sklep sieciowy. W mniejszych
miejscowosciach zlokalizowane sg natomiast lokalne sklepy wielobranzowe i ogélnospozywcze.
Nieliczne obiekty gastronomiczne (restauracje, bary) koncentrujg sie w miescie tobzenica oraz
obiekty sezonowe w miejscowosciach, gdzie funkcjonujg osrodki wypoczynkowe DZwierszno Mate —
Grédek Krajenski, Luchowo, pojedynczy obiekt catoroczny wystepuje we wsi Rataje.
W zakresie placdwek pocztowych — Urzad Pocztowy znajduje sie w miescie tobzenica.
Na terenie gminy tobzenica zlokalizowane sg cztery parafie:

e Parafia p.w. Tréjcy Swietej w tobzenicy,

e Parafia p.w. NMP Niepokalanie Poczetej w Gérce Klasztornej,

e Parafia p.w. $w. Mikotaja w Dzwiersznie Wielkim,

e Parafia p.w. Sw. J6zefa w Fanianowie.

Dziatalno$¢ gospodarcza

Na terenie gminy tobzenica na koniec 2012 r. byto zarejestrowanych 465 podmiotéw gospodarki
narodowej. Najczesciej spotykang forma dziatalnosci sg przedsiebiorstwa zarejestrowane jako
wielobranzowe lub produkcyjno — ustugowo — handlowe bez sprecyzowanej specjalnosci. Jednak
najpowszechniejsza jest dziatalnos¢ zwigzana z handlem (32%) i budownictwem (14,4%).
Jednoczesnie ze wzgledu, na fakt, iz gmina tobzenica jest rejonem rolniczym, 5,8% podmiotow
gospodarczych zarejestrowanych na terenie gminy oraz 5,3% o0séb fizycznych prowadzacych
dziatalnos$¢ gospodarczg dziata w tej branzy.

Tabela nr 20. Podmioty gospodarki narodowej* w rejestrze REGON — stan w dniu 31.12.2016 r.

Ogétem Sektor Z ogotem
Gmina publiczny | prywatny | Spétki handlowe Spotki Spotdzielnie | Fundacje, Osoby fizyczne
razem w tym z cywilne stowarzyszeniai | prowadzace

udziatem organizacje dziatalnos¢
kapitatu spoteczne gospodarcza
zagraniczn
ego

gmina 527 26 499 15 - 15 7 32 413

tobzenica

w tym 287 21 264 6 11 4 17 216

miasto

*bez 0s6b prowadzacych gospodarstwa indywidualne rolne
Dane: Urzad Statystyczny w Poznaniu.

Podmioty gospodarki narodowej* zarejestrowane w rejestrze REGON wedtug wybranych sekcji — stan w dniu
31.12.2016r.
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Gmina Ogoétem W tym
rolnictwo, | Przemyst budownictwo | handel i transport, obstuga rynku | dziatalnosé Pozostata
towiectwo naprawa gospodarka nieruchomosci | profesjonalna, | dziatalnos¢
i pojazdow magazynowa naukowa i ustugowa
lesnictwo | razem | w tym samochodowych techniczna
przetwoérstwo
przemystowe
gmina 527 31 42 40 78 161 26 13 19 40
tobzenica
w tym 287 6 23 21 41 85 13 12 15 24
miasto

*bez 0s6b prowadzacych gospodarstwa indywidualne rolne
Dane: Urzad Statystyczny w Poznaniu.

Tabela nr 21. Osoby fizyczne* prowadzace dziatalno$¢ gospodarcza wedtug wybranych sekcji — stan w dniu

31.12.2016r.

Gmina Ogoétem W tym
rolnictwo, | przetwoérstwo | budownictwo | handel inaprawa | transport, dziatalnos¢ pozostata
towiectwo | przemystowe pojazdow gospodarka profesjonalna, dziatalnos¢
i samochodowych magazynowa naukowa i techniczna | ustugowa
lesnictwo

gmina 413 22 39 74 147 26 16 18

tobzenica

w tym 216 4 20 39 77 13 12 12

miasto

*bez 0s6b prowadzacych gospodarstwa indywidualne rolne
Dane: Urzad Statystyczny w Poznaniu.

Do najwiekszych pracodawcéw w gminie naleza:

Urzad Miejski Gminy tobzenica wraz z podlegtymi jednostkami,

Delta Z. P. H. Eugeniusz Szturo w tobzenicy

P. H. U. ,Bambinos. c.”,

Okregowa Spétdzielnia Mleczarska w tobzenicy

Gminna Spoétdzielnia Samopomoc Chtopska ,,Rolnik” w tobzenicy
Chemiczno-Farmaceutyczna Spétdzielnia Pracy ,,Filofarm”,

Zaktad Ustug Lesnych i Transportowych ,,ZULIT” w Witrogoszczy Osada
Spétka z o.0. ,,Baj-Pros” w Wiktoréwku,

Spétdzielnia Ustug Rolniczych w Ratajach

Zaktad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej Sp. z 0.0. w tobzenicy,
Bank Spoétdzielczy w tobzenicy,

Dom Pomocy Spotecznej w Chlebnie,

Dom Pomocy Spotecznej w Debnie.

O OO0 O O O O O 0O O O O O

7.10. Bezpieczenstwo ludnosci i jej mienia

W zakresie zapewnienia bezpieczerdstwa ludnosci i jej mienia wiasciwymi jednostkami sg organy
policji i strazy pozarne;j.

Na terenie miasta i gminy tobzZenica funkcjonuje Komisariat Policji oraz jednostki Ochotniczej
Strazy Pozarnej w miejscowosciach: Luchowo, Dzwierszno Mate, Izdebki, Koscierzyn Maty, Liszkowo,
Piesno, Walentynowo, Wiktoréwko oraz w miescie tobzenica posiadajgce wtasne remizy. Jednostka
OSP w tobzenicy nalezy do Krajowego Sytemu Ratowniczo — Gasniczego. Jednostki OSP Luchowo i
OSP Dzwierszno posiadajg po jednym samochodzie, a trzy posiada OSP w tobzenicy. Jednoczesnie
gmina tobzenica znajduje sie w zasiegu dziatania Jednostki Ratowniczo — Gasniczej nr 2 Komendy
Powiatowej Strazy Pozarnej w Pile, wyposazonej w cztery samochody. Nalezg do niej rowniez
Specjalistyczna Grupa Ratownictwa Nurkowego oraz Specjalistyczna Grupa Ratownictwa
Wysokosciowego.
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Do zagrozen na terenie gminy tobzenica mozna zaliczy¢ m.in.:
- zagrozenia pozarowe ( w tym zagrozenia kompleksdw lesnych),
- zagrozenia komunikacyjne — zagrozenia w transporcie drogowym,
- zagrozenia chemiczne i ekologiczne —wysypiska Smieci i odpadéw,
- inne miejscowe zagrozenia.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki z dnia 10 pazdziernika 2013r. w sprawie
rodzajow i ilosci substancji niebezpiecznych, ktdrych znajdowanie sie w zaktadzie decyduje o
zaliczeniu go do zaktadu o zwiekszonym ryzyku albo zaktadu o duzym ryzyku wystgpienia powaznej
awarii przemystowej (Dz. U. z 9.12.2013r. poz. 1479) w zaleznosci od okreslonej w nim ilosci i
rodzajow substancji niebezpiecznych zaktady przemystowe moziemy zakwalifikowaé do zaktaddéw o
zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowe] lub do zaktadéw o duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowej. Jednoczesnie rozporzgdzenie to wchodzgc w zycie w
dniu 15 lutego 2014r. zmienia Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 9 kwietnia 2002 r. w
sprawie rodzajéw i ilosci substancji niebezpiecznych, ktérych znajdowanie sie w zaktadzie decyduje o
zaliczeniu go do zaktadu o zwiekszonym ryzyku albo zaktadu o duzym ryzyku wystgpienia powaznej
awarii przemystowej (Dz. U. Nr 58, poz. 535 oraz z 2006 r. Nr 30, poz. 208). Na terenie gminy
tobzenica nie znajdujg sie zadne zaktady zaklasyfikowane do zaktadéw o duzym ryzyku wystgpienia
awarii (ZDR), ani o zwiekszonym ryzyku (ZZR). Niemnie] jednak na terenie gminy zlokalizowane sg
zaktady przemystowe, ktére moga stanowié potencjalne zrédto wystgpienia awarii przemystowych.

8. SYSTEM KOMUNIKACYINY

8.1. Infrastruktura drogowa
Dtugos¢ catej sieci drogowej wynosi ok. 240 km, a wskaznik zageszczenia przekracza 120 km na
100km?2. Miasto jest peryferyjnie pofozone wzgledem ukfadu administracyjnego (odlegiosé¢ do
siedziby powiatu w Pile wynosi 45km; do stolicy wojewddztwa 120km). Nie znajduje sie ono réwniez
na zadnym waznym szlaku komunikacyjnym. Przebiegajg tutaj nastepujace drogi:
1) droga wojewddzka:
- nr 242 relacji Wiecbhork - tobzenica - Wyrzysk — Gotancz - Morakowo. Przez gmine tobzenica
przebiega odcinek dtugosci ok. 16km. Na potudniu taczy sie z droga krajowa nr 10 (relacji Szczecin -
Bydgoszcz - Warszawa). Ten odcinek drogi nr 242 wyprowadza ruch w kierunku Wyrzyska, Pity,
Poznania. Odcinek drogi w kierunku pétnocno - wschodnim taczy sie w Wiecborku z drogg
wojewddzkg nr 241 (Rogozno - Tuchola) i wyprowadza ruch w kierunku Sepdlna Krajenskiego,
wplatajac sie tam w droge krajowg nr 25.
2) drogi powiatowe - gmina tobzenica ma najwiecej drég powiatowych sposrdd wszystkich gmin
wchodzacych w sktad powiatu pilskiego( tgczna dtugosé ok. 90 km):

Tabela nr 22.
Lp. Numer drogi Nazwa drogi
(odcinek drogi)
1. 1038P Lipka - Osowo - Rudna - gr. powiatu-tobzenica
2. 1052P Kleszczyna - tobzenica
3. 1191P Liszkowo - Glesno - Ruda - Dabki - Zelazno
4, 1195P Szczerbin - Koscierzyn Maty
5. 1197P Wiktoréwko - Wysoka
6. 1198P Kijaszkowo -Kunowo -tobzenica
7. 1199P Walentynowo - Piesna - Wiktoréwko
8. 1200P Luchowo - Witrogoszcz - DZzwierszno
9. 1201P Grédek Krajenski - Dzwierszno Mate
10. 1202P Dzwierszno Mate - Debno - gr. wojewddztwa
11. 1203P Topola - gr. wojewddztwa
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Lp. Numer drogi Nazwa drogi
(odcinek drogi)

12. 1204P Liszkowo - gr. wojewddztwa

13. 1205P tobzenica - Liszkowo -Debno - Dziunin - gr.
wojewodztwa

14. 1206P Dziunin - gr. wojewddztwa

15. 1207P Luchowo - Chlebno

16. 1233pP tobzenica (ul. Sikorskiego)

3) drogi gminne
Na terenie gminy zlokalizowane sg drogi gminne o tgcznej dtugosci ok. 134 km. Jest ich w sumie
71. Poza tym na terenie miasta tobzenica lezy 41 ulic, znajdujacych sie w ciggu drég gminnych.

8.2. Infrastruktura kolejowa

Przez tobzenice przebiega tor kolejki waskotorowej, relacji Biatosliwie - tobzenica oraz tobzenica -
Witostaw. Obecnie nie uzytkowany, czesciowo rozebrany. Powiat Pilski wystgpit o przejecie
infrastruktury kolejki waskotorowej z PKP. Planowane jest uruchomienie przejazdéw kolejkg w celach
turystycznych na trasie Biatosliwie — Wysoka - tobzenica.

Najblizsza stacja kolei normalnotorowej znajduje sie w oddalonym o 15 km Witostawiu. W odlegtosci
ok. 20 km znajdujg sie stacje w Ztotowie oraz Osieku nad Notecig. Stacje te obstugujg jednak jedynie
ruch lokalny i regionalny. Faktyczny ruch pasazerski mieszkanicdw gminy tobzenica odbywa sie z
dworcow w Pile i Bydgoszczy. W miescie tobzenica pozostat budynek dworca kolejowego petnigcy
obecnie funkcje mieszkalno — ustugowa.

8.3. Infrastruktura rowerowa
- Sciezka rowerowa tobzenica Trzebon o nawierzchni utwardzonej (pol-bruk), szerokoéci 2m, na
odcinku 2388 m z miejscowosci tobzenica do plazy w Trzeboniu.

- Na trasie Liszkowo, Fanianowo, Debno i Dziunin, znajduje sie miedzynarodowa trasa rowerowa
Euro-Ronte R-1; Na potudniowych obrzezach gminy, sladem drogi powiatowej nr 29371 i 29367
przebiega fragment Miedzynarodowej trasy rowerowej Euro-Ronte R-1, ktéra rozpoczyna sie nad
Kanatem La Manche we Francji i prowadzi przez Niderlandy, Niemcy oraz Polske do Kaliningradu w
Rosji. Wzdtuz opisanej trasy pofozone sg nastepujgce miejscowosci gminne; Liszkowo, Fanianowo,
Debno i Dziunin.

- Regionalna trasa rowerowa R — 5; w skrajnym pasie drogi wojewddzkiej nr 242 i drogi
powiatowe]j nr 29332, na kierunku Wagrowiec - Osiek nad Notecig - tobzenica - Lipka, wyznaczono
przebieg regionalnej trasy rowerowej R - 5. Jest to Szlak Patuk i Krajny, ktéry wigze ze sobg kulturowo
- przyrodnicze osrodki obu podregionéw i umozliwia powigzanie ze sobg rowerowych tras
miedzynarodowych.

- Goérka Klasztorna, Walentynowo, Szlak czerwony PL — 7007c; Dtugos¢ sciezki to 59,4 km. Trasa
wiedzie przez: Pita- Zelgniewo- Smiardowo KrajeAskie- Podréina- Buntowo- Gérka Klasztorna-
Walentynowo- Kleszczyna- Ztotdw. Patronatem S$ciezki jest PTTK.

- Walentynowo — Goérka Klasztorna. Druga trasa zostata opracowana przez Nadlesnictwo Ztotow.
Szlak ma dtugosé 51 km i wiedzie od Ztotéw — Kujan - Rudna - Walentynowo - Gérka Klasztorna —
Piesno —Skic —Skicka Struga — Kujan — Ztotéw.
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8.4.

Infrastruktura lotnicza
Na obszarze miasta i gminy tobzenica nie istnieje lotnisko cywilne.

9. SYSTEM INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

9.1.

1)

2)

3)

4)

5)

Zaopatrzenie w wode
Mieszkancy miasta i gminy tobzenica zaopatrywani s3 w wode sieci wodociggowej, ktorej dtugosé
wynosi 183,43km (stan na 31.12.2016r.). Miasto tobzenica jest zwodociggowane w 100%. Na system
zaopatrzenia w wode skfadajg sie:
Hydrofornia tobzenica - sie¢ wodociggowa o tacznej dtugosci 100,3 km — obstugujgca miejscowosci:
e tobzenica — dtugosc sieci 14,5km
e Rataje — dtugosc sieci 9,9km
e Luchowo — dtugosé sieci 13,6km
e Szczerbin — dtugosc sieci 3,9km
o Liszkowo — dtugos¢ sieci 6,5km
e Witrogoszcz — wie$ i Witrogoszcz Osada — dtugosc sieci 8,5km
e Witrogoszcz Kolonia — dtugos$é sieci 15,1km
e Chlebno —dtugosc sieci 5,2km
e Koscierzyn Maty — dtugosc sieci 14,0km
e Trzebon — dtugosc sieci 9,1km
Hydrofornia Wiktoréwko - sie¢ wodociggowa o tgcznej dtugosci 36,3km — obstugujaca
miejscowosci:
o Wiktoréwko
e Kunowo
e Piesno
e Walentynowo
o Kruszki
Hydrofornia Dzwierszno Wielkie - sie¢ wodociggowa o tacznej dtugosci 38,13km — obstugujaca
miejscowosci:
e Diwierszno Wielkie
e Dzwierszno Mate
o lzdebki
e Topola
e Ferdynandowo
e Dziegciarnia
e Puszczka
Hydrofornia Debno - sie¢ wodociggowa o facznej dtugosci 8,7km — obstugujgca miejscowosci:
e Fanianowo
e Debno
e Dziunin
4 stacje uzdatniania wody — tobzenica, Dzwierszno Wielkie, Wiktoréwko, Debno.
Poza zasiegiem sieci wodociggowej pozostajg pojedyncze zabudowania, gtéwnie zlokalizowane w
znacznej odlegtosci od skoncentrowanej zabudowy wiejskiej. Sie¢ wodociggowa na terenie gminy
tobzenica zarzadzana jest przez Zaktad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w tobzenicy Sp. z
0.0., (od 1 marca 2017 r. SUW Debno jest w zarzadzie ZGKiM w tobzenicy Sp. z 0. 0.). Na terenie
gminy funkcjonuje 6 czynnych studni o zrdéznicowanej gtebokosci, w ktérych eksploatowane sg
gtownie wody czwartorzedowe, a w tobzenicy, Diwiersznie Wielkim rdéwniez z ujec
trzeciorzedowych. Sg to ujecia gminne oraz indywidualne. Dla wszystkich uje¢ wody obowigzuje
strefa ochrony bezposredniej zamykajaca sie w granicach terenu ochrony bezposredniej.
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9.2. Gospodarka $ciekowa
Miasto i gmina tobzenica dysponuje siecig kanalizacji sanitarnej o dtugosci ok. 48,27 km wraz z
przytgczami (stan na 31.12.2016r.). Obejmuje ona swoim zasiegiem miasto tobzenica oraz tereny wsi
Liszkowo, Fanianowo, Chlebno, Debno, Dziunin, Witrogoszcz Osada, Rataje, Szczerbin, Luchowo,
Koscierzyn Maty i systematycznie jest rozbudowywana.
Miejska sie¢ kanalizacyjna ma dtugosc 20,49 km, w tym 9,3 km grawitacyjna,7,8 km tfocznai 3,4 km
podcisnieniowa (stan na 31.12.2016r.), natomiast na obszarze wiejskim ma dtugos¢ 27,80km (stan na
31.12.2016r.). Obecnie do sieci kanalizacji sanitarnej podtgczone sg 880 budynki i inne obiekty (stan
na 31.12.2016r.). Na terenie gminy tobzenica funkcjonujag dwie oczyszczalnie Sciekdw w
miejscowosci Liszkowo oraz w miejscowosci Witrogoszcz Osada. Do obu oczyszczalni odprowadzane
sg scieki komunalne, a odbiornikiem oczyszczonych s$ciekéw jest rzeka Lubcza nalezgca do zlewni
Noteci.
Oczyszczalnia sciekdw w Liszkowie zostat oddana do eksploatacji w 2002r. i jest to oczyszczalnia
mechaniczno-biologiczna o docelowej wydajnosci 750m3/d, obstugujacej 6000 mieszkaricow gminy.
Oczyszczalnia przyjmuje scieki z miasta tobzenica, Gérki Klasztornej, Rataj, Liszkowa, Fanianowa,
Chlebna, Debna, Dziunina, Szczerbina, Luchowa, Koscierzyna Matego.
Oczyszczalnia $ciekdw w Witrogoszczy Osada oddana do eksploatacji w 1999r., jest rédwniez
oczyszczalnia mechaniczno-biologiczng o przepustowosci 80m3/d. Oczyszczalnia przyjmuje $cieki
jedynie z miejscowos¢ Witrogoszcz Osada.
Poza obszarami bedacymi w zasiegu sieci kanalizacyjnej scieki bytowe odprowadzane sg do
indywidualnych  przydomowych  oczyszczalni Sciekdbw oraz do szczelnych  zbiornikéw
bezodptywowych, z ktérych nieczystosci wywozone sg do oczyszczalni Sciekdw i punktu zlewnego w
tobzenicy.
Na czesci terenu miasta tobzenica funkcjonuje kanalizacja deszczowa skfadajgca sie z kilku
niezaleznych uktadéw odprowadzania wéd opadowych do ciekdw ptyngcych przez miasto oraz do
rzeki tobzonki.
Na terenie gminy tobzenica znajdujg sie rowy melioracji szczegdétowej i podstawowe], rurociagi
melioracyjne oraz urzadzenia drenarskie (najwiekszy obszar pokryty pracami drenarskimi znajduje sie
na wysoczyznie ponizej Liszkowa).

9.3. Gospodarka odpadami
Zgodnie z ustawg z dnia 1 lipca 2011 r. o utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminach wprowadzono
wzorowany na rozwigzaniach stosowanych w innych krajach Unii Europejskiej system
gospodarowania odpadami komunalnymi. Zaktada on, Zze samorzad decydujgcy o wszystkich
sprawach waznych dla lokalnej spotecznosci odpowiada réwniez za odebranie i zagospodarowanie
odpadéw komunalnych. Dlatego ustawa zobowigzuje gminy do zorganizowania kompleksowego
systemu gospodarowania odpadami komunalnymi zgodnie z zapisami ustawy oraz miejscowymi
uwarunkowaniami. Nowy system zaczat funkcjonowac 1 lipca 2013 r.
Na terenie gminy tobzenica nie funkcjonuje obecnie zadne sktadowisko odpaddéw. Odpady
komunalne z terenu Gminy tobzenica sg przyjmowane na sktadowisko odpaddw komunalnych w
Miedzybtociu, gmina Ztotéw.
W gminie tobzenica funkcjonuje system selektywnego gromadzenia: papieru, szkta, tworzyw
sztucznych, zuzytych baterii, przeterminowanych lekédw, odpadéw wielkogabarytowych oraz
odpaddw zielonych.
Gmina tobienica przynalezy do Zwigzku Gmin Krajny w Ztotowie. Stad tez w zakresie
gospodarowania odpadami na terenie Zwigzku Gmin Krajny obowigzuje uchwata
nr VIl/31/2020 Zgromadzenia Zwigzku Gmin Krajny w Ztotowie z dnia 17 lutego 2020 r.
w sprawie przyjecia Regulaminu utrzymania czystosci i porzadku w czesci dotyczacej
gospodarowania odpadami komunalnymi na terenie Zwigzku Gmin Krajny . W pozostatym
zakresie obowigzuje uchwata nr XXXI1/212/13 Rady Miejskiej w tobzenicy z dnia 29 maja
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2013 r. w sprawie: przyjecia Regulaminu utrzymania czystosci i porzagdku na terenie Gminy
tobzenica w czesci nie dotyczace postepowania z odpadami komunalnymi.

9.4.

9.5.

9.6.

9.7.

9.8.

9.9.

Elektroenergetyczna sie¢ przesytlowa
Przez teren gminy tobzenica nie przebiegajg zadne przesytowe linie elektroenergetyczne o napieciu
220kV lub 400kV.

Zaopatrzenie w energie elektryczna

Na terenie gminy znajdujg sie sie¢ dystrybucyjna, do ktdrej nalezg odcinki linii elektroenergetycznych
$redniego napiecia SN-15 kV, stacje transformatorowo-rozdzielcze 15/0,4kV oraz linie niskiego
napiecia 0,4kV.

Gmina tobzenica zasilana jest przez z dwdch Gtéwnych Punktéw Zasilania: GPZ Wyrzysk oraz GPZ
Runowo Krajenskie (oba potozone poza granicami gminy tobzenica).

Dla terendw wzdtuz linii elektroenergetycznych nalezy uwzglednia¢ pasy technologiczne szerokosci
liczonej poziomo od skrajnego przewodu w obie strony dla: SN-15kV-7,5 m, nn-0,4kV — 3m, dla
ktorych obowigzujg ograniczenia w uzytkowaniu terenu.

Cieptownictwo

Gmina tobzenica nie posiada wlasnej sieci cieptowniczej. Zaopatrzenie w ciepto odbywa sie poprzez
kottownie osiedlowe i przydomowe. Do Zrédet ciepta stosowanych przez mieszkancéw nalezg: wegiel
kamienny, gaz ziemny lub olej opatowy.

Gazowa siec przesytowa i zaopatrzenie w gaz
Na terenie miasta i gminy tobzenica wystepuje sie¢ gazowa, ktdrej operatorem jest Polska Spotka
Gazownictwa. Gazem ziemnym wysokometanowy E (GZ-50) zaopatrywani sg jedynie mieszkaricy
miasta tobzenica i Rataje. Ponadto w sktad lokalnego systemu gazowniczego nalezg:
e sie¢ dosytowa gazu wysokopreznego Dn 80mm (strefa kontrolowana wynosi ok. 20m od osi
przewodu),
e stacja redukcyjno-pomiarowa IO przy ul. Wyrzyskiej o przepustowosci Qn = 600Nm3/h,
e stacja redukcyjna 110 przy ul. Mickiewicza o przepustowosci Qn = 600Nm?3/h,
e stacja redukcyjna 110 przy ul. 600lecia o przepustowosci Qn = 650Nm?3/h,
e stacja pomiarowa - tobzenica ul. Mickiewicza Gimnazjum i Przedszkole Qn =
150Nm3/h,
e sieci przewodow gazu Sredniopreznego i niskopreznego do poszczegdlnych odbiorcéw.
W programie rozwoju gazyfikacji gminy tobzenica zaktada sie zgazyfikowanie wszystkich
miejscowosci na terenie gminy.

Rurociagi naftowe
Przez teren gminy nie przebiegajg zadne rurociagi naftowe.

Infrastruktura teletechniczna
Ze wzgledu na rozwdj nowych technik telekomunikacyjnych i rozwdj sieci telefonii komdrkowe;j,
widocznym elementem zagospodarowania przestrzennego sg stacje bazowe telefonii komdrkowe;.
Anteny nadawcze stacji bazowych lokalizowane sg najczesciej na wolnostojacych wiezach
antenowych lub na masztach antenowych instalowanych na dachach budynkéw, a takze na
istniejgcych wiezach lub kominach. Na terenie gminy tobzenica znajdujg sie trzy stacje bazowe
telefonii cyfrowe;j:
- tobzenica, ul. Ztotowska 16a — maszt Aero2 na terenie boiska sportowego oraz operatora
POLKOMTEL Sp. z o.0. (sie¢ Plus) na terenie boiska sportowego,
- tobzenica, ul. Polna 5 — maszt operatora T-Mobile Polska S.A. na terenie PE,
- tobzenica, ul. Sikorskiego 7 — maszt wiasny operatora Polskiej Telefonii Komodrkowej
,CENTERTEL” sp. z 0.0 (Orange).
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9.10. Energia odnawialna

Do Zrédet energii odnawialnej naleza:

- energia biomasy,

- promieniowanie stoneczne,

- energia wiatru,

- energia spadku wody,

- geotermia (ciepto z wnetrza ziemi).
Przy pomocy odpowiednich technologii energie ze Zrédet odnawialnych przetwarza sie w postac
najbardziej przydatnej dla cztowieka - jako energie elektryczng i cieplng. Niemniej jednak
efektywnos¢ tych Zrddet nie jest jednakowa i zalezy od lokalnych warunkéw sSrodowiska
geograficznego.
Miasto i Gmina tobzenica lezy w Il strefie wietrznosci - korzystnej, dlatego w energetyce wiatrowe;j
powinno upatrywad sie mozliwos¢ wykorzystania tego typu odnawialnych Zrédet energii.
Drugim zrédtem dostepnym i optacalnym jest energia pochodzaca z biomasy, co wynika z tkwigcego
na terenie gminy potencjatu tej energii oraz dopracowanej techniki produkcji odpowiednich urzadzen
przetwarzajgcych oraz stosunkowo niskich kosztéw produkcji energii przetworzonej.

10. UWARUNKOWANIA  WYNIKAJACE Z PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WOJEWODZTWA WIELKOPOLSKIEGO | ZADAN StUZACYCH REALIZACJI PONADLOKALNYCH CELOW
PUBLICZNYCH

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, uchwalony przez Sejmik Wojewddztwa
Wielkopolskiego Uchwatg Nr XLVI/690/10 z dnia 26 kwietnia 2010 r., jest jednym z trzech
dokumentédw — obok Strategii rozwoju wojewddztwa wielkopolskiego do 2020 r. i Wielkopolskiego
Regionalnego Programu Operacyjnego, ktdére wspdtdecydujg o przysztosci regionu. Plan zawiera
wskazania dla dziatan w przestrzeni, ktérych realizacja jest wypetnieniem zadan okreslonych przez
Strategie. Stanowi tez wazne Zrédio informacji dla podejmowania decyzji planistycznych i
inwestycyjnych, opartych o priorytety programow operacyjnych.

W Planie wojewddztwa wielkopolskiego gmina tobzenica pod wzgledem struktury przestrzennej
potozona jest w zasiegu strefy intensywnej gospodarki rolnej oraz w strefie wspierania rozwoju
spoteczno-gospodarczego. Dla strefy intensywnej gospodarki rolnej w Planie wojewddztwa okreslono
jako cel zasadniczy gospodarki przestrzennej ochrone rolniczej przestrzeni produkcyjnej najwyzszej
jakosci, poprzez ograniczanie wytaczania jej spod uzytkowania rolniczego i poprawe jakosci gleb.
Zmiany przeznaczenia gruntow rolnych najwyzszej jakosci powinny byé prowadzone z uwzglednieniem
wymogow ochrony rolniczej przestrzeni produkcyjnej. Istotne sg dziatania ograniczajgce
zanieczyszczenie gleb i naruszanie ich stosunkdw wodnych oraz przeciwdziatanie erozji, przede
wszystkim na obszarach potozonych przy krawedziach dolin rzecznych. Tereny te stanowig zaplecze
zywnosciowe oraz baze surowcowg dla przemystu rolno — spozywczego, ktérego rozwéj winien by¢
preferowany gtdwnie w ramach tej strefy. Na terenach intensywnie uzytkowanych rolniczo konieczne
jest zwiekszenie powierzchni zadrzewien srédpolnych i zakrzewien z uzyciem gatunkéw rodzimych.
Nalezy réwniez zachowac¢ dziedzictwo kulturowe, chroni¢ walory krajobrazu obszaréw wiejskich, a
takze dazy¢ do podniesienia atrakcyjnosci terenédw wsi.

Dla obszaréw polityki wspierania rozwoju spoteczno-gospodarczego w Planie wojewddztwa za
priorytety uznano nastepujgce dziatania: wspieranie inicjatyw lokalnych, zmierzajgcych do poprawy
standardéw zycia oraz likwidacje bezrobocia, pomoc w ubieganiu sie o $rodki na inwestycje, w tym
szczegllnie te zwigzane z gospodarka komunalng oraz komunikacjg, dziatania na rzecz wzrostu
innowacyjnosci, w tym szczegdlnie tworzenie platform wspétpracy miedzy osrodkami naukowymi a
dziatami gospodarki wdrazajgcymi nowoczesne technologie, zwiekszanie dostepnosci do ustug, w tym
szczegdlnie nauki i szkolnictwa wyzszego, zachecanie do inwestowania oraz wykorzystywania
lokalnego potencjatu ludzkiego, zmiane systemu gospodarowania w rolnictwie majgcq wptyw na
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wzrost efektywnosci produkcji rolnej, zmniejszenie liczby oséb utrzymujgcych sie z rolnictwa poprzez

wspieranie polityki spotecznej, dazacej do przekwalifikowania i zmiany zawodu, kierowanie

bezposrednie srodkdw finansowych wspomagajacych lokalne budzety gmin.

Pod wzgledem zasad zagospodarowania przestrzennego, ktdre zostaty okreslone w Planie

wojewddztwa wielkopolskiego, a dotyczgcych gminy tobzenica w Studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego uwzglednione powinny by¢:

- ochrona dziedzictwa kulturowego, tozsamosci i tradycyjnych elementéw srodowiska miejskiego,
takich jak: zabytkowe dzielnice, budynki, dominanty przestrzenne, panoramy, tereny zielone i
tereny otwarte, respektowanie zalecen wynikajgcych z przepiséw ochronnych i poszerzanie
zakresu ochrony prawnej,

- harmonijne rozwijanie przestrzeni publicznych — ulic i placéw; uwzglednianie takich elementéw
jak: skwery, parki, aleje, ogrody; wyznaczanie miejsc pod parkingi,

- utrzymywanie powierzchni biologicznie czynnych w obrebie terenéw zurbanizowanych w formie
korytarzy zieleni,

- zagospodarowanie i retencjonowanie wdd opadowych w kierunku umozliwiajgcym zwiekszenie
zasilania wéd podziemnych,

- optymalizowanie sieci ulic (realizacja nowych ulic, segregacja ruchu),

- podnoszenie wymogdéw architektonicznych, szczegdlnie w stosunku do obiektéw realizowanych
na obszarach s$rodmies¢ oraz w poblizu terendw o najwyiszych walorach kulturowych i
przyrodniczych,

- zapewnienie sprawnego transportu publicznego oraz wprowadzenie utatwien w ruchu pieszym i
rowerowym,

- planistycznie przygotowanie oferty terendw dla inwestoréw — dotyczy to zaréwno terendéw
mieszkaniowych, jak i przeznaczonych pod ustugi i dziatalnos¢ gospodarczg,

- dozbrojenie terenéw w infrastrukture techniczng,

- zapewnienie terendw pod inwestycje publiczne,

- zapobieganie nadmiernemu wydtuzaniu zabudowy wzdtuz gtéwnych tras komunikacyjnych,

- proponowanie nowych uktadéw urbanistycznych odznaczajgcych sie zawartoscia i réznorodnoscia
funkcji, z poszanowaniem istniejacych uktadéw ruralistycznych,

- zachowanie ciggtosci ochrony systeméw terendw otwartych, parkow i terendw rekreacyjnych,

- wprowadzenie zréznicowanych form przestrzeni publicznych — alei, miejsc spotkan, skwerdéw,
placow zabaw itp.,

- wypracowanie koegzystencji dominujacych form zagospodarowania: zabudowy mieszkaniowej i
dziatalnosci gospodarczej oraz srodowiska przyrodniczego,

- koncentracja zainwestowania w istniejacych jednostkach osadniczych potozonych przy drogach
lub w ich poblizu, projektowanie struktur odznaczajgcych sie zwartoscig i rozwijajacych w
harmonijny sposéb lokalne uktady miejskie lub wiejskie, na bazie istniejgcych uktadéw
komunikacyjnych,

- ograniczenie mozliwosci przeksztatcen gruntdw rolniczych, szczegdlnie w strefie intensywnej
gospodarki rolnej, na cele nierolnicze,

- projektowanie drég serwisowych oraz weztdw komunikacyjnych umozliwiajgcych sprawne
wigczenie ruchu lokalnego do gtdwnych tras,

- ochrona charakterystycznych uktadéw ruralistycznych oraz zespotéw sakralnych, patacowo-
parkowych, folwarkdw, szkét, remiz, kuzni, mtyndw, gorzelni, kapliczek, krzyzy i innych elementéw
specyficznych dla architektury wiejskiej,

- zabezpieczenie terenéw o réznych funkcjach, wzbogacajgcych monofunkcyjng zabudowe wiejska
— ustugowych, produkcyjnych, sportowych, rekreacyjnych, sakralnych itp.,

- dostosowanie chtonnosci zagospodarowania rekreacyjnego do chtonnosci srodowiska
przyrodniczego,

58



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY tOBZENICA

- dostosowanie charakteru zagospodarowania rekreacyjnego do typu $rodowiska przyrodniczego i
potozenia w stosunku do sieci osadniczej, przy réwnoczesnym dazeniu do zréznicowania form
wypoczynku,

- okreslenie modelu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw o wyjatkowych walorach
rekreacyjnych,

- zachowanie odlegtosci zabudowy od akwendéw wodnych, pozwalajgcej utrzymac¢ réwnowage
ekologiczng oraz zapewnienie przynajmniej czesciowej dostepnosci brzegéw najwiekszych jezior
dla korzystajacych z rekreaciji,

- przeksztatcanie krajobrazu réwnin uzytkowanych rolniczo poprzez wprowadzenie pasmowych i
kepowych zadrzewien i zakrzewien wokdt zbiornikdw, wzdtuz ciekow wodnych, rowdéw
melioracyjnych, wododziatéw, drég, miedz i skarp,

- tworzenie korytarzy infrastrukturalnych poprzez prowadzenie nowych urzadzen sieciowych przy
juz istniejgcych magistralach i liniach elektroenergetycznych.

Plan wojewddztwa wielkopolskiego okresla réwniez sposdéb ksztattowania polityki
przestrzennej majacej na celu ochrone wéd powierzchniowych i podziemnych, powierzchni ziemi,
powietrza atmosferycznego, klimatu akustycznego oraz powiekszanie zasobow lesnych i zadrzewien,
racjonalne wykorzystanie zt6z kopalin, zachowanie, wzbogacanie lub odtwarzanie réznorodnosci
biologicznej i krajobrazowe;j.

Ponadto w zakresie racjonalnego wykorzystania zasobow $rodowiska przyrodniczego dla rozwoju
energii ze zrédet odnawialnych, w planie wojewddztwa okreslono kierunki wynikajgce z dokumentow
i strategii nadrzednych. Do najwazniejszych ograniczen rozwoju energii opartej o zrédfa
odnawialne, ktére nalezy uwzgledni¢ podczas procesu lokalizacyjnego i inwestycyjnego, zalicza
sie:

formy ochrony przyrody,

obszary cenne przyrodniczo, w tym miejsca cenne dla ptakéw w okresie legowym i

podczas wedrdwki oraz inne wazne dla zachowania bioréznorodnosci biologicznejizs,

korytarze migracji zwierzat,

O

warunki hydrologiczne, geologiczne a takze wymogi zwigzane z ochrong i powiekszaniem
zasobéw wodnych wojewddztwa,

warunki techniczne oraz infrastrukturalne,

wymogi ochrony zabytkéw i krajobrazu,
ograniczenia zwigzane z ochrong bioréznorodnosci,
ochrone akustyczna,

O O O O O

inne, w tym dotyczace istniejgcego i projektowanego zagospodarowania urbanistycznego.

Plan wojewddztwa zawiera rdéwniez kierunki ochrony i wykorzystania dziedzictwa
kulturowego. Do najistotniejszych dla gminy tobzenica naleza:

- ochrona catych historycznych uktadéw przestrzennych miast obejmujaca takie elementy jak:
rozplanowanie ulic, rynkow i placow miejskich, parametry kwartatéw, pasma zieleni, doliny
rzeczne, dominanty przestrzenne wiez kosciotéw i ratuszy, panoramy, osie widokowe oraz
wszelkie formy specyficznej zabudowy miejskiej,

- ochrona kompleksowa architektury wiejskiej wraz z uktadami przestrzennymi i podziatami
wiasnosciowymi na terenach, ktérych gtéwnym motorem rozwoju stanie sie turystyka,
przede wszystkim na terenach parkéw krajobrazowych i parkéw kulturowych oraz
w rejonach kulturotwoérczych,

- w celu ochrony i promocji krajobrazu kulturowego, cennego z uwagi na zachowane
dziedzictwo kulturowe, a réwnoczesnie atrakcyjnego pod wzgledem waloréw przyrodniczych
powotanie Parku Kulturowego tobzenica — Gérka Klasztorna,

- promocja elementéw $rodowiska kulturowego w rejonie kulturotwdérczym o znaczeniu
ponadlokalnym — rejon Ztotowa z cennymi zasobami dziedzictwa kulturowego Ztotowa
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i tobzenicy oraz z najstarszym w Polsce sanktuarium maryjnym w Goérce Klasztornej (gmina

tobzenica)

Do zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych na terenie gminy tobzenica

okreslonych w Planie Wojewddztwa Wielkopolskiego naleza:

- w zakresie rozwoju ponadlokalnych systemoéw transportowych dla dréog wojewddzkich:

o realizacje obwodnicy tobzenicy,

o przebudowa i modernizacja drogi wojewddzkiej nr 242,

- w zakresie rozwoju drég rowerowych uwzglednienie przebiegu Miedzynarodowej Trasy
Rowerowej EuroRoute R1 (szlak rowerowy Francja — Belgia — Holandia — Niemcy — Polska —
Litwa — totwa — Estonia — Rosja),

- w zakresie strategicznych celéow polityki przestrzennej wojewddztwa w zakresie rozwoju
systemow zaopatrzenia w wode i oczyszczania sciekdw terenu gminy tobzenica dotyczy m.in.:
o wspieranie rozwoju systemow wodociggowych i kanalizacyjnych w celu réwnomiernego

rozwoju  wojewddztwa, zmniejszanie dysproporcji w rozwoju systemoéw
wodociggowych i kanalizacyjnych,

o wspieranie budowy i rozbudowy systeméw zbiorowego zaopatrzenia w wode w matych
miastach i na obszarach wiejskich, szczegélnie w zwartych systemach osadniczych,

o budowe sieci kanalizacyjnych réwnolegle z dalszg rozbudowa sieci wodociggowych, w tym
m.in.: na obszarach zagrozonych deficytem wéd powierzchniowych,

o wyposazenie w systemy kanalizacyjne i oczyszczalnie sciekdw grup jednostek osadniczych
o skupionej zabudowie powyzej 2000 RLM, przede wszystkim na terenach wiejskich,
na obszarach zasilania gtéwnych zbiornikdw wéd podziemnych (ONO i OWO) oraz na
terenach zagrozonych wystepowaniem powodyzi,

o realizacje zadan przyjetych w Krajowym programie oczyszczania sciekdéw komunalnych
(przyjetym 16 grudnia 2003 r. przez Rade Ministrow, ktory ma stuzyé wdrozeniu
dyrektywy 91/271/EWG z dnia 21 maja 1991 r. dotyczacych oczyszczania Sciekow
komunalnych (Dz. Urz. WE z 1991 r, L 135/40), przy uwzglednieniu okreséw
przejsciowych),

o sukcesywne uzbrajanie terendw o zabudowie rozproszonej na obszarach wiejskich i
miejskich w infrastrukture zwigzang z oczyszczaniem i usuwaniem Sciekow,

o budowe ochronnych systeméw kanalizacyjnych zbiornikdw wodnych, jezior oraz rzek
wykorzystywanych w celach rekreacyjnych,

O Wwyposazenie w systemy odprowadzania i oczyszczania wod deszczowych terendw
zurbanizowanych, gtéwnych tras komunikacyjnych oraz obszaréw przemystowych,

o docelowe zwiekszanie pewnosci dostaw wody oraz porzadkowanie gospodarki sciekowej
najwiekszych miast regionu oraz ich gmin osciennych, w tym poprawe jakosci wody,
rozbudowe uje¢ wody i sieci wodociggowej, rozbudowe i modernizacje istniejacych
oczyszczalni $ciekdw oraz budowe uktadéw przerzutowych i kolektorow miejskich;

- w zakresie polityki rozwoju elektroenergetyki m.in.: dywersyfikacje struktury wytwarzania energii
elektrycznej poprzez zwiekszenie wykorzystania odnawialnych zrédet energii (w tym biopaliw i
energetyki wiatrowej), rozwdj konkurencyjnych rynkéw paliw i energii, ograniczenie
oddziatywania energetyki na srodowisko, poprawe pewnosci zasilania systemu rozdzielczo —
odbiorczego i dostosowanie istniejgcych obiektow sieciowych do wymagan ochrony srodowiska
poprzez modernizacje i budowe linii przesytowych, wspomaganie rozwoju odnawialnych zrédet
energii (OZE) i zrédet energii pracujacych ,w skojarzeniu”, wzrost wykorzystania odnawialnych
zrédet energii (m.in. energetyki wiatrowej poprzez wdrozenie rozwigzan zmierzajacych do
poprawy  wspotpracy  elektrowni  wiatrowych ~w  ramach krajowego  systemu
elektroenergetycznego); wzrost iloSciowy rozwoju energetyki odnawialnej w postaci jej 7,5%
udziatu w bilansie energii pierwotnej w 2010 r. i 14% udziatu w 2020 r.;
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Na etapie sporzgdzania studiéw uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania gmin oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego nalezy, na warunkach okreslonych przez wiascicieli
poszczegdlnych sieci oraz na podstawie przepiséw odrebnych, ustanawia¢ wzdtuz istniejgcych linii
elektroenergetycznych paséw technologicznych, dla ktérych obowigzujg ograniczenia uzytkowania i
zagospodarowania ich terendw.

11. UWARUNKOWANIA  WYNIKAJACE Z POTRZEB | MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY,
UWZGLEDNIAJACYCH W SZCZEGOLNOSCI: ANALIZY EKONOMICZNE, SRODOWISKOWE | SPOLECZNE,
PROGNOZY DEMOGRAFICZNE, MOZLIWOSCI FINANSOWANIA PRZEZ GMINE WYKONANIA SIECI
KOMUNIKACYJNEJ | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, A TAKZE INFRASTRUKTURY SPOLECZNEJ,
StUZACYCH REALIZACJI ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ BILANS TERENOW PRZEZNACZONYCH POD
ZABUDOWE

Zasadniczym celem polityki przestrzennej w skali lokalnej jest tworzenie jak najlepszych warunkéw do
zycia mieszkancéw gminy, poprzez zapewnianie jej rozwoju. Potozenie geograficzne gminy tobzenica
oraz w uktadzie powigzan przyrodniczych pozwala na rozwdj przede wszystkim turystyki i rolnictwa,
co wynika réwniez z planu zagospodarowania wojewddztwa wielkopolskiego. Niemniej jednak
ksztattujgc przestrzen gminy tobzenica nalezy dazy¢ do zrdwnowazonego rozwoju, biorgc pod uwage
uwarunkowania przyrodnicze i kulturowe tego regionu. W szczegdlnosci nalezy uwzglednié obszary i
obiekty cenne przyrodniczo, w tym obszar o znaczeniu wspélnotowym Natura 2000 ,,Dolina tobzonki”
oraz obszar chronionego krajobrazu ,,Dolina tobzonki i Bory Kujanskie”.

W zakresie poprawy standarddéw zycia mieszkaricéw gminy tobzenica nalezy dazy¢ do:

- poprawy stanu technicznego drég gminnych oraz budowy nowej infrastruktury drogowej

- zapewnienia komfortu akustycznego i niwelowania hataséw komunikacyjnych, wynikajacych z

przebiegu drogi wojewddzkiej,

- rozwoju infrastruktury wodociggowej i kanalizacyjnej, w szczegélnosci na obszarach wiejskich,

- poprawy dostepnosci ustug spotecznych i ksztattowania przestrzeni publicznych,

- zwiekszenie miejsc pracy,

- wspieranie matej i Sredniej przedsiebiorczosci,

- poprawe stanu budownictwa mieszkaniowego,

- zwiekszenie komunalnych zasobéw mieszkaniowych.

Ponadto wykorzystujgc potencjat turystyczny gminy nalezy:

- rozwijaé baze hotelowg i rekreacyjng na terenach atrakcyjnych turystycznie,

- rozbudowac sie¢ drég rowerowych, zaréwno w miescie, jak i w pofaczeniu ze szlakami

rowerowymi o znaczeniu regionalnym i ponadregionalnym,

- dazy¢ do rozwoju kolejki waskotorowej.

W zakresie ochrony waloréw przyrodniczych i kulturowych gminy nalezy:

- dazy¢ do ochrony obiektéw i obszaréw wpisanych do rejestru zabytkéw poprzez
przeksztatcenie ich funkcji,

- odpowiednio ksztattowac zagospodarowanie na obszarach objetych formami ochrony
przyrody

11.1. Uwarunkowania wynikajagce z potrzeb i moiliwosci rozwoju gminy uwzgledniajacych
w szczegdlnosci analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne

Ze wzgledu na ograniczenia przestrzenne tobzenicy zdecydowanie dazy i bedzie nadal dazy¢ do

podnoszenia warunkéw zycia mieszkaincOdw oraz poprawy jakosci przestrzeni miasta. Majac na

uwadze mozliwosci finansowe sukcesywnie miasto i gmina planuje inwestowa¢ w infrastrukture

techniczng i komunikacyjng, tworzenie nowych miejsc rekreacyjno-sportowych oraz zapewnienia

potrzeb edukacyjnych i wychowawczych w miare rozwoju miasta i przyrostu liczby mieszkancéw.
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11.2.

11.3.

Miasto nastawione jest na jako$¢, pod kazdym wzgledem. Ograniczeniami w szybkim rozwoju s3
wytacznie wzgledy ekonomiczne i finansowe.

Uwarunkowania wynikajace z potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy uwzgledniajacych prognozy
demograficzne, w tym uwzgledniajace, tam gdzie to uzasadnione, migracje w ramach miejskich
obszaréw funkcjonalnych osrodka wojewddzkiego

Analizujac strukture liczby ludnosci ostatniego dwudziestolecia na przetomie XX/XXI wieku mozna
zauwazy¢ ogolny odptyw ludnosci z gminy tobzenica. Jednakze jest on nieréwnomierny, ponadto
rozpatrujgc poszczegdlna lata, mozna dostrzec naptywy ludnosci zaréwno do miasta, jak i na
obszary wiejskie oraz migracje w zasiegu gminy. Analiza wahan przyrostu naturalnego, obrazuje
prawdopodobienstwo wzrostu liczby ludnosci w latach kolejnych, jako nastepstwo spadku
wskaznika w latach ubiegtych.

Przyrost mieszkaricéw jest mocno uzalezniony od sytuacji gospodarczej kraju i co za tym idzie,
sytuacji ekonomicznej Polakédw. Zmieniajaca sie polityka panstwa, uwarunkowania ekonomiczne,
spadajaca zdolnos¢ kredytowa wynikajgca ze zmian systemowych oraz rosngca obawa ludzi, nie
wptywajg korzystnie na przyrost naturalny.

Faktem jest, iz w ostatnich kilku latach (2011r., 2012r., 2013r., 2014r.) spadek liczby ludnosci gminy
byt tagodniejszy w poréwnaniu do lat poprzednich. Ponadto na obszarach wiejskich zauwazalna
jest tendencja wzrostowa.

Pomimo umiarkowanego ale dodatniego ruchu budowlanego, odnotowanego na terenie gminy
tobzenica, spowodowanego sytuacja spoteczno-gospodarczg, widaé rosnace zainteresowanie ludzi
mieszkaniem w domu wolno stojgcym jednorodzinnym. Warunki i jakos¢ zamieszkania,
mieszkancow gminy stale sie poprawiaja, wzrasta liczba izb w mieszkaniach, powierzchnia uzytkowa
mieszkan, a takze przecietna powierzchnia jednego mieszkania.

Zauwazano réwniez co roczne zwiekszenie sie ilosci nowych budynkéw mieszkalnych na terenie
gminy, co Swiadczy, iz nowe tereny inwestycyjne sg co roku uruchamiane mimo matego przyrostu
naturalnego.

Biorgc wszystkie mozliwe czynniki pod uwage na potrzeby przeprowadzanej symulacji przyjeto
Sredni przyrost ludnosci w miescie i w gminy tobzenica na nastepne 30 lat 70 mieszkaricéw rocznie.
W zwigzku z powyzszym przewidywana ilo$¢ mieszkarncéw w roku 2046 zwiekszy sie o 2100. Biorac
pod uwage niepewnos$¢ procesdw rozwojowych wyrazajacg sie mozliwoscig zwiekszenia
zapotrzebowania na nowg zabudowe w stosunku do wynikdw analiz liczba ta moze wynosi¢ 2730.
Do wyrazenia maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowg w
ilosci powierzchni uzytkowej zabudowy przyjeto, ze statystycznie 3 osoby mieszkajg w domu o
$redniej powierzchni uzytkowej — 300m?, co daje nam zapotrzebowanie na nowa zabudowe
mieszkaniowg 273 000m?.

Wszelkie analizy szacunkowe zapotrzebowania na nowg zabudowe zostaty przedstawione w
bilansie stanowigcym zatgcznik nr 3.

Uwarunkowania wynikajace z potrzeb i moiliwosci rozwoju gminy uwzgledniajacych
w szczegblnosci moiliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej
i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzacej realizacji zadan wtasnych
gminy

Po przeanalizowaniu obecnego zainwestowania tobzenicy oraz zapoznaniu sie z istniejgcymi i
projektowanymi sieciami infrastruktury technicznej i komunikacyjnej mozna stwierdzi¢ iz miasto i
gmina jest w petni przygotowane na dalszy sukcesywny, spokojny rozwdj oraz do dalszego
uruchamiania nowych terendw pod zabudowe. Istniejgca infrastruktura spoteczna tj. oswiata, ustugi
zdrowia itd. jest w petni wystarczajagca dla obecnego zainwestowania. W miare planowania
dalszego rozwoju tobzenicy nalezy w kierunkach wyznaczyé mozliwosci rozbudowy infrastruktury
spotecznej, ale réwniez komunikacyjnej i technicznej w ramach rosnacych potrzeb mieszkancow.
Zapotrzebowanie na nowg infrastrukture nalezy uzaleznia¢ od rosngcych potrzeb mieszkarcéw
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11.4.

Jesli rozwdj infrastruktury bedzie sukcesywny i roztozony na kolejne 30 lat gmina z pewnoscig
bedzie mogta sfinansowac jej realizacje.

Uwarunkowania wynikajace z potrzeb i moiliwosci rozwoju gminy uwzgledniajacych
w szczegolnosci bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe

Opracowany bilans terendéw przeznaczonych pod zabudowe stanowigcy zatgcznik nr 3 do
niniejszego dokumentu pokazat, ze wciaz istnieje zapotrzebowanie na tereny pod zabudowe na
obszarach innych niz potozone w ramach istniejacej funkcjonalno-przestrzennej struktury oraz
wynikajgce z miejscowych planéw zagospodarowania.

Zapotrzebowanie istnieje zaréwno dla funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej,
mieszkaniowo-ustugowej, ustugowej, przemystowej, produkcji energii odnawialnej, zabudowy
letniskowej i terendw ustug turystyki sportu i rekreacji. Tabela poréwnawcza przedstawita ze
rezerwy tereny dla tych wymienionych funkgcji istniejg natomiast nie sg wystarczajace na kolejne
30lat. W zwigzku z powyzszym nalezy w opracowywanym studium potozyé nacisk na wyznaczenia
dodatkowych obszaréw innych niz wziete do analizy na podstawie art. 10 ust. 5 pkt 2 i 3.
Wyznaczanie nowych terendw inwestycyjnych powinno by¢ skorelowane z przyjetg polityka
przestrzenng gminy. Nowe tereny o rdznych funkcjach powinny by¢ przemyslane pod katem
mozliwosci podtagczenia sie rozwijanej infrastruktury technicznej i drogowe;j.

Ze wzgledu na fakt, ze obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego w 100%
pokrywajg powierzchnie gminy wszystkie, tereny brakujgce, ktére wykazata powyzsza tabelka,
powinny znalez¢ swdj wydzwiek w opracowywanej zmianie studium. Projekt powinien zatozy¢
konieczno$¢ uruchomienia nowych terendw inwestycyjnych ponad te ktére sg wyznaczone w
obowigzujgcym dokumencie z szacunkowym podziatem na wymienione funkcje. Ze wzgledu na fakt
iz infrastruktura techniczna zostata doprowadzona praktycznie do wiekszosci osad w gminie to
zaktada sie ze nowe tereny powinny nawigzywac do istniejgcych uktadow urbanistycznych.
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lll. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
1. CELE POLITYKI PRZESTRZENNEJ GMINY

Gtéwne cele polityki przestrzennej Studium sg rozwinieciem MISJI, okreslonej w dokumencie pod
nazwg ,Strategia rozwoju spoteczno-gospodarczego Gminy tobzenica” na lata 2004-2014 -
uchwalonej dnia 31 marca 2004r. uchwatg Rady Miejskiej Gminy tobzenica nr XVI/95/04. Misja
okresla, jaki powinien by¢ wizerunek gminy w perspektywie nastepnych kilkunastu lat i jakie sg
priorytety samorzadu w dziataniach na rzecz zaspokojenia potrzeb mieszkancow. Misja jest zwieztym
opisem docelowego, oczekiwanego stanu i zakresu funkcji spetnianych przez Gmine wobec jego
mieszkancow i otoczenia tj.:

,GMINA tOBZENICA:

INTEGROWANY OBSZAR ZROWNOWAZONEGO ROZWOJU POENOCNEJ WIELKOPOLSKI.

GMINA TURYSTYCZNA Z DOBRZE ROZWINIETA INFRASTRUKTURA SPRZYJAJACA ROZWOJOWI MALE)
| SREDNIEJ PRZEDSIEBIORCZOSCI | NOWOCZESNEMU ROLNICTWU.

BOGATY W AKWENY WODNE | LASY OBSZAR SAMORZADU LOKALNEGO OFERUJACY WYSOKIEJ KLASY
UStUGI Z ZAKRESU WYPOCZYNKU | REKREACJI MIESZKANCOW ZJEDNOCZONEJ EUROPY.

BEZPIECZNA GMINA ZAPEWNIAJACA JEJ MIESZKANCOM KOMFORT ZYCIA | MOZLIWOSCI
OSOBISTEGO ROZWOJU”

W strategii rozwoju zapisano priorytety z podziatam na pieé¢ kategorii: ekologie, gospodarke,
infrastrukture, przestrzen, spotecznosc. Dla kazdego z tych celéw wyznaczono trzy cele niezbedne,
bez ktérych dany obszar zycia spoteczno-gospodarczego nie ma mozliwosci dalszego rozwoju.
Jednoczesnie wskazano na trzy cele pierwszorzedne, ktére powinny znacznie przyspiesza¢ rozwdj w
danym obszarze.
Dodatkowo wskazano na cele drugorzedne, ktére wspierajg rozwdj, a czas ich realizacji jest
zdeterminowany przez wielo$¢ srodkow budzetowych, wielkos¢ dotacji i naptywajgcego kapitatu
zewnetrznego i rosnacej sity inwestycyjnej lokalnych podmiotéw gospodarczych.
Na podstawie takich zhierarchizowanych celdéw okreslono priorytety w poszczegdlnych obszarach
zycia spoteczno-gospodarczego. | tak w obszarze:
- EKOLOGII
o Priorytetem w zakresie ochrony srodowiska sg dziatania w kierunku dokorczenia
skanalizowania gminy oraz na rzecz sprawnego systemu gospodarowania odpadami.
o Dziatania te winny by¢ wspierane dokoriczeniem wodociggowania gminy.
- GOSPODARKI
o Priorytetem gospodarczym jest stworzenie sprawnego systemu zarzgdzania gminag.
o Dziatania te winny by¢ wspierane miedzy innymi poprzez pozyskiwanie funduszy
zewnetrznych i inwestorow oraz promocje gminy.
- INFRASTRUKTURY
o Podjecie dziatan w kierunku gazyfikacji, wodociggowania i skanalizowania gminy
tobzenica oraz rozwijanie infrastruktury drogowej i komunikacyjnej sg priorytetami
w obszarze infrastruktury.
o Dziatania te winny by¢ wsparte rozwojem infrastruktury turystyczne;j.
- PRZESTRZENI
o Priorytetami w obszarze przestrzeni sg dziatania w kierunku utworzenia obszaréw
proprzemystowych oraz zagospodarowania obszaréw przyjeziornych.
o Kolejnym priorytetem sg dziatania na rzecz racjonalnego wykorzystania warunkéw
przyrodniczych i turystycznych gminy.
- SPOLECZNOSCI
o Obszar spoteczny za priorytet przyjat dziatania w kierunku utworzenia nowych miejsc
pracy oraz stworzenie warunkéw do rozwoju oswiaty.
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o Priorytety te winny by¢ wsparte podjeciem dziatan w kierunku zapewnienia
bezpieczernstwa mieszkancow.

Gtéwne cele polityki przestrzennej Studium w sposéb bezposredni nawigzujg do gtéwnych celéw
strategicznych —odnoszacych sie przede wszystkich do obszaru pn. PRZESTRZEN, sformutowanych w
,Strategii rozwoju spoteczno-gospodarczego Gminy tobzenica” na lata 2004-2014.

Dla Przestrzeni zapisano w strategii nastepujgce cele niezbedne:

- podjecie dziatania w kierunku utworzenia obszaréw proprzemystowych, poprzez tworzenie
planéw zagospodarowania przestrzennego, drogi dojazdowe oraz lokalny system podatkéw;

- podjecie dziatania w kierunku zagospodarowania obszardow przyjeziornych, poprzez promocje
waloréw turystycznych gminy, wydzielenie obszaréw do zagospodarowania turystycznego,
modernizacje drog dojazdowych;

- podjecie dziatania w kierunku racjonalnego wykorzystania warunkéw przyrodniczych
i turystycznych — Gdrka Klasztorna; tobzonka; Kompleksy lesne; jeziora — poprzez
wielokierunkowg promocje gminy, wspieranie agrotustyki i ekologicznych gospodarstw,
modernizacje drog i szlakdw turystycznych.

Natomiast celami pierwszorzednymi sa:

- podjecie dziatania w kierunku rozwoju przedsiebiorczosci na obszarach popegeerowskich

- tworzenie warunki dla rozwoju réznego rodzaju ustug.

- podjecie dziatania w celu utworzenia preznego o$rodka kultury promujgcego gmine.

Cele drugorzedne

- podjecie dziatania w kierunku wykorzystania potozenia gminy dla jej rozwoju.

- podjecie dziatania w kierunku przeciwdziatania patologiom w obszarach ubdstwa.

- podjecie dziatania w kierunku nawigzania Scistej wspdtpracy (umowy partnerskie) z inng
gming badz regionem w kraju lub zagranica.

KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ MIASTA | GMINY tOBZENICA ORAZ W
PRZEZNACZENIU TERENOW,W TYM WYNIKAJACE Z AUDYTU KRAJOBRAZOWEGO ORAZ KIERUNKI |
WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA TERENOW, W TYM TERENY
WYLACZONE SPOD ZABUDOWY (UWZGLEDNIAJAC BILANS TERENOW PRZEZNACZONYCH POD
ZABUDOWE, O KTORYM MOWA W UST. 1 PKT 7 LT. D USTAWY O PLANOWANIU |
ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM)

2.1. Kierunki zmian w strukturze funkcjonalno-przestrzennej gminy
Rozwdj przestrzenny gminy tobzenica wskazany w Studium, w swych gtéwnych zatozeniach jest
kontynuacjg oraz rozwinieciem kierunkéw przyjetych w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy tobzenica w roku 1999 i ma dotyczy¢ przede
wszystkim rozwoju w sensie jakosciowym — podniesienie standardéw (w szczegdlnosci
funkcjonowania tobzenicy, jakosci zycia w miejscowosciach, jakosci przestrzeni publicznych), a
nie tylko rozwoju przestrzennego czy ilosciowego. Modyfikacja dotyczy w szczegdlnosci:
- zmian w kierunkach przeznaczenia terendw wynikajgcych z dotychczasowego
zagospodarowania,
- zmian w kierunkach wynikajgcych ze zmieniajgcej sie sytuacji spoteczno-gospodarczej
w Gminie tobzenica, proceséw przeksztatcen demograficznych oraz inwestycyjnych,
- zmian jakosciowych zwigzanych z kierunkami przeksztatcen funkcjonalno — przestrzennych
terendw juz zainwestowanych,
- zmian w parametrach zabudowy i zagospodarowania terendw,
- kierunkéw rewitalizacji i przeksztatcen terendw
- uwzglednienia zmian wynikajgcych z przepiséw odrebnych,
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- uwzglednienia innych ustalonych uwarunkowan i rozwigzad przestrzennych
zdiagnozowanych,

- aktualizacji z uwagi na konieczno$¢ wprowadzenia spdjnosci jego ustalenn z dokumentami
planistycznymi wyzszego rzedu, w szczegdlnosci w odniesieniu do zadan wynikajgcych
z m.in ze Strategii Rozwoju oraz Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Wielkopolskiego,

- uzupetnienia i wprowadzenia do ustalen Studium problematyki zwigzanej z odnawialnymi
zrodtami energii oraz wynikajace z przepisdw odrebnych.

2.2. Kategorie przeznaczenia terenéw, w tym tereny wytaczone z zabudowy

W celu tworzenia warunkéw dla zréwnowazonego rozwoju miasta i gminy oraz
wykrystalizowania osrodkéw zabudowy, wydzielono w Studium trzy podstawowe kategorie
terendw o odmiennych kierunkach przeznaczenia i zasadach zagospodarowania, réznigce sie
potencjatem urbanistycznym:

- tereny przeznaczone pod zabudowe,

- tereny o specjalnych warunkach zabudowy i zagospodarowania,

- tereny wylgczone z zabudowy.
Dla kazdej z kategorii terendw okreslono w Studium rodzaje kierunkdw przeznaczenia
z ustaleniami  dotyczacymi  funkcji  wiodgcych, uzupetniajgcych i gltdwne  zasady
zagospodarowania, przy czym dla terendw wytaczonych z zabudowy, ze wzgledu na ich
charakter, okreslono zakazy i dopuszczenia obowigzujgce w ich zagospodarowaniu.
W miejscach, w ktérych graniczg ze sobg tereny o sprzecznych przeznaczeniach m.in. zabudowa
mieszkaniowa z funkcjg przemystowa, nalezy w planach miejscowych przewidzie¢ pasy zieleni
ochronne;j.

OGOLNE ZASADY:

1. Niezaleznie od wskazanego kierunku przeznaczenia przy opracowywaniu plandw
miejscowych nalezy uwzgledniaé ograniczenia wynikajagce z przepiséw nadrzednych np.
dotyczacych ochrony zabytkdw, przyrody i srodowiska oraz ograniczen wynikajgcych
z przebiegu sieci infrastruktury technicznej.

2. Ze wzgledu na skale w jakiej opracowane jest studium, na rysunku wyznaczono wytgcznie
funkcje wiodace na okreslonym terenie, natomiast doktadne przeznaczenie terendw
zostanie okreslone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego po
uwzglednianiu lokalnych uwarunkowan.

3. Wiodaca funkcja na okres$lonym terenie powinna by¢ funkcjg przewazajgcg na danym
obszarze.

4. Lokalizacje oraz zakres uzupetniajgcej funkcji nalezy okreslié na etapie sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

5. Tereny funkcji uzupetniajgcej mogg by¢ realizowane na samodzielnie wydzielonych

dziatkach.
6. Dopuszcza sie ustalenie w planie miejscowym przeznaczenia terenu zgodnego z
dotychczasowym uzytkowaniem i zagospodarowaniem niezaleznie od kierunku

przeznaczenia w Studium.

7. Studium zachowuje tereny przeznaczone pod zabudowe w obowigzujacych miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego oraz w wydanych prawomocnych decyzjach o
warunkach zabudowy.

8. Wszystkie zmiany przepisow przywotanych w niniejszym studium po uchwaleniu
dokumentu, majgce wptyw na zagospodarowanie przestrzenne, nie powodujg niewaznosci
studium, a sporzgdzane miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego bedg uznawaty
przepisy obowigzujgce na dzien uchwalenia przedmiotowych plandéw, co bedzie zgodne z
niniejszym studium.
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9. Na kazdym obszarze: zielen, infrastruktura techniczna, drogi klasy lokalnej KDL, dojazdowej
KDD, drogi wewnetrzne oraz poszerzenia drég mogg by¢ funkcjg uzupetniajaca.

10. W miejscowych planach nalezy okresli¢ doktadne parametry dotyczace powierzchni dziatek,
powierzchni terenu biologicznie czynnej i powierzchni zabudowy, intensywnosci zabudowy,
zasad podziatu terendw na dziatki oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy,
w tym wysokosci budynkdw adekwatnie do istniejgcych warunkéw przestrzennych.
Dopuszcza sie okreslenie dla poszczegdlnych terendw innych wielkosci dziatek i wskaznikéw
urbanistycznych niz podane ponizej w zaleznosci od lokalnych uwarunkowan i mozliwosci
terenowych.

2.2.1. Tereny przeznaczone pod zabudowe
Tereny przeznaczone pod zabudowe stanowig gtéwne tereny inwestycyjne miasta i gminy
tobzenica, tereny juz zainwestowane (w tym tereny, dla ktérych przewiduje sie
przeksztatcenia  funkcjonalno-przestrzenne) oraz potencjalne rezerwy terendéw
budowlanych.
Do terendw przeznaczonych pod zabudowe zakwalifikowano w Studium tereny oznaczone
na rysunku Studium symbolami:

MU  —tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

M1  —tereny zabudowy mieszkaniowej,

M2  —tereny zabudowy mieszkaniowej rozproszonej, w tym zagrodowej,

U — tereny zabudowy ustugowej,

UO  —tereny zabudowy ustugowej — ustug oswiaty, internaty

UK  —tereny zabudowy ustugowej — ustug koscielnych,

UC  — tereny rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000m?,

P1 — tereny obiektdw produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw, obiekty wysokich
technologii,

P2 — tereny obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynéw, obiekty wysokich

technologii, w tym tereny obstugi produkcji rolnych, hodowlanych, ogrodniczych
oraz gospodarstw lesnych i rybackich;

Na terenach oznaczonych symbolami:

MU - ustala sie realizacje zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i mieszkaniowo-ustugowej,
wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i uktadem komunikacyjnym obstugujacym te
zabudowe. Lokalizacje zakres funkcji ustugowej nalezy okresli¢ na etapie sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, przy czym powinny by¢ to ustugi
nieucigzliwe, centrotworcze, towarzyszgce zabudowie mieszkaniowej, w tym np. ustugi
sportu, rekreacji, kultury, zdrowia, oswiaty, handlu, sakralne, biura. Tereny ustug, w tym
ustug sportu mogg by¢ realizowane na samodzielnie wydzielonych dziatkach.

M1 - ustala sie realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub/i wielorodzinnej,
wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i uktadem komunikacyjnym obstugujgcym te
zabudowe. Lokalizacje oraz zakres uzupetniajgcej funkcji - zabudowy ustugowej, zieleni,
nalezy okresli¢ na etapie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, przy czym powinny by¢ to ustugi nieuciazliwe, towarzyszgce zabudowie
mieszkaniowej, w tym np. ustugi sportu, rekreacji, kultury, zdrowia, oswiaty, handlu,
sakralne, biura. Dopuszcza sie wyznaczenie w miejscowym planie terenéw pod zabudowe
zagrodowg w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, Tereny ustug, w tym
ustug sportu mogg by¢ realizowane na samodzielnie wydzielonych dziatkach; Zabudowa
ustugowa powinna mie¢ charakter lokalny.
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M2 -ustala sie realizacje zabudowy mieszkaniowej rozproszonej, zagrodowej, wraz
z niezbedna infrastrukturg techniczng i uktadem komunikacyjnym obstugujgcym te
zabudowe. Dopuszcza sie wyznaczenie w miejscowym planie terenéw pod zabudowe
zagrodowg w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych. Ponadto dopuszcza
sie wprowadzenie funkcji uzupetniajgcej — ustugowej, ktérej zakres nalezy okresli¢ na
etapie sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

U - ustala sie realizacje zabudowy ustugowej, w tym stacji benzynowych wraz z niezbedng
infrastrukturg techniczna i uktadem komunikacyjnym obstugujgcym te zabudowe.;

UO - ustala sie realizacje zabudowy ustugowej - ustug oswiaty, internaty wraz z niezbedng
infrastrukturg techniczng i ukftadem komunikacyjnym obstugujagcym te zabudowe.
Lokalizacje oraz zakres uzupetniajacej funkcji — ustug innych zwigzanych i stworzonych na
potrzeby ustug oswiaty, ustug sportu i rekreacji, boisk i placéw gier, zieleni, nalezy okreslié
na etapie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Tereny
funkcji uzupetniajgcej moga byc realizowane na samodzielnie wydzielonych dziatkach;

UK - ustala sie realizacje zabudowy ustugowej — ustug koscielnych, zwigzanych z kultem
religiinym wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i uktadem komunikacyjnym
obstugujgcym te zabudowe; Lokalizacje oraz zakres uzupetniajacej funkcji - mieszkaniowej
zwigzanej i stworzonej na potrzeby ustug koscielnych, nalezy okresli¢ na etapie
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Tereny zabudowy
mieszkaniowej mogg by¢ realizowane na samodzielnie wydzielonych dziatkach.

UC — ustala sie realizacje obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?,
wraz z niezbedna infrastruktura techniczng i uktadem komunikacyjnym. Dopuszcza sie
wyznaczenie w miejscowym planie terendéw pod zabudowe ustugows.

P1 — ustala sie realizacje obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw, budynkéw
wysokich technologii, wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i uktadem
komunikacyjnym obstugujagcym te zabudowe. Dopuszcza sie lokalizacje elektrowni
fotowoltaicznych, w tym o mocy powyzej 500kW, zgodnie z zapisami niniejszego
rozdziatlu i zapisami dotyczacymi lokalizacji odnawialnych zrodet energii.
Lokalizacje oraz zakres uzupetniajgcej funkcji - zabudowy ustugowej, nalezy okresli¢ na
etapie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Tereny funkcji
uzupetniajgcej moga byé realizowane na samodzielnie wydzielonych dziatkach;

P2 — ustala sie realizacje obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw, budynkéw
wysokich technologii oraz obiektéw do obstugi produkcji rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych oraz gospodarstw lesnych i rybackich wraz z niezbedng infrastrukturg
techniczng i uktadem komunikacyjnym obstugujacym te zabudowe. Dopuszcza sie
wprowadzanie na te tereny produkcji zwigzanej z przetwérstwem i produkcjg rolna.
Dopuszcza sie lokalizacje biogazowni, w tym o mocy powyzej 500kW, przy czym
strefa ochronna dla takiej biogazowni musi zawieraé sie w granicach terenu P2.
Dopuszcza sie lokalizacje elektrowni fotowoltaicznych, w tym o mocy powyiej
500kW, zgodnie z zapisami niniejszego rozdziatu i zapisami dotyczacymi
lokalizacji odnawialnych zrodet energii. Lokalizacje oraz zakres uzupetniajacej funkgji -
zabudowy ustugowe] i zabudowy mieszkaniowej, nalezy okresli¢ na etapie sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Tereny funkcji uzupetniajacej
mogg by¢ realizowane na samodzielnie wydzielonych dziatkach; Zabudowa mieszkaniowa
powinna mie¢ charakter lokalny oraz byc¢ lokalizowana w wyjatkowych i uzasadnionych
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przypadkach. Nalezy w miejscowych planach zastosowac rozwigzania minimalizujgce
uciazliwosci zwigzane z sgsiadujgcymi terenami przemystowymi.

Tereny o specjalnych warunkach zabudowy i zagospodarowania

Tereny o specjalnych warunkach zabudowy i zagospodarowania to tereny, na ktérych

dopuszczona jest zabudowa, ale o ograniczonej intensywnosci oraz adekwatnym do

szczegblnej specyfiki terenu charakterze czy funkgji.

Do terendéw o specjalnych warunkach zabudowy i zagospodarowania zakwalifikowano w

Studium tereny oznaczone na rysunku Studium symbolami:

us — tereny ustug sportu i rekreacji, turystyki i wypoczynku, placéw gier i zabaw w tym
obiekty kubaturowe,

UT1 —tereny turystykii wypoczynku — zabudowy letniskowej i rekreacyjnej,

UT2 —tereny turystyki i wypoczynku — zabudowy letniskowej i rekreacyjnej
z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

ZD — tereny ogroddw dziatkowych,

ZC —cmentarze,

ZP —tereny zieleni urzagdzonej — parki,

RM  — tereny uzytkowane rolniczo — tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,

R —tereny rolnicze,

P3 — tereny wytwarzania energii elektrycznej z odnawialnych Zrdodet energii —
elektrownie wiatrowe,

P4 — tereny wytwarzania energii elektrycznej z odnawialnych Zrdodet energii —
biogazownie,

PG - tereny eksploatacji surowcow,

Tereny infrastruktury technicznej tj.:
T1 - oczyszczania i neutralizacji $ciekow,
T2 —ujec¢ wody i urzadzen wodociggowych,
T3 —urzadzen gazowniczych,
KD - Tereny infrastruktury komunikacyjnej, w tym parkingi publiczne.

Na terenach oznaczonych symbolami:

US — ustala sie realizacje ustug sportu i rekreacji, placéw gier i zabaw, w tym lokalizowanie
obiektéw kubaturowych, wraz z zielenig oraz z niezbedng infrastrukturg techniczna
i uktadem komunikacyjnym obstugujgcym te zabudowe. Lokalizacje oraz zakres
uzupetniajgcej funkcji - zabudowy ustugowe] zwigzanej z obstugg obiektéow sportu i
rekreacji, nalezy okresli¢ na etapie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Tereny funkcji uzupetniajgcej mogg by¢ realizowane na samodzielnie
wydzielonych dziatkach;

UT1 — ustala sie realizacje obiektéow i urzadzen zwigzanych z turystyka i wypoczynkiem,
zabudowy letniskowej i rekreacyjnej wraz z zielenig oraz z niezbedng infrastrukturg
techniczng i uktadem komunikacyjnym obstugujgcym te zabudowe. Lokalizacje oraz zakres
uzupetniajgcej funkcji - zabudowy ustugowej zwigzanej z obstugg obiektow turystyki
i wypoczynku, nalezy okresli¢ na etapie sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Tereny funkcji uzupetniajgcej moga by¢ realizowane
na samodzielnie wydzielonych dziatkach;

UT2 - ustala sie realizacje obiektéw i urzadzen zwigzanych z turystyka i wypoczynkiem,
zabudowy letniskowej i rekreacyjnej lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz
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z zielenig oraz z niezbedna infrastrukturg techniczng i ukfadem komunikacyjnym
obstugujgcym te zabudowe. Lokalizacje oraz zakres uzupetniajgcej funkcji - zabudowy
ustugowej zwigzanej z obstugg obiektéw turystyki i wypoczynku, nalezy okresli¢ na etapie
sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Tereny funkcji
uzupetniajgcej mogg byc realizowane na samodzielnie wydzielonych dziatkach;

ZD — ustala sie realizacje obiektéw i urzadzen zwigzanych z funkcjonowaniem ogroddéw
dziatkowych, wraz z zielenig i z niezbedng infrastrukturg techniczng oraz uktadem
komunikacyjnym obstugujacym te zabudowe; Studium nie przewiduje mozliwosci zmiany
terendw ogrodoéw dziatkowych w tereny zabudowy mieszkaniowej statej catorocznej.

ZC —ustala sie realizacje cmentarzy wraz z niezbednymi obiektami i urzadzeniami
infrastruktury technicznej;

ZP — ustala sie realizacje zieleni urzgdzonej parkowej oraz wszelkich urzadzen i obiektow w
tym obiektéw infrastruktury technicznej, niezbednych do funkcjonowania parku. W
ramach wyznaczonych terendw ZP — parkdéw znajdujg sie istniejgce zabudowania do
zachowania. W szczegdlnych przypadkach dopuszcza sie wprowadzenie dodatkowej
nowej zabudowy na terenach ZP, poza granicami parku objetego ochrong konserwatorska.
W budynkéw mozna wprowadzaé funkcje uzupetniajgce — ustugi nieucigzliwe Ilub
mieszkaniowe, ktore bedg wspodtgraty z otoczeniem parkowym. Zakres uzupetniajgcej
funkcji nalezy okresli¢ na etapie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Tereny funkcji uzupetniajgcej mogg by¢ realizowane na samodzielnie
wydzielonych dziatkach;

RM — ustala sie tereny uzytkowane rolniczo z ograniczonym prawem zabudowy — tereny
zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych; Zakres i
forme terendw przeznaczonych pod zabudowe zagrodowg okreslg i uszczegdétowia
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. Funkcja uzupetniajgca -
sadownictwo, zalesienia. Dopuszcza sie lokalizacje elektrowni fotowoltaicznych
w granicy terenow potencjalnej lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych irdédet energii o mocy przekraczajagcej 500kW - elektrowni
fotowoltaicznych, zgodnie z zapisami niniejszego rozdziatu i zapisami
dotyczgcymi lokalizacji odnawialnych zrodet energii;

R — ustala sie tereny rolnicze; zakres i forme terendw przeznaczonych pod zabudowe
zwigzang 1z dziatalnoscig rolniczg okreslg i uszczegétowia miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego. Funkcja uzupetniajgca — sadownictwo, zalesienia.
Dopuszcza sie lokalizacje elektrowni fotowoltaicznych w granicy terenow
potencjalnej lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet
energii o mocy przekraczajgcej 500kW — elektrowni fotowoltaicznych, zgodnie
z zapisami niniejszego rozdziatu i zapisami dotyczacymi lokalizacji odnawialnych
Zrédet energii;

P3 — ustala sie realizacje obiektéw i urzadzen zwigzanych z wytwarzaniem energii
elektrycznej z odnawialnych Zrédet energii — elektrownie wiatrowe wraz z infrastrukturg
techniczna. Funkcja uzupetniajgca — rola, taki i pastwiska.

P4 — ustala sie realizacje obiektéw i urzadzen zwigzanych z wytwarzaniem energii
elektrycznej z odnawialnych zrédet energii — biogazownia wraz z infrastrukturg techniczna.
Funkcja uzupetniajgca — rola, tgki i pastwiska.
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PG — ustala sie realizacje zwirowni. Funkcja uzupetniajgca — rola, tgki i pastwiska.
Dopuszcza sie realizacje obiektow i urzadzen zwigzanych z wytwarzaniem energii
elektrycznej z odnawialnych zrddet energii — farmy fotowoltaiczne wraz z infrastrukturg
techniczng jako funkcje uzupetniajaca;

T1 — ustala sie realizacje obiektéw i urzadzen zwigzanych z infrastrukturg techniczng
oczyszczalni i neutralizacji sciekdw wraz z niezbednym uktadem komunikacyjnym;
dopuszcza sie lokalizacje elektrowni fotowoltaicznych, w tym o mocy powyzej
500kW, zgodnie z zapisami niniejszego rozdziatu i zapisami dotyczacymi
lokalizacji odnawialnych zrédet energii;

T2 — ustala sie realizacje obiektéw i urzadzen zwigzanych z infrastrukturg techniczng ujecia
wody i urzadzen wodociggowych wraz z niezbednym uktadem komunikacyjnym;
dopuszcza sie lokalizacje elektrowni fotowoltaicznych, w tym o mocy powyzej
500kW, zgodnie z zapisami niniejszego rozdziatu i zapisami dotyczgcymi
lokalizacji odnawialnych zrédet energii;

T3 — ustala sie realizacje obiektéw i urzadzen zwigzanych z infrastrukturg techniczng sieci
gazowniczej wraz z niezbednym uktadem komunikacyjnym;

KD — ustala sie realizacje obiektdw i urzadzen zwigzanych infrastrukturg transportowg
wraz z niezbedna infrastrukturg techniczng, w tym parkingi publiczne. Funkcja
uzupetniajgca — zielen urzadzona, zielen.

Zmiana studium z 2022/2023 r.: wyznacza, oznaczone na rysunku tereny
potencjalnej lokalizacji urzagdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrédet
energii o mocy przekraczajacej 500kW — elektrowni fotowoltaicznych.

Tereny wytaczone z zabudowy
Do terendw wytgczonych z zabudowy zakwalifikowano w Studium tereny oznaczone na
rysunku Studium symbolami:

Z0 —tereny zieleni innej,
ZL —tereny laséw,
RL —tereny dolesien,

oraz oznaczone graficznie na rysunku Studium jako:
- tereny fak, trawy, tereny podmokte wzdtuz ciekéw wodnych wytaczone z zabudowy,
- tereny wdd powierzchniowych, zbiornikdw wodnych,
Celem wskazania terenéw wytgczonych z zabudowy jest ochrona przed zabudowg przede
wszystkim istniejgcego potencjatu przyrodniczego oraz powstrzymanie urbanizacji na
terenach zieleni.

Na terenach oznaczonych symbolami:

Z0 - ustala sie tereny zieleni izolacyjnej, otwartej, nieurzadzonej, publicznej
i niepublicznej. Forme i funkcje jakg powinna zielen petni¢, nalezy okresli¢ w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego;

ZL — ustala sie tereny lasow;

RL — ustala sie tereny dolesien.
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2.3. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw

Proponowane kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania i uzytkowania terenéw maja na
celu przede wszystkim wprowadzi¢ hierarchizacje réznych przestrzeni miasta i gminy tobzenica
oraz wptyngé na zrébwnowazony jego rozwdj. Wyzsze parametry zabudowy oraz podwyzszona
intensywnos$¢ zostata wprowadzona na terenach centrotwdrczych, skomunikowanych. Nizsze
tereny na terenach potoznych na obrzezach miasta i gminy.

W zwigzku z powyiszym dla poszczegdlnych  form uzytkowania terenu przewiduje sie
zréznicowane wskazniki zagospodarowania zaproponowane ponize;j.

W miejscowych planach nalezy okresli¢ doktadne parametry dotyczgce powierzchni dziatek,
powierzchni terenu biologicznie czynnego i powierzchni zabudowy, intensywnosci zabudowy,
zasad podziatu terendw na dziatki oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy, w tym
wysokosci budynkéw adekwatnie do istniejgcych warunkdw przestrzennych.

Ponizej zostaty wprowadzone orientacyjne wielkosci dla projektowanej - nowej zabudowy, ktére
powinny stanowi¢ baze przy okreslaniu szczegétowych wskaznikow na etapie opracowywania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W miejscowych planach dopuszcza sie okreslenie dla poszczegdlnych terendw innych wielkosci
dziatek i wskaznikdw urbanistycznych niz podane ponizej w zaleznosci od lokalnych
uwarunkowan i mozliwosci terenu.

2.3.1. Tereny przeznaczone pod zabudowe
Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — MU
Na terenach zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (MU) przewiduje sie realizacje
zréznicowanych form zabudowy np.:
- mieszkaniowej jednorodzinnej: wolnostojacej, blizniaczej i szeregowe;j,
- mieszkaniowej wielorodzinnej: zwartej, pierzejowej, blokowej,
Forma zabudowy przeznaczenia uzupetniajgcego powinna by¢ tozsama z formg zabudowy
przewidziang w najblizszym otoczeniu.
Forma, charakter i gabaryty budynkéw powinny wspdtgra¢é z inwestycjami
zlokalizowanymi na terenach sasiednich oraz powinny zostaé doprecyzowane na etapie
sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Zaleca sie, zeby minimalna powierzchnia dziatki budowlanej wynosita na terenach
zabudowy:
- mieszkaniowej jednorodzinnej:
o dla zabudowy wolnostojgcej — okoto 600m?,
o dla zabudowy blizniaczej — okoto 500m?,
odla zabudowy szeregowej — okoto 300m?.
- mieszkaniowej wielorodzinnej - okoto 1000m?,
- ustugowej - okoto 300m?2.
Przewiduje sie lokalizowanie budynkdw niskich i sredniowysokich. Dopuszcza sie
wprowadzanie lokalnych dominant o wysokosci przewyzszajgcej parametry budynku
sredniowysokiego.
Nalezy dazy¢ do okreslenia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
wskaznikéw wg ponizszych zalecen: procent powierzchni biologicznie czynnej nie powinna
by¢ mniejsza niz 30% powierzchni dziatki, a powierzchnia zabudowy - nie wieksza niz 70%
powierzchni dziatki budowlane;j.

Tereny zabudowy mieszkaniowej z towarzyszgcymi ustugami — M1
Na terenach zabudowy mieszkaniowej — M1 przewiduje sie realizacje zréznicowanych
form zabudowy:
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- mieszkaniowej jednorodzinnej: wolnostojgcej, blizniaczej i szeregowej,
- mieszkaniowej wielorodzinnej: blokowej.
Forma zabudowy przeznaczenia uzupetniajgcego powinna by¢ tozsama z formg zabudowy
przewidziang w najblizszym otoczeniu.
Forma, charakter i gabaryty budynkéw powinny wspodtgra¢é z inwestycjami
zlokalizowanymi na terenach sgsiednich oraz powinny zosta¢ doprecyzowane na etapie
sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Zaleca sie, aby minimalna powierzchnia dziatki budowlanej wynosita na terenach
zabudowy:
- mieszkaniowej rezydencjonalnej — okoto 1500m?,
- mieszkaniowej jednorodzinnej:
o dla zabudowy wolnostojgcej — okoto 800m?,
o dla zabudowy blizniaczej — okoto 600m?,
o dla zabudowy szeregowej — okoto 450m?.
- mieszkaniowej wielorodzinnej - okoto 1500m?,
- ustugowej - okoto 450m?2.
Przewiduje sie lokalizowanie budynkdw niskich i Sredniowysokich.
Nalezy dazy¢ do okreslenia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
wskaznikéw wg ponizszych zalecen: procent powierzchni biologicznie czynnej nie powinna
by¢ mniejsza niz 50% powierzchni dziatki, a powierzchnia zabudowy - nie wieksza niz 50%
powierzchni dziatki budowlane;j.

Tereny zabudowy mieszkaniowej rozproszonej, w tym zagrodowej — M2
Na terenach zabudowy mieszkaniowej rozproszonej, w tym zagrodowej — M2 przewiduje
sie realizacje zabudowy wolnostojgce;j.
Forma zabudowy przeznaczenia uzupetniajgcego powinna byé tozsama z formg zabudowy
przewidziang w najblizszym otoczeniu.
Forma, charakter i gabaryty budynkéw powinny zosta¢ doprecyzowane na etapie
sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Zaleca sie, aby minimalna powierzchnia dziatki budowlanej wynosita na terenach
zabudowy:

- mieszkaniowej - okoto 2000m?,

- zagrodowej - okoto 3000m?.
Przewiduje sie lokalizowanie budynkdéw niskich. Dopuszcza sie wprowadzanie lokalnych
dominant o wysokosci przewyzszajacej parametry budynku niskiego.
Nalezy dazy¢ do okreslenia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
wskaznikéw wg ponizszych zalecen: procent powierzchni biologicznie czynnej nie
powinien by¢ mniejszy niz 60% powierzchni dziatki, a powierzchnia zabudowy - nie
wieksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej.

Tereny zabudowy ustugowej - U

Na terenach zabudowy ustugowej (U) przewiduje sie realizacje zréznicowanych form
zabudowy, w zaleznosci od potrzeb i charakteru zabudowy: wolnostojaca, blizniacza,
pierzejowa, blokowa, willowa.

Forma zabudowy przeznaczenia uzupetniajgcego powinna by¢ tozsama z formg zabudowy
przewidziang w najblizszym otoczeniu.

Forma, charakter i gabaryty budynkéw powinny wspodtgraé z inwestycjami
zlokalizowanymi na terenach sgsiednich oraz powinny zostaé doprecyzowane na etapie
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Zaleca sie, aby minimalna powierzchnia dziatki budowlanej wynosita na terenach
zabudowy ustugowe;j:
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- wgranicach miasta tobzenica - okoto 300m?,

- poza granicami miasta tobzenica - okoto 450m?.

Nalezy dazy¢ do okreslenia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
wskaznikéw wg ponizszych zalecen:

- w granicach miasta tobzenica przewiduje sie budynkdw niskich lub sredniowysokich.
Powierzchnia biologicznie czynna terendéw nie powinna by¢ mniejsza niz 30%
powierzchni dziatki, a powierzchnia zabudowy - nie wieksza niz 70% powierzchni
dziatki budowlanej.

- w granicach gminy tobzenica przewiduje sie lokalizowanie budynkdéw niskich.
Powierzchnia biologicznie czynna terendw nie powinna by¢ mniejsza niz 50%
powierzchni dziatki, a powierzchnia zabudowy - nie wieksza niz 50% powierzchni
dziatki budowlanej.

Tereny zabudowy ustugowej — ustug oswiaty, internaty — UO
Na terenach zabudowy ustugowej — ustug oswiaty (UO) przewiduje sie realizacje
zréznicowanych form zabudowy, w zaleznosci od potrzeb i charakteru zabudowy
sgsiedniej: wolnostojgca, pierzejowa, blokowa, willowa.
Forma zabudowy przeznaczenia uzupetniajgcego powinna by¢ tozsama z forma zabudowy
przewidziang w najblizszym otoczeniu.
Forma, charakter i gabaryty budynkéw powinny wspdtgraé z inwestycjami
zlokalizowanymi na terenach sgsiednich oraz powinny zosta¢ doprecyzowane na etapie
sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Nalezy dazy¢ do okreslenia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
wskaznikédw wg ponizszych zalecen:

- lokalizowanie budynkéw niskich lub $redniowysokich,

- powierzchnia biologicznie czynna terendw nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki,

- powierzchnia zabudowy - nie wieksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej.

Tereny zabudowy ustugowej— ustug koscielnych (UK),
Na terenach zabudowy ustugowej — ustug koscielnych (UK)przewiduje sie realizacje
dowolnych form zabudowy nawigzujgcych do otoczenia i krajobrazu.
Forma, charakter i gabaryty budynkéw powinny zosta¢ doprecyzowane na etapie
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Nalezy dazy¢ do okreslenia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
wskaznikéw wg ponizszych zalecen:

- lokalizowanie budynkdéw niskich lub sredniowysokich. Budynek kos$ciota moze by¢

dominantg przestrzenna.
- powierzchnia biologicznie czynna terenéw nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki,
- powierzchnia zabudowy - nie wieksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej.

Tereny rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?
[{8]6)]

Na terenach rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000m? (UC) przewiduje sie zabudowe wolnostojaca.

Forma, charakter i gabaryty budynkéw powinny wspodtgraé z inwestycjami
zlokalizowanymi na terenach sgsiednich oraz powinny zosta¢ doprecyzowane na etapie
sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Zaktada sie, ze na terenach zabudowy ustugowej powierzchnia dziatki budowlanej - okoto
1500m?.

Nalezy dazy¢ do okreslenia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
wskaznikéw wg ponizszych zalecen:
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- lokalizowanie budynkdéw niskich.
- powierzchnia biologicznie czynna terendw nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki,
- powierzchnia zabudowy - nie wieksza niz 80% powierzchni dziatki budowlane;.

Tereny obiektdw produkcyjnych, sktaddw i magazyndéw, wysokich technologii (P1)
Na terenach zabudowy obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazyndw, wysokich
technologii przewiduje sie realizacje zabudowy wolnostojacej.
Forma zabudowy przeznaczenia uzupetniajgcego powinna by¢ tozsama z formg zabudowy
przewidziang w najblizszym otoczeniu.
Forma, charakter i gabaryty budynkéw powinny wspodtgraé z inwestycjami
zlokalizowanymi na terenach sgsiednich oraz powinny zosta¢ doprecyzowane na etapie
sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Zaleca sie, aby minimalna powierzchnia dziatki budowlanej wynosita na terenach P1 -
okoto 1500m?.
Nalezy dazy¢ do okreslenia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
wskaznikéw wg ponizszych zalecen:
- lokalizowanie budynkdéw niskich, sSredniowysokich, wysokich.
- powierzchnia biologicznie czynna terendw nie mniejsza niz 10% powierzchni
dziatki/terenu,
- powierzchnia zabudowy - nie wieksza niz 90% powierzchni dziafki
budowlanej/terenu.

Tereny obiektdw produkcyjnych, sktadéw i magazyndw, w tym tereny obstugi produkgji
rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz gospodarstw lesnych i rybackich (P2)
Na terenach zabudowy obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw, wysokich
technologii w tym tereny obstugi produkcji rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz
gospodarstw lesnych i rybackich przewiduje sie realizacje zabudowy wolnostojacej,
zwartej, pierzejowej i blokowej.
Forma zabudowy przeznaczenia uzupetniajgcego powinna byé tozsama z formg zabudowy
przewidziang w najblizszym otoczeniu. Forma, charakter i gabaryty budynkéw powinny
zosta¢ doprecyzowane na etapie sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.
Zaleca sie, aby minimalna powierzchnia dziatki budowlanej wynosita na terenach P2 -
okoto 1000m?.
Nalezy dazy¢ do okreslenia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
wskaznikéw wg ponizszych zalecen

- lokalizowanie budynkow niskich i budynkéw $redniowysokich.

- powierzchnia biologicznie czynna terendéw nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki,

- powierzchnia zabudowy - nie wieksza niz 70% powierzchni dziatki budowlanej.

Tereny o specjalnych warunkach zabudowy i zagospodarowania
Tereny sportu i rekreacji, turystyki i wypoczynku, placdw gier i zabaw, w tym obiekty
kubaturowe (US)
Na terenach sportu i rekreacji, turystyki i wypoczynku, placow gier i zabaw, w tym
obiektéw kubaturowych (US) przewiduje sie realizacje typow zabudowy, w tym forme,
charakter i gabaryty budynkdw, w nawigzaniu do otoczenia i krajobrazu, w zaleznosci od
rodzaju ustugi do okreslenia na etapie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.
Nalezy dazy¢ do okreslenia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
wskaznikéw wg ponizszych zalecen:

- lokalizowanie budynkéw niskich lub sredniowysokich,
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- powierzchnia biologicznie czynna terendw nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki,
- powierzchnia zabudowy - nie wieksza niz 50% powierzchni dziatki budowlane;j.

Tereny turystyki i wypoczynku — zabudowy letniskowej i rekreacyjnej (UT1)
Na terenach turystyki i wypoczynku — zabudowy letniskowej i rekreacyjnej (UT1)
przewiduje sie realizacje zabudowy wolnostojacej.
Nalezy dazy¢ do okreslenia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
wskaznikéw wg ponizszych zalecen:
- lokalizowanie budynkdéw niskich,
- powierzchnia biologicznie czynna terendéw nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki,
- powierzchnia zabudowy - nie wieksza niz 50% powierzchni dziatki budowlane;j.

Tereny turystyki i wypoczynku — zabudowy letniskowej i rekreacyjnej z dopuszczeniem
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (UT2)
Na terenach turystyki i wypoczynku — zabudowy letniskowej i rekreacyjnej
z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (UT2) przewiduje sie realizacje
zabudowy wolnostojace;j.
Nalezy dazy¢ do okreslenia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
wskaznikéw wg ponizszych zalecen:

- lokalizowanie budynkdéw niskich,

- powierzchnia biologicznie czynna terendéw nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki,

- powierzchnia zabudowy - nie wieksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,

- minimalna powierzchnia dziatki budowlanej okoto 800m?2.

Tereny ogrédkdéw dziatkowych (ZD)
Na terenach ogrédkéw dziatkowych (ZD) przewiduje sie realizacje zabudowy
wolnostojace;.
Nalezy dazy¢ do okreslenia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
wskaznikdw wg ponizszych zalecen:

- lokalizowanie budynkéw niskich,

- powierzchnia biologicznie czynna terendw nie mniejsza niz 80% powierzchni dziatki,

- powierzchnia zabudowy — nie wieksza niz 15% powierzchni dziatki budowlanej, przy

czym powierzchnia pojedynczej altany nie powinna przekracza¢ 35m?2.

Tereny cmentarzy (ZC)
Na terenach cmentarzy (ZC) przewiduje sie realizacje zabudowy wolnostojacej.
Dopuszcza sie obiekty sakralne, kaplice cmentarne, sanitariaty i inne obiekty do obstugi
cmentarza.
Nalezy dazy¢ do okreslenia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
wskaznikéw wg ponizszych zalecen:

- lokalizowanie budynkéw jednokondygnacyjnych,

- powierzchnia biologicznie czynna terendw nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki,

- powierzchnia zabudowy — nie wieksza niz 5% powierzchni dziatki budowlanej.

Tereny zieleni urzadzonej - parki (ZP)

Na terenach zieleni urzadzonej — parkéw (ZP) przewiduje sie realizacje zieleni urzgdzonej
parkowej oraz wszelkich urzadzen i obiektéw w tym obiektéw infrastruktury technicznej,
niezbednych do funkcjonowania parku.

W ramach wyznaczonych terendéw ZP znajdujg sie istniejgce zabudowania dopuszczone do
zachowania, w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie wprowadzenie dodatkowej
zabudowy poza granicami parku objetego ochrong konserwatorska.
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Nalezy dazy¢ do okreslenia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
wskaznikdw wg ponizszych zalecen:

- lokalizowanie budynkdw niskich,

- powierzchnia biologicznie czynna terendw nie mniejsza niz 70% powierzchni dziatki,

- powierzchnia zabudowy — nie wieksza niz 5% powierzchni dziatki budowlanej.

Tereny uzytkowane rolniczo — tereny zabudowy zagrodowej w _gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych (RM)
Na terenach zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych (RM) przewiduje sie realizacje zabudowy zagrodowej w tym wszelkich
obiektow i infrastruktury zwigzanej z w/w zabudowa.
Nalezy dazy¢ do okreslenia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
wskaznikéw wg ponizszych zalecen:

- lokalizowanie budynkéw niskich lub $redniowysokich,

- powierzchnia biologicznie czynna terendéw nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki,

- powierzchnia zabudowy — nie wieksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,

- minimalna powierzchnia dziatki budowlanej okoto 3000m?.

Tereny rolniczej przestrzeni produkcyinej (R)
Na terenach rolniczej przestrzeni produkcyjnej (R) przewiduje sie realizacje terendw
rolniczych.
Dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy zwigzanej z dziatalnoscig rolnicza, ktérej zakres i
forme okreslg i uszczegdétowig miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.
Nalezy dazy¢ do okreslenia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
wskaznikéw wg ponizszych zalecen:

- lokalizowanie budynkéw jednokondygnacyjnych,

- powierzchnia biologicznie czynna terendw nie mniejsza niz 80% powierzchni dziatki,

- powierzchnia zabudowy — nie wieksza niz 10% powierzchni dziatki budowlane;j,

- minimalna powierzchnia dziatki budowlanej okoto 3000m?.

Tereny produkciji energii ze zréddet odnawialnych — elektrownie wiatrowe (P3)
Na terenach produkcji energii ze zrédet odnawialnych — elektrownie wiatrowe (P3)
przewiduje sie realizacje obiektdw i urzadzen zwigzanych z wytwarzaniem energii
elektrycznej z odnawialnych zrédet energii — elektrownie wiatrowe wraz z infrastrukturg
techniczna.
Nalezy dazy¢ do okreslenia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
wskaznikéw wg ponizszych zalecen:

- powierzchnia biologicznie czynna terendéw nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki,

- powierzchnia zabudowy — nie wieksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej.

Tereny produkciji energii ze zrédet odnawialnych — biogazownie (P4)
Na terenach produkcji energii ze zZrédet odnawialnych — biogazownie (P4) przewiduje sie
realizacje obiektéw i urzadzen zwigzanych z wytwarzaniem energii elektrycznej z
odnawialnych Zzrdodet energii — biogazownia wraz z infrastrukturg techniczna.
Nalezy dazy¢ do okreslenia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
wskaznikdw wg ponizszych zalecen:

- powierzchnia biologicznie czynna terendw nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki,

- powierzchnia zabudowy — nie wieksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej.

Tereny eksploatacji surowcow (PG)
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Na terenach eksploatacji surowcéw (PG) przewiduje sie realizacje zwirowni.
Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzgdzen zwigzanych z wytwarzaniem energii
elektrycznej z odnawialnych Zrédet energii — farmy fotowoltaiczne wraz z infrastruktura
techniczng jako funkcje uzupetniajaca.
Nalezy dazy¢ do okreslenia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
wskaznikéw wg ponizszych zalecen:

- powierzchnia biologicznie czynna terendw nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki,

- powierzchnia zabudowy — nie wieksza niz 50% powierzchni dziatki budowlane;j.

Tereny infrastruktury technicznej i komunikacji — oczyszczania i neutralizacji $ciekéw (T1)
Na terenach infrastruktury technicznej i komunikacji — oczyszczania i neutralizacji sciekéw
(T1) przewiduje sie realizacje obiektdw i urzadzen zwigzanych z infrastrukturg techniczna
oczyszczalni i neutralizacji Sciekdéw wraz z niezbednym uktadem komunikacyjnym.
Nalezy dazy¢ do okreslenia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
wskaznikéw wg ponizszych zalecen:

- powierzchnia biologicznie czynna terendw nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki,

- powierzchnia zabudowy — nie wieksza niz 70% powierzchni dziatki budowlanej.

Tereny infrastruktury technicznej i komunikacji — uje¢ wody i urzagdzen wodociggowych

(12)
Na terenach infrastruktury technicznej i komunikacji — uje¢ wody i urzadzen
wodociggowych (T2) przewiduje sie realizacje obiektow i urzadzen zwigzanych

z infrastrukturg techniczng ujecia wody i urzadzen wodociggowych wraz z niezbednym
uktadem komunikacyjnym.
Nalezy dazy¢ do okreslenia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
wskaznikéw wg ponizszych zalecen:
- powierzchnia biologicznie czynna terendéw nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki,
- powierzchnia zabudowy — nie wieksza niz 70% powierzchni dziatki budowlane;j.

Tereny infrastruktury technicznej i komunikacji — urzgdzen gazowniczych (T3)
Na terenach infrastruktury technicznej i komunikacji — urzadzen gazowniczych (T3)
przewiduje sie realizacje obiektéw i urzadzen zwigzanych z infrastrukturg techniczng sieci
gazowniczej wraz z niezbednym uktadem komunikacyjnym.
Nalezy dazy¢ do okreslenia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
wskaznikéw wg ponizszych zalecen:
- powierzchnia biologicznie czynna terenéw nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki,
- powierzchnia zabudowy — nie wieksza niz 70% powierzchni dziatki budowlanej.

Tereny infrastruktury technicznej i komunikacji — urzadzen komunikacji (KD)
Na terenach infrastruktury technicznej i komunikacji — urzadzen komunikacji (KD)
przewiduje sie realizacje obiektow i urzadzen zwigzanych z infrastrukturg transportowg
wraz z niezbedna infrastrukturg techniczna, w tym parkingi publiczne.
Nalezy dazy¢ do okreslenia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
wskaznikéw wg ponizszych zalecen:

- powierzchnia biologicznie czynna terendw nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki,

- powierzchnia zabudowy — nie wieksza niz 15% powierzchni dziatki budowlanej.

Okres$lone dla poszczegdlnych terendw parametry powierzchni zabudowy nie
dotycza powierzchni zajmowanych przez elektrownie fotowoltaiczne. Dla
terenéw lokalizacji elektrowni fotowoltaicznych w formie urzadzen
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wolnostojacych postuluje sie zachowanie powierzchni biologicznie czynnej
terendéw nie mniejszej niz 5% powierzchni dziatki.

2.3.3. Tereny wytaczone z zabudowy
Wskazniki zagospodarowania terendw wytgczonych z zabudowy nalezy okresli¢ na etapie sporzadzania
planu miejscowego dla tych terendéw i dostosowadé je do uwarunkowan terenowych oraz specyfiki terenu.
Nalezy wprowadzié¢ zakaz lokalizowania jakiejkolwiek zabudowy, poza lokalizowaniem w uzasadnionych
przypadkach obiektéow infrastruktury technicznej lub innych obiektéw zwigzanych z funkcjonowaniem
danego terenu np. na terenie ZL — obiektéw stuzgcych prowadzeniu gospodarki lesnej. Procent
powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do terenu lub dziatki powinien by¢ na poziomie okoto 90%.
2.3.4. Ograniczenia w zabudowie wynikajgce z przebiegu infrastruktury technicznej
W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy uwzglednié
w zagospodarowaniu terendw wymagan i ograniczen technicznych wynikajgcych
z przebiegu istniejgcych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej.

Gazociagi

Dla istniejacej sieci dosytowej gazu wysokopreznego Dn 80mm obowigzuje strefa
kontrolowana o rdinej szerokosci w zaleznosci od rodzaju obiektu terenowego jakiego
ma dotyczy¢. Strefe kontrolowana nalezy wyznaczy¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

Dla nowo projektowanych sieci gazowych niskiego i sSredniego ci$nienia nalezy wyznaczy¢
w miejscowych planach strefy kontrolowane o szerokosci zgodnej z przepisami
odrebnymi.

Na obszarze  strefy  kontrolowanej gazociagu obowigzujg  ograniczenia
w zagospodarowaniu wynikajgce z przepisow odrebnych tj. nie nalezy wznosi¢ budynkodw,
urzadzac statych sktadéw i magazynoéw, sadzi¢ drzew oraz nie powinna by¢ podejmowana
zadna dziatalno$¢ mogaca zagrozic¢ trwatosci gazociggu podczas jego eksploatacji.

Obowigzkowo w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego powinno sie

uwzglednic strefe kontrolowang od gazociagu i zapisa¢ ograniczenia w zagospodarowaniu.

Proponujemy, aby w sporzadzanych planach lub zmianach miejscowych planéw

zagospodarowania przestrzennego dotyczacych terenéw, na ktérych zlokalizowane sg lub

majg by¢ gazowe sieci dystrybucyjne, a w szczegdlnosci gazociggi wysokiego cisnienia:

= planowac zielen miejska, izolacyjng, itp. o szerokosci odpowiadajgcej ograniczeniom
w budowie obiektéw i w prowadzeniu dziatalnosci gospodarczej nad gazociggami,

= |ub ujmowa¢ w postanowieniach miejscowych plandw zagospodarowania

przestrzennego informacje o:

o wystepujgcych ograniczeniach w zabudowie i zagospodarowaniu, dla wtascicieli
dziatek i zachowaniu wymaganych szerokosci stref kontrolowanych dla
gazociggdw wysokiego, sredniego i niskiego cisnienia, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

o ograniczeniu praw witasnosci whascicieli gruntéw w strefie kontrolowanej dla
gazociggdw poprzez zagwarantowanie dostepnosci do infrastruktury dla stuzb
eksploatacyjnych OSD w zamian za wynagrodzenie z tytutu stuzebnosci przesytu.

Elektroenergetyczna sie¢ dystrybucyjna
Dla terendw wokét projektowanych i istniejgcych linii  elektroenergetycznych
napowietrznych wyznacza sie pasy ochrony funkcyjnej, dla ktérych obowigzujg
ograniczenia w uzytkowaniu terenu, w poziomie nie mniejsze niz:

- dla linii WN-110 kV - 22 m (po 11 m po kazdej ze stron od osi linii);

- dlalinii SN-15 kV (20 kV) - 12 m (po 6 m po kazdej ze stron od osi linii);

- dlaliniinn-0,4 kV - 4 m (po 2 m po kazdej ze stron od osi linii);
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Dokumenty planistyczne winny rezerwowac pasy terenéw wolne od zabudowy i przeszkéd
terenowych dla istniejgcej i projektowanej infrastruktury technicznej elektroenergetycznej
-pasy ochrony funkcyjnej oraz przewidywaé¢ zapewnienie dostepu do urzadzen
energetycznych w celu przeprowadzania prac eksploatacyjnych i usuwania awarii.

W pasach ochrony funkcyjnej obowigzuje w szczegdlnosci zakaz sadzenia roslinnosci
wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym, w tym obowigzuje szerokos¢ pasa
wycinki podstawowej drzew na trasie linii wg przepiséw odrebnych. Przy lokalizacji
elektrowni fotowoltaicznych nalezy uwzgledni¢ ograniczenia zwigzane
z przebiegiem sieci elektroenergetycznych.

Na trasach projektowanych i istniejgcych linii kablowych obowigzuje zakaz zabudowy oraz
nasadzen drzew oraz krzewdw o rozbudowanym systemie korzeniowym. Wszystkie
obiekty przewidywane do budowy, przebudowy lub remontu w =zblizeniu lub na
skrzyzowaniu z infrastrukturg techniczng elektroenergetyczng podlegajg przepisom
odrebnym.

Dopuszcza sie budowe, przebudowe, remont i utrzymania istniejgcej infrastruktury
technicznej elektroenergetycznej na podstawie przepisow odrebnych. Dopuszcza sie
prawo do podziatu istniejgcych dziatek celem wydzielenia terenéw dla lokalizacji stacji
transformatorowych zgodnie przepisami odrebnymi.

Zaopatrzenie w energie elektryczng odbywa sie z projektowanej lub istniejgcej
infrastruktury technicznej elektroenergetycznej na podstawie przepiséw odrebnych.
Dopuszcza sie rowniez zaopatrzenie w energie elektryczng z indywidualnych instalacji
produkujgcych energie z odnawialnych zrddet energii.

W miejscowych planach nalezy wyznacza¢ niezbedne tereny dla lokalizowania stacji
transformatorowych oraz nalezy rezerwowaé: odpowiednie pasy terenéw wolne od
zabudowy i przeszkdd terenowych na obszarze istniejgcych lub projektowanych drég
publicznych dla pobudowania linii energetycznych s$redniego napiecia (SN) i niskiego
napiecie (nn), Natomiast grunty, na ktérych bedzie przewidziana lokalizacja stacji
transformatorowych kubaturowych powinny by¢ wydzielone w postaci samodzielnych
dziatek o powierzchni okoto 50-60m?.

W celu zabudowy terendw znajdujgcych sie pod lub w bezposrednim sgsiedztwie
elektroenergetycznych linii napowietrznych z przewodami gotymi, nalezy uwzglednié
lokalizacje obiektu wzgledem takich linii, spetniajgcg wymogi norm i przepiséw odrebnych.

Elektrownie wiatrowe — urzadzenia wytwarzajace energie ze zréddet odnawialnych

Na rysunku wyznacza sie orientacyjng strefg ochronng zwigzang z ograniczeniami
w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu ze wzgledu na lokalizacje
elektrowni wiatrowych, dla ktdrej zasady zainwestowania opisano w pkt. 16.

Biogazownie —urzadzenia wytwarzajgce energie ze zrédet odnawialnych

Wyznacza sie na rysunku orientacyjng strefg ochronng zwigzang z ograniczeniami
w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu P4 ze wzgledu na lokalizacje
biogazowni, dla ktérej zasady zainwestowania opisano w pkt. 16. Przy czym,
w przypadku lokalizacji biogazowni na terenach P2, strefa ochronna musi
zawierac sie w granicy terenu P2.

Farmy fotowoltaiczne — urzadzenia wytwarzajgce energie ze zrodet odnawialnych

Zmiana studium z 2022/2023 r.: wyznacza, oznaczone na rysunku tereny
potencjalnej lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet
energii o mocy przekraczajgcej 500kW - elektrowni fotowoltaicznych. Strefa
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ochronna musi zawiera¢ sie w granicy wyznaczonego na rysunku terenu
potencjalnej lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet
energii o mocy przekraczajacej 500kW - elektrowni fotowoltaicznych lub w
granicy terenow odpowiednio: P1, P2, T1, T2.

2.3.5. Ograniczenia w zabudowie wynikajace z przebiegu infrastruktury komunikacyjnej
Obiekty budowlane przeznaczone na pobyt ludzi nalezy lokalizowa¢ na terenach poza
zasiegiem ucigzliwosci zwigzanych z hatasem komunikacyjnym, zachowujgc dla nich
dopuszczalne poziomy hatasu w Srodowisku okreslone w przepisach odrebnych albo w ich
zasiegu, pod warunkiem zastosowania przez inwestoréw S$rodkéw technicznych dla
wznoszonych obiektéw pozwalajgcych na zachowanie dopuszczalnych poziomdéw hatasu w
Srodowisku okreslonego w tych przepisach oraz w Polskich Normach. Lokalizacja obiektéw
budowlanych przy drogach powinna spetnia¢ wymagania wtasciwych przepisow m.in.
ustawie o drogach publicznych.

3. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW, OCHRONY PRZYRODY,
KRAJOBRAZU, W TYM KRAJOBRAZU KULTUROWEGO | UZDROWISK

3.1. Zasady ochrony zasobéw srodowiska
Realizujac cele polityku przestrzennej gminy niezbedne jest zapewnienie zréownowazonego
rozwoju, ktore przejawiac sie bedzie w réwnoczesnym rozwoju gminy i ochronie oraz dbatosci
o walory srodowiska przyrodniczego.
Istotne jest zatem przestrzeganie zasad ochrony s$rodowiska, ktére nalezy uwzglednié
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Ochrona powierzchni ziemi

W zakresie zagospodarowania mas ziemnych warunki zgody na zmiane uksztattowania terenu
lub jej zakaz nalezy doktadnie okresli¢é w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego. Przy czym dopuszcza sie zagospodarowanie mas ziemnych pochodzgcych
z wykopow, a spetniajgcych standardy jakosci gleby lub ziemi na dziatce inwestorskiej, poprzez
wykorzystanie ich do ksztattowania terendéw zieleni towarzyszacej inwestycjom, z mozliwoscig
usuwania ich takze poza obszar planu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ochrona wéd powierzchniowych i podziemnych

W zagospodarowaniu terendw nalezy uwzgledni¢ obszar o znacznych zasobach wdd
podziemnych w obrebie pietra czwartorzedowego bedacego obszarem wysokiej ochrony OWO
oraz w obrebie pietra trzeciorzedowego. Nalezy dazy¢ do ochrony jakosci wéd podziemnych
i powierzchniowych poprzez zmniejszenie obcigzern i wyeliminowanie zrzutéw zanieczyszczen
(szczegdlnie substancji biogennych, organicznych i toksycznych) do gruntu i do wdd
powierzchniowych. Ustala sie obowigzek minimalizacji oddziatywania na srodowisko poprzez
rozwigzanie gospodarki wodno - Sciekowej miasta oraz terendw wiejskich, poprzez poprawe
skutecznos$ci oczyszczania $ciekdw pochodzacych z terendw osrodkéw produkcji rolnej
i skoncentrowanej dziatalnosci gospodarczej.

W miare mozliwosci postuluje sie o dostosowanie, ze wzgledu na ochrone wdd podziemnych,
lokalizacji nowych obiektéw, do struktur hydrogeologicznych.

W celu ochrony jakosci woéd nalezy stosowaé strefy buforowe (pasy zieleni i zadrzewienia)
wzdtuz ciekéw i brzegdéw jezior, w przypadku lokalizacji obiektéw budowlanych na terenach do
nich przylegajgcych.
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Nalezy przeciwdziataé negatywnym skutkom antropopresji, szczegdlnie w rejonach zbiornikéw
wodnych, ktérych wody nadajg sie dla rekreacji, itp. poprzez pozostawienie wzdtuz brzegu pasa
terenu — bufora zieleni, jako niezbednego filtra biologicznego.

Konieczne jest uwzglednienie w przygotowywanych rozwigzaniach zagospodarowania
przestrzennego ogdlnych zalecen, wynikajgcych z wymagan okreslonych nadrzednymi
przepisami jak rowniez dotychczas wykonanych dla tego regionu opracowan. Jednym z takich
opracowan jest Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (M.P. z 2011 r. Nr 40,
poz. 451).

Ochrona woéd (w tym szczegdlnie wdd gtéwnych zbiornikéw wdéd podziemnych) musi by¢
realizowana przez maksymalne ograniczenie zrzutéw zanieczyszczenn (przede wszystkim
substancji biogennych, organicznych i toksycznych) do gruntu i do wdéd powierzchniowych.
Planowane rozwigzania przestrzenne w zakresie gospodarki sciekowej powinny uwzgledniac:

- budowe zbiorczej kanalizacji sanitarnej i deszczowej eliminujgcej w maksymalny sposdéb
indywidualne sposoby utylizacji Sciekdw sanitarnych i deszczowych,

- objecie wszystkich mozliwych obszaréw zbiorczg kanalizacjg sanitarng z odprowadzeniem
Sciekdw do oczyszczalni,

- dopuszczenie na obszarach przewidzianych w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy do objecia sanitarng kanalizacjg zbiorczg, do
czasu jej wybudowania, odprowadzenia $ciekdw do szczelnych szamb tylko jako
rozwigzania tymczasowego,

- dopuszczenie docelowego indywidualnego oczyszczania S$ciekdw w przydomowych
oczyszczalniach lub odprowadzenie ich do szamb, tylko na obszarach, ktére z
uzasadnionych ekonomicznie wzgledéw nie zostang przewidziane do objecia zbiorczg
kanalizacjg sanitarng, przy czym lokalizowanie oczyszczalni przydomowych musi by¢
ograniczone do miejsc, na ktérych odprowadzenie $ciekdw do gruntu nie bedzie zagrazato
jakosci wod podziemnych lub powierzchniowych (szczegdlnie w obrebie stref ochronnych
ujec i zbiornikdw wadd powierzchniowych i podziemnych),

- kompleksowe rozwigzanie odprowadzania wdd opadowych z ciggdw komunikacyjnych,
placow i parkingdw oraz oczyszczenie ich zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

- zakaz rolniczego wykorzystania sciekdw w strefach ochronnych uje¢ i zbiornikow wéd
powierzchniowych i podziemnych,

- dostosowanie, ze wzgledu na ochrone wadd podziemnych, lokalizacji nowych obiektéw, do
struktur hydrogeologicznych,

- rozwigzania zmierzajgce do przeciwdziatania skutkom suszy poprzez zwiekszanie matej
retencji wodnej oraz wdrazanie proekologicznych metod retencjonowania wody.

Ze wzgledu na potrzebe nieograniczania infiltracji wéd opadowych powinno sie przeznaczac na
cele budowlane wiacznie niezbednych fragmenty zagospodarowywanych obszaréw oraz
stosowaé w miare mozliwosci materiaty pozwalajace na infiltracje wéd opadowych.

Powinno sie w miare mozliwosci stosowac rozwigzania zmierzajace do przeciwdziatania skutkom
suszy poprzez zwiekszenie matej retencji wodnej na zasadach przewidzianych w planach
zarzadzania ryzykiem powodziowym oraz przewidzianych w programach dziatan wynikajgcych z
planéw gospodarowania wodami oraz wdrazanie proekologicznych metod retencjonowania
wody. Wskazana jest dalsza dbatos¢ o wszelkie formy naturalnej retencji wodnej, tj. torfowiska,
obszary bagienne, niewielka retencja lesna, retencja glebowo — gruntowa, retencja dolin
rzecznych, retencja niewielkich akwendw (stawy, oczka wodne).

Ochrona gleb
Ze wzgledu na rolniczy charakter gminy nalezy chronic¢ grunty o wysokiej klasie bonitacyjnej gleb

przed zmiang sposobu uzytkowania, a takze zapobiegac ich degradacji wynikajacej z intensywnej
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produkcji rolniczej, poprzez stosowanie ,kodeksu dobrej praktyki rolniczej” oraz ograniczanie
sptywu substancji chemicznych pochodzacych z nawozenia do gleb.

Ochrona powietrza

Do zadan gminy nalezy zapewnienie dbatosci o utrzymanie dobrej jakosci powietrza
atmosferycznego. Dlatego tez nalezy dazy¢ do utrzymania wysokiej jakosci powietrza poprzez
ograniczenie emisji zanieczyszczen np. poprzez stosowanie do celéw grzewczych i
technologicznych paliw charakteryzujacych sie najnizszymi wskaznikami emisyjnymi spalanych w
urzadzeniach o wysokim stopniu sprawnosci oraz wykorzystanie alternatywnych Zrédet energii
np. energii z wiatru, energii stonecznej, energii z biomasy. Jednoczesnie wskazane jest podjecie
dziatan proekologicznych z zakresu polityki transportowej np. organizacja ptynnego ruchu
samochodowego, popularyzacja ruchu rowerowego.

Ponadto oddziatywanie na srodowisko, zwigzane z funkcjg terenu nie moze powodowad
przekroczenia standardéw jakosci Srodowiska, okreslonych w przepisach odrebnych, poza
terenem, do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

Jednoczesnie miejscowy plan powinien tez ustala¢ wifasciwe zasady gospodarki odpadami
komunalnymi, takie jak obowigzek gromadzenia, segregacji oraz zagospodarowania odpaddw na
zasadach okreslonych w wojewddzkim planie gospodarki odpadami, obowigzujgcym regulaminie
utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy tobzenica i przepisach odrebnych.

Zasady ksztattowania i ochrony terendw zieleni

Gmina tobzenica charakteryzuje sie nieduzym udziatem terenéw lesnych (nie przekraczajgcym
20% ogéblnej powierzchni gminy), zwartych terendw zadrzewionych i zakrzewionych, a
jednoczesnie w linii pétnoc — potudnie przez centralng cze$é gminy tobzenica przebiega Krajowa
droga migracji, rozprzestrzeniania i wymiany genetycznej organizméw zywych. Tym samym dla
zapewnienia wymiany energii ekologicznej, zachowania najcenniejszych zbiorowisk naturalnych,
flory i fauny, zwiekszenia pojemnosci Srodowiska na przeksztatcenia, poprawy waloréw
klimatycznych i krajobrazowych istotne jest systemowe ksztattowanie obszaréw zieleni. Dlatego
tez w Studium okreslono zasady ksztattowania i ochrony zieleni, do ktérych naleza:

- utrzymywanie powierzchni biologicznie czynnych w obrebie terenéw zurbanizowanych w
formie korytarzy zieleni,

- przeksztatcanie krajobrazu réwnin uzytkowanych rolniczo poprzez wprowadzenie
pasmowych i kepowych zadrzewien i zakrzewien wokdt zbiornikéw, wzdtuz ciekéw
wodnych, rowéw melioracyjnych, wododziatéw, drég, miedz i skarp

- zachowanie odlegtosci zabudowy od akwenéw wodnych, pozwalajgcej utrzymad
rownowage ekologiczng oraz zapewnienie przynajmniej czeSciowe] dostepnosci brzegdéw
najwiekszych jezior dla korzystajgcych z rekreaciji,

- zachowanie ciggtosci ochrony systeméw terendw otwartych, parkéw i terendw
rekreacyjnych,

- zachowanie i ochrona lokalnych korytarzy ekologicznych wzdtuz dolin rzecznych poprzez
odpowiednie ksztattowanie ich struktury przyrodniczej (wytaczanie z zadrzewien i zalesien
terendw tak i pastwisk, pozostawiajgc je w dotychczasowym uzytkowaniu),

- zachowanie i ochrone zadrzewien $rédpolnych, miedz, zywoptotow, pasm tgk, drobnych
ptatow roslinnosci bagiennej, niewielkich $rédpolnych zbiornikdw wodnych i mokradet
stanowigcych miejsca ostojowe dla zwierzat i roslin,

- w miare mozliwosci przestrzennych stosowanie zasady omijania istniejgcych drzew
przydroznych przy projektowaniu, budowie i przebudowie drdég, po uprzedniej
inwentaryzacji,

- bezwzgledng ochrone drzewostanéw parkowych, wiekszych skupisk zieleni o charakterze
parkowym i zabytkowych cmentarzy,
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- prowadzenie regularnej odbudowy i konserwacji rowdw melioracyjnych, w celu
podtrzymania lub przywrdcenia bogactwa flory wodnej, btotnej i zmienno-wilgotnej,
takowo — pastwiskowej.

- state uzupetnianie ubytkéw drzewostanu na terenach objetych ochrona.

3.3. Kierunki ochrony przyrody

Gmina tobzenica obejmuje swoim zasiegiem obszary cenne przyrodniczo objetych formami
ochrony przyrody. Z tego wzgledu istotne jest przestrzeganie zasad ochrony obiektéw i
obszaréw objetych ochrong na podstawie przepiséw szczegdlnych, do ktérych naleza:

- obszar o znaczeniu wspdlnotowym Natura 2000 PLH300040 ,,Dolina tobzonki”,

- obszar chronionego krajobrazu ,,Dolina tobzonki i Bory Kujanskie”,

- pomniki przyrody: 12 pojedynczych drzew oraz grup drzew,

- siedliska cenne przyrodniczo — 21 typdw.
Wystepowanie na obszarze gminy form ochrony przyrody, a w szczegdlnosci obszaru Natura
2000 oraz obszaru chronionego krajobrazu, okresla mozliwosci inwestycyjne, ograniczajgc
sposéb zagospodarowania przestrzeni w obrebie ich granic. Ograniczenia te wynikajg z
przepiséw odrebnych, w tym dotyczacych ustanowienia obszaru chronionego krajobrazu. W
Studium uwzgledniono wynikajagce z tego faktu uwarunkowania i ograniczenia w
zagospodarowaniu przestrzennym oraz uwidoczniono granice obszaru Natura 2000, obszar
chronionego krajobrazu i miejsca lokalizacji pomnikow.

Na terenie miasta i gminy tobzenica nie przewiduje sie lokalizowania uzdrowisk.

4. OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNE)J

4.1. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
Ochrong na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece
nad zabytkami na terenie gminy objete s3:
- historyczny ukfad urbanistyczny miasta tobzenica - rozplanowanie ulic miasta, 1438r:
wpisany do rejestru Zabytkéw decyzjg z A - 707 z 24.09.1990,
- szereg obiektéw nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkéw (szczegdétowy wykaz zostat
umieszczony w czesci uwarunkowania pkt 5.2.),
- obiekty ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkow (szczegétowy wykaz stanowi zatgcznik
nr 1 do tekstu uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego),
- zabytkowe parki (szczegétowy wykaz zostat umieszczony w czesci uwarunkowania pkt 5.2.),

Przy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego powinno sie
uwzgledni¢ gminny program opieki nad zabytkami dla miasta i gminy tobzenica oraz obiekty
ujete w ewidencji Wielkopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow (wykaz - zatacznik
nri).

Przy opracowaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego nalezy wprowadzi¢
zapisy umozliwiajgce ochrone dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

- Wszelkie prace budowlane, konserwatorskie, remontowe, a takze nadbudowy,
przebudowy oraz nowe inwestycje na terenie miasta tobzenicy wpisanego do rejestru
zabytkdéw oraz przy obiektach wpisanych indywidualng decyzjg do rejestru zabytkow
wymagajg pozwolenia zgodnie z przepisami odrebnymi;

- Przy obiektach, znajdujacych sie w ewidencji Wielkopolskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw, nalezy wykonywac prace zwigzane ze zmiang formy zewnetrznej
obiektéw zgodnie z przepisami odrebnymi m.in. wymiane pokrycia dachowego, wymiane
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stolarek okiennych i drzwiowych, rozbudowe, instalowanie tablic i reklam na budynkach,
docieplenie itp.
Ponadto:

- na terenie miasta i gminy tobzenica zachowad istniejgcg zabudowe historyczng parki i
cmentarze, zabytkowy uktad urbanistyczny miasta tobzenicy. Nowo wznoszone budynki
lezace na terenie miasta tobzenicy oraz historycznych centréow wsi winny posiadac
usytuowanie gabaryty i wyglad nawigzujgcy do cech architektury lokalnej oraz uwzgledniac¢
sgsiedztwo obiektéw historycznych w szczegdlnosci wpisanych do rejestru zabytkéw i
objetych ochrong konserwatorska. Wykonczenie zewnetrzne nowych budynkéw winno by¢
kontynuacjg tradycyjnych technik budowlanych.

- na terenie miasta tobzenicy wpisanego do rejestru zabytkdw pod numerem A-707
z 24.09.1990 r. zachowa¢ w dobrym stanie istniejgcg zabudowe historyczng znajdujaca sie
w ewidencji Wielkopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw. Remonty ww.
obiektéw winny by¢ prowadzone z uzyciem tradycyjnych technik budowlanych,
z zachowaniem historycznych bryt budynkow. Nalezy dgzy¢ do utrzymania istniejgcych
historycznych pokry¢é dachéw stromych dachdéwka. W przypadku zaistniatej zmiany
pierwotnych pokry¢ z dachéwki na inne nalezy dazy¢ do jej przywrdcenia na dachach
stromych. Utrzymac¢ krzyzowe podziaty w stolarkach okiennych oraz dazy¢ do zachowania
ich jednorodnosci. Zachowac istniejgce ceglane elewacje budynkdw historycznych ujetych
w ewidencji WWKZ bez docieplenia z zewnatrz. Zachowa¢ istniejgce elewacje budynkéw
z bogatym detalem architektonicznym bez docieplenia z zewnatrz.

- nowo wznoszone budynki na obszarze wpisanym do rejestru zabytkdow i obiekty
w sagsiedztwie budynkéw w ewidencji Wielkopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw winny by¢ dostosowane do historycznej kompozycji urbanistycznej w zakresie
skali, bryty usytuowania, podziatéw architektonicznych, proporcji, powierzchni muréw
i otwordw i uwzglednia¢ sgsiedztwo obiektdw historycznych wpisanych do rejestru
zabytkow i ujetych w ewidencji WWKZ.

- na terenie historycznych centréw wsi gminy tobzenicy zachowac historyczne uktady
ruralistyczne z istniejgcg zabudowa historyczna.

- bezwzgledne zachowanie odrebnosci przestrzennej zespotu Sanktuarium w Gorce
Klasztornej.

- W przypadku lokalizacji na terenie gminy tobzenica elektrowni wiatrowych wraz
z infrastrukturg powinno sie sporzadzi¢ specjalistyczne studium krajobrazowo — widokowe,
w ktérym przedstawiony bedzie wptyw planowanych elektrowni wiatrowych na otaczajacy
krajobraz. Celem opracowania studium bedzie uzyskanie danych dotyczacych zmian
krajobrazowych, wywotanych wprowadzeniem ewentualnej inwestycji, analiza skutkéw
tych zmian w postaci nowych relacji widokowych oraz podsumowanie i sformutowanie
whnioskow, ktére pozwolg podjgé decyzje organom konserwatorskim.

4.2. Zasady ochrony zabytkow archeologicznych
Przedmiotem ochrony zabytkéw archeologicznych sg:

- stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkdw,

- stanowiska archeologiczne objete ochrong konserwatorsky, ujete w wojewddzkiej
ewidencji zabytkow,

- $redniowieczne i nowozytne nawarstwienia kulturowe historycznej zabudowy miasta
tobzenica, w obrebie historycznych centrum wsi gminy tobzenica oraz w obrebie
zabytkéw, cmentarzy i zabytkowej zieleni na terenie gminy.

Na terenie gminy tobzenica znajdujg sie dwa stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru
zabytkow:
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1. grodzisko wczesnosredniowieczne Dzwierszno Mate, stan. 1 ob. AZP 33-31/93, nr rej. 81/C,
19.06.1968r., grodzisko nr rej. Woj. Wielkopolskiego 220/WIkp/C,

2. grodzisko wczesnosredniowieczne Dzwierszno Wielkie, stan. 1 ob. AZP 33-32/1, nr rej. 82/C,
19.06.1968r., grodzisko nr rej. Woj. Wielkopolskiego 221/WIlkp/C.

Stanowisko wpisane do rejestru zabytkdéw jest objete $cistg ochrong konserwatorskg zgodnie

z przepisami odrebnymi. W zwigzku z powyzszym na terenie stanowisk archeologicznych

wpisanych do rejestru zabytkéw zakazuje sie prowadzenia wszelkich robét budowlanych oraz

przemystowych, a prace porzadkowe prowadzone w ich obrebie wymagajg uzgodnienia

z Wielkopolskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkdéw.

Stanowiska archeologiczne objete ochrong konserwatorska, ujete w wojewddzkiej ewidenciji
zabytkow

Na terenie gminy tobzenica zlokalizowane sg stanowiska archeologiczne objete ochrong
konserwatorska, ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkdéw, dla ktérych okreslono strefy
ochrony stanowisk archeologicznych zgodnie z rysunkiem Studium.

Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, w granicach ,stref ochrony stanowisk
archeologicznych” ustala sie obowigzek prowadzenia badan archeologicznych podczas realizacji
inwestycji zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu, wymagajgcych prac
ziemnych. Rodzaj i zakres niezbednych badan archeologicznych ustali wojewddzki konserwator
zabytkdow. Na prowadzenie badan archeologicznych winien uzyska¢ pozwolenie zgodnie
z przepisami odrebnymi.

Sredniowieczne i nowozytne nawarstwienia kulturowe historycznej zabudowy miasta tobzenica,
w_obrebie historycznych centrum wsi gminy tobzenica oraz w obrebie zabytkéw, cmentarzy i
zabytkowej zieleni na terenie gminy

Ochronie konserwatorskiej podlegajg pradziejowe, $redniowieczne i nowozytne nawarstwienia
kulturowe miasta tobzenica wpisanej do rejestru zabytkéw pod numerem A-707 z 24.09.1990r.,
oraz sredniowieczne i nowozytne nawarstwienia kulturowe w obrebie historycznych centréow
wsi gminy tobzenica i w obrebie zabytkowej architektury, cmentarzy i zabytkowej zieleni na
terenie gminy.

W stosunku do inwestycji zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu,
a wymagajacych praz ziemnych podejmowanych na terenie miasta tobZzenica wpisanej do
rejestru zabytkdw pod numerem A-707 z 24.09.1990r. a takze w obrebie historycznych centrow
wsi gminy tobzenica oraz w obrebie zabytkowej architektury, cmentarzy i zabytkowej zieleni na
terenie gminy, wojewddzki konserwator zabytkdw okresli zakres i rodzaj niezbednych badan
archeologicznych. Na prowadzenie badan archeologicznych istnieje obowigzek uzyskania
pozwolenia wojewddzkiego konserwatora zabytkéw przed uzyskaniem decyzji o pozwoleniu na
budowe, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Dobra kultury wspoétczesnej.
Na terenie gminy tobzenica nie wystepujg warto$ciowe dobra kultury wspodtczesnej, ktoére
mogtyby by¢ wskazane do objecia ochrona.

KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI

System powigzan drogowych miasta tobzenica realizowany jest obecne gtéwnie za pomoca drogi
wojewddzkiej, drég powiatowych i gminnych.
Uktad komunikacyjny gminy tobzenica stanowig nastepujgce drogi:

- droga wojewddzka: nr 242 Wiecbork - tobzenica - Wyrzysk - Gotarncz - Morakowo,

- drogi powiatowe,
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Lp. Numer drogi Nazwa drogi
(odcinek drogi)
1. 1038P Lipka - Osowo - Rudna - gr. powiatu-tobzenica
2. 1052P Kleszczyna - tobzenica
3. 1191P Liszkowo - Glesno - Ruda - Dabki - Zelazno
4. 1195P Szczerbin - Koscierzyn Maty
5. 1197P Wiktoréowko - Wysoka
6. 1198P Kijaszkowo -Kunowo -tobzenica
7. 1199P Walentynowo - Piesna - Wiktoréwko
8. 1200P Luchowo - Witrogoszcz - Dzwierszno
9. 1201P Grodek Krajenski - Dzwierszno Mate
10. 1202P Dzwierszno Mate - Debno - gr. wojewddztwa
11. 1203P Topola - gr. wojewddztwa
12. 1204P Liszkowo - gr. wojewddztwa
13. 1205P tobzenica - Liszkowo -Debno - Dziunin - gr. wojewddztwa
14. 1206P Dziunin - gr. wojewddztwa
15. 1207P Luchowo - Chlebno
16. 1233P tobzenica (ul. Sikorskiego)

- drogi gminne.

Lokalizacje projektowanych skrzyzowan i drég dla powigzan komunikacyjnych majg charakter
orientacyjny i mogg ulec zmianie w miare potrzeb na etapie opracowania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

Potaczenia planowane:

- obwodnica miasta tobzenica na potudniowo-wschodnim odcinku . Przedmiotowa obwodnica
projektowana jest na parametry drogi klasy G (gtdwnej). Jej przebieg w formie korytarza
komunikacyjnego zostat zaznaczony na rysunku studium ,Kierunki zagospodarowania
przestrzennego”.

5.1. Drogi wojewddzkie
Przez teren gminy tobzenica przebiega droga wojewddzka nr 242 Wiecbork — tobzenica —
Falmierowo, zaliczana do klasy drogi G — gtéwnej. Planuje sie budowe obwodnicy miasta..

Obstuga komunikacyjna
Dostepnos¢ komunikacyjng terendw do drogi wojewddzkiej zapewni¢ wewnetrznym uktadem
komunikacyjnym potaczonym z drogg wojewddzkg za pomocg istniejgcych wiaczen (skrzyzowan
i zjazdéw). Ewentualna rozbudowa, przebudowa oraz lokalizacja nowych bezpos$rednich wtgczen
do drogi wojewddzkiej jest mozliwa na warunkach uzgodnionych z zarzadcg zgodnie
z przepisami odrebnymi.

Zasady zagospodarowania terenéw komunikacji

- Dla drég wojewddzkich nalezy uwzgledni¢ istniejgce granice pasa drogowego oraz
przyjmowac parametry techniczne wtasciwe dla drég klasy technicznej gtéwnej (G), zgodnie
z wymogami Rozporzgdzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca
1999 r. w sprawie warunkdéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie (Dz. U. z 1999r. Nr 43 poz.430). Zwieksza to wymogi dotyczace zjazdow,
poziomu bezpieczenstwa ruchu drogowego i innych parametréow zgodnie z cytowanym
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rozporzgdzeniem. Regulacja granic pasa drogowego bedzie nastepowata zgodnie
z potrzebami rozbudowy drég;

Lokalizowanie obiektéw budowlanych, w tym budynkéw oraz zagospodarowanie terenéw
w sgsiedztwie zgodnie z przepisami odrebnymi;

Ograniczenia w zabudowie wynikajgce z potozenia przy szlakach komunikacyjnych zostaty
przedstawione w pkt 2.3.5 Ograniczenia w zabudowie wynikajgce z przebiegu infrastruktury
komunikacyjnej;

zakaz lokalizacji parkingdw w pasie drogowym drogi wojewddzkiej;

Podziaty geodezyjne dziatek winny spetnia¢ wyzej wymienione warunki i nie generowac
nowych zjazdow na drogi wojewddzkie;

Przewiduje sie, konieczno$¢ wyznaczenia w miejscowych planach terenéw wzdtuz drog
wojewddzkich poza ich pasem drogowym na prowadzenie infrastruktury technicznej nie
zwigzanej z funkcjonowaniem drég (jak: kanalizacja sanitarna, sie¢ wodociggowa,
energetyczna, gazowa itp.). Dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej w
istniejgcym pasie drogowym celem przejscia poprzecznego lub celem wykonania przytacza
do istniejgcych urzadzen.

5.2. Drogi powiatowe
Obstuga komunikacyjna

Obstuge komunikacyjng terendw w poblizu drég powiatowych powinno sie, zapewnié poprzez
sie¢ drog gminnych lub wewnetrznych.

Zasady zagospodarowania terendw komunikacji

Dla drdég powiatowych nalezy uwzgledni¢ istniejgce granice pasa drogowego oraz
przyjmowac parametry techniczne wtasciwe dla danej klasy drogi, zgodnie z wymogami
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie;

Lokalizowanie obiektéw budowlanych, w tym budynkéw oraz zagospodarowanie terenéw
w sgsiedztwie zgodnie z przepisami odrebnymi;

Ograniczenia w zabudowie wynikajace z potozenia przy szlakach komunikacyjnych zostaty
przedstawione w pkt 2.3.5 Ograniczenia w zabudowie wynikajgce z przebiegu infrastruktury
komunikacyjneyj;

5.3. Drogi gminne
Zasady zagospodarowania terendw komunikacji

Parametry dla drég gminnych przyjmowac zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Transportu i
Gospodarki Morskiej z dnia 02.03.1999 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadac drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 43 poz. 430 z 1999 r.) jak
dla drég klasy lokalnej (L), dojazdowej (D) lub wyjatkowo klasy zbiorczej (Z) w zaleznosci od
potrzeb lokalnych,

W przypadku budowy drég publicznych jako obejs¢ miejscowosci w ciggu drog
powiatowych nalezy przyjmowac parametry jak dla drég klasy zbiorczej, poniewaz drogi te
mogg zostac uznane jako powiatowe,

Lokalizowanie obiektéw budowlanych, w tym budynkéw oraz zagospodarowanie terenéw
w sgsiedztwie zgodnie z przepisami odrebnymi.

5.4. Drogi rowerowe
Na potudniowych obrzezach gminy, $ladem drogi powiatowej nr 29371 i 29367 przebiega
fragment Miedzynarodowej trasy rowerowej Euro-Ronte R-1, ktéra rozpoczyna sie nad Kanatem
La Manche we Francji i prowadzi przez Niderlandy, Niemcy oraz Polske do Kaliningradu w Rosji.
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Wzdtuz opisanej trasy potozone sg nastepujace miejscowosci gminne: Liszkowo, Fanianowo,
Debno i Dziunin.

Ponadto na terenie gminy istniejg jeszcze drogi rowerowe o charakterze regionalnym i lokalnym,
opisane w dziale Uwarunkowan pkt 8.3 Infrastruktura rowerowa. Ze wzgledu na rozwdj gminy w
kierunku rekreacyjna — wypoczynkowym planuje sie powiekszenie sieci drég rowerowych
zarowno po sladzie drég kotowych jak i po terenach zieleni i lesnych. Zaktada sie, ze liczba drég
rowerowych bedzie wzrastata w miare ekspansji terendw rekreacyjnych.

Kolej
Zgodnie z politykg powiatu pilskiego po przejeciu majatku PKP planowane jest wznowienie
turystycznych przewozow kolejka waskotorows..

Normatyw parkingowy
W miejscowych planach powinno sie okresli¢ normatywu parkingowego dla nowych i
rozbudowywanych obiektéw w zaleznosci od przeznaczenia terenu.

KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Kompleksowe wyposazenie gminy w infrastrukture techniczng jest podstawowym czynnikiem
przyczyniajgcym sie do jej rozwoju. Okreslenie gtéwnych kierunkdw rozwoju infrastruktury
technicznej ma na celu wskazanie powigzan kierunkéw rozwoju przestrzennego gminy z rozbudowa
sieci infrastruktury techniczne;j.

Na terenie catej miasta i gminy tobzenica dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i obiektow
infrastruktury technicznej zwigzanych z obstugg zabudowy oraz innych, ktérych koniecznos¢ realizacji
okresla niniejszy rozdziat.

6.1.

6.2.

Zaopatrzenie w wode

Na terenie miasta i gminy tobzenica istnieje sie¢ wodociggowa doprowadzajgca wode do wielu
terendéw inwestycyjnych. W miare rozwoju tobzenicy o nowe tereny inwestycyjne planuje sie
rozbudowe sieci wodociggowej, oraz sukcesywng wymiane sieci juz istniejgcej.

Celem konicowym jest zapewnienie sieci wodociggowej na wszystkich terenach inwestycyjnych
miasta i gminy tobzenica.

Docelowy pobdér wody do celdw bytowo — gospodarczych z sieci wodociggowej lub z
indywidualnych uje¢ wody, w tym ze studni gtebinowej.

Docelowy pobdér wody do celéw przemystowych z sieci wodociggowej lub z indywidualnych ujeé
wody.

Zaopatrzenie wodne do zewnetrznego gaszenia pozaru dla jednostek osadniczych, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

Odprowadzanie $ciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych

Z uwagi na ochrone podziemnych zasobéw wodonosnych, wymagane jest prowadzenie
prawidtowe] gospodarki Sciekowe]j poprzez odbidr, transport i neutralizacje wszystkich Sciekow
przed wprowadzeniem ich do gruntu lub wody. W zwigzku z tym docelowo nalezy dba¢ o
maksymalny zrzut $ciekdw do istniejgcej juz sieci kanalizacyjnej, a w miare zwiekszajacych sie
potrzeb rozbudowac sieé kanalizacyjna.

Ochrona wdd (w tym szczegdlnie wod gtéwnych zbiornikdw wdéd podziemnych) musi byé
realizowana przez maksymalne ograniczenie zrzutéw zanieczyszczen (przede wszystkim
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substancji biogennych, organicznych i toksycznych) do gruntu i do wdd powierzchniowych.
Planowane rozwigzania przestrzenne w zakresie gospodarki sciekowej powinny uwzgledniac:

- budowe zbiorczej kanalizacji sanitarnej i deszczowej eliminujgcej w maksymalny sposdb
indywidualne sposoby utylizacji sciekdw sanitarnych i deszczowych,

- objecie wszystkich mozliwych obszaréw zbiorczg kanalizacjg sanitarng z odprowadzeniem
Sciekdw do oczyszczalni,

- dopuszczenie na obszarach przewidzianych w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy do objecia sanitarng kanalizacjg zbiorczg, do
czasu jej wybudowania, odprowadzenia $ciekéw do szczelnych szamb tylko jako
rozwigzania tymczasowego,

- dopuszczenie docelowego indywidualnego oczyszczania s$ciekdw w przydomowych
oczyszczalniach lub odprowadzenie ich do szamb, tylko na obszarach, ktére z
uzasadnionych ekonomicznie wzgledéw nie zostang przewidziane do objecia zbiorczg
kanalizacjg sanitarng, przy czym lokalizowanie oczyszczalni przydomowych musi by¢
ograniczone do miejsc, na ktérych odprowadzenie sciekédw do gruntu nie bedzie zagrazato
jakosci wod podziemnych lub powierzchniowych (szczegdlnie w obrebie stref ochronnych
ujec i zbiornikdw waod powierzchniowych i podziemnych),

- kompleksowe rozwigzanie odprowadzania wdd opadowych z ciggdw komunikacyjnych,
placéw i parkingdw oraz oczyszczenie ich zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

- zakaz rolniczego wykorzystania $ciekdw w strefach ochronnych uje¢ i zbiornikéw wadd
powierzchniowych i podziemnych,

- dostosowanie, ze wzgledu na ochrone wéd podziemnych, lokalizacji nowych obiektéw, do
struktur hydrogeologicznych,

- rozwigzania zmierzajgce do przeciwdziatania skutkom suszy poprzez zwiekszanie matej
retencji wodnej oraz wdrazanie proekologicznych metod retencjonowania wody.

Miejscowy plan okresli sposéb odprowadzenia S$ciekdéw bytowych, komunalnych i
przemystowych, ktéry zagwarantuje ochrone gruntéw przed zanieczyszczeniami.

Przewiduje sie, ze $cieki bytowe i komunalne odprowadzane bedg do kanalizacji sanitarnej lub
do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej do przydomowych i przyzaktadowych oczyszczalni lub do
zbiornikéw bezodptywowych.

Przewiduje sie, ze scieki przemystowe odprowadzane bedg do kanalizacji sanitarnej lub
przydomowych i przyzaktadowych oczyszczalni. Scieki przemystowe, ktére beda oczyszczane w
przyzaktadowych oczyszczalniach $ciekéw, spetniajgce wymagania okreslone w przepisach
odrebnych moga by¢ odprowadzane do rowdéw melioracyjnych. Przy czym dla lepszego efektu
ekologicznego powinny by¢ w miare mozliwosci i potrzeb wykorzystywane ponownie w procesie
technologicznym danego zaktadu. Natomiast odpady powstate po oczyszczeniu sciekow
przemystowych powinny by¢é wykorzystane w zaktadzie np. do produkcji energii lub
zagospodarowywane zgodnie z przepisami odrebnymi.

W przypadku lokalizacji zaktadéw odprowadzajacych Scieki przemystowe o zanieczyszczeniach
przekraczajgcych dopuszczalne normy dla sciekdw komunalnych nalezy na terenie dziatki
inwestora pobudowad podczyszczalnie Sciekdw przemystowych.

6.3. Kanalizacja deszczowa i melioracja
Docelowo, dla odwodnienia ulic i placéw umocnionych na terenie intensywnej zabudowy
miejskiej, powinno sie przewidzie¢ sie¢ kanalizacji deszczowej. Dla ulic potozonych na obrzezu
miasta, ciggdw pieszo rowerowych, ulic niepublicznych, czy matych ulic dojazdowych nalezy
przewidzie¢ odwodnienie w sposdéb niekonwencjonalny tj. poprzez budowe nawierzchni
przepuszczalnych, rowéw zwirowych lub odkrytych, czy rynsztokéow przykraweznikowych
stosownie do podtoza, zagospodarowania terenu i stosunkow gruntowo-wodnych.

90



6.4.

6.5.

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY tOBZENICA

Odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych z terenéw dziatek budowlanych na ktérej
sytuowane s3 budynki, powinny by¢ odprowadzone do sieci kanalizacji deszczowej lub
ogoélnosptawnej. W razie braku mozliwosci dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych na
wiasny teren nieutwardzony, do dotédw chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych.

Wody opadowe lub roztopowe z powierzchni wymagajacych zgodnie z przepisami odrebnymi
podczyszczenia nalezy wprowadzac do sieci lub gruntu po zastosowaniu odpowiednich urzadzen
lub instalacji.

Elektroenergetyczna sie¢ przesytowa
Przez teren gminy tobzenica nie przebiegajg ani nie planuje sie budowy zadnych przesytowych
linii elektroenergetycznych o napieciu 220kV lub 400kV.

Elektroenergetyczna sie¢ dystrybucyjna (obiekty o napieciu 110 kV i nizszym)

Na terenie gminy znajdujg sie sie¢ dystrybucyjna, do ktérej nalezg odcinki linii
elektroenergetycznych  $redniego napiecia SN-15 kV, stacje transformatorowo-rozdzielcze
15/0,4kV oraz linie niskiego napiecia 0,4kV.

Gmina tobzenica zasilana jest przez z dwéch Gtéwnych Punktéw Zasilania: GPZ Wyrzysk oraz
GPZ Runowo Krajenskie (oba potozone poza granicami gminy tobzenica).

Dla terendéw wzdtuz linii elektroenergetycznych nalezy uwzglednia¢ pasy technologiczne
szerokosci liczonej poziomo od skrajnego przewodu w obie strony dla: SN-15kV-7,5 m, nn-0,4kV
—3m, dla ktérych obowigzujg ograniczenia w uzytkowaniu terenu.

Dla terendéw znajdujacych sie w pasie technologicznym obowigzujg ustalenia dotyczgce
ograniczen ich uzytkowania i zagospodarowania opisane w pkt 2.3.4. Ograniczenia w zabudowie
wynikajgce z przebiegu infrastruktury technicznej.

Biezgce potrzeby w zakresie rozwoju sieci elektroenergetycznej dystrybucyjnej beda na biezaco
zaspokajane poprzez rozbudowe sieci elektroenergetycznych w miare zabudowy nowych
terendw.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego powinien przewidywaé zapewnienie dostepu
do urzadzen energetycznych w celu prowadzenia konserwacji i usuwania awarii.

Dla nowych obszaréw wymagajacych dostawy energii elektrycznej (w szczegdlnosci osiedli
mieszkaniowych) nalezy wyznacza¢ dziatki pod budowe stacji transformatorowych
z uwzglednieniem zasady lokalizacji stacji w miejscach pozwalajgcych na réGwnomierny rozktad
obcigzenia wokot stacji . Przy lokalizacji stacji transformatorowych na wydzielonych dziatkach
o pow. 50-60m? uwzglednia¢ nalezy réwnomierny rozktad obcigzenia energetycznego.

Energia ze zrodet odnawialnych (OZE)

Na terenie gminy tobzenica w Studium wyznacza sie tereny:

- wytwarzania energii elektrycznej z odnawialnych zZrédet energii — elektrowni wiatrowych
oznaczony symbolem P3 wraz z wyznaczong na rysunku studium strefg ochronng zwigzang
z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu ze wzgledu na
lokalizacje urzadzen;

- wytwarzania energii elektrycznej z odnawialnych Zrédet energii — biogazownia oznaczony
symbolem P4 wraz ze strefg ochronng zwigzang z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu ze wzgledu na lokalizacje urzadzen;

- tereny potencjalnej lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrodet energii o mocy przekraczajacej 500kW — elektrowni fotowoltaicznych wraz
ze strefg ochronna.
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Dodatkowo dopuszcza sie na terenie gminy tobzenica:

- wykorzystywanie w celu uzyskiwania energii wytgcznie istniejgcych spietrzen wody na
rzece tobzonce w Witrogoszczy (jezioro Mtynski Staw) i w tobzenicy (zbiornik przy mtynie
o powierzchni 2,05ha) — elektrownie wodne;

- lokalizacje indywidualnych systeméw wykorzystania niekonwencjonalnych zrédet energii
0 mocy nie przekraczajacej 100 kW oraz urzgdzen innych niz wolnostojace o mocy nie
przekraczajacej 500 kW,

- zaktadanie innych instalacji wykorzystujgcych odnawialne Zrddta energii o mocy nie
przekraczajgcej 100 kW oraz urzgdzen innych niz wolnostojgce o mocy nie
przekraczajacej 500 kW,

- lokalizacje biogazowni, w tym o mocy powyzej 500kW na terenach P2,

- lokalizacje elektrowni fotowoltaicznych, w tym o mocy powyzej 500 kW wraz
z ich strefami ochronnymi na terenach P1, P2, T1, T2,

- lokalizacje wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych, o mocy zainstalowanej
elektrycznej nie wiekszej niz 1000 kW na gruntach rolnych stanowigcych uzytki
rolne klas V, VI, Vlz i nieuzytki — w rozumieniu przepisow wydanych na podstawie
art. 26 ust. 1 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne,
poza wyznaczonymi terenami M1, M2, U, UO, UK, UC, US, UT1, UT2, ZD, ZC, ZP,
KD,

- lokalizacje urzadzen fotowoltaicznych innych niz wolnostojace na terenach
przeznaczonych do zabudowy o dowolnej mocy.

Granice stref ochronnych musza zawierac sie w granicach:

- wyznaczonych terendw potencjalnej lokalizacji urzadzen do wytwarzania energii
z odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajagcej 500 kW - elektrowni
fotowoltaicznych,

- wyznaczonych terenéw P1, P2, T1, T2,

- dziatek budowlanych w przypadku lokalizacji ogniw fotowoltaicznych innych niz
wolnostojace oraz urzadzen innych niz wolnostojace.

W strefach ochronnych obszaréw lokalizacji urzadzen odnawialnych zrédet
energii o tacznej mocy zainstalowanej przekraczajacej 500 kW powinny zamkna¢ sie
wszystkie niekorzystne oddziatywania inwestycji.

W przypadku lokalizacji przedmiotowych inwestycji nalezy dazy¢ do
minimalizacji szkdd dla $rodowiska przyrodniczego.

Zaopatrzenie w gaz
Na terenie miasta i gminy tobzenica wystepuje sie¢ gazowa. Gazem ziemnym wysokometanowy
E (GZ-50) zaopatrywani sg jedynie mieszkancy miasta tobzenica i Rataj.
Obecnie w sktad lokalnego systemu gazowniczego naleza:
- sie¢ dosytowa gazu wysokopreznego Dn 80mm (strefa kontrolowana wynosi ok. 20,0 m od
osi przewodu),
- stacja redukcyjno-pomiarowa IO o przepustowosci Qn = 600Nm?3/h,
- stacja redukcyjna 110 przy ul. Mickiewicza o przepustowosci Qn = 600Nm?3/h,
- stacja redukcyjna 110q przy ul. 600lecia o przepustowosci Qn = 650Nm?3/h,
- stacja pomiarowa - tobzenica ul. Mickiewicza Gimnazjum i Przedszkole Qn =
150Nm3/h,
- sieci przewodéw gazu Sredniopreznego i niskopreznego do poszczegdlnych odbiorcow.
Docelowo zaktada sie zgazyfikowanie wszystkich miejscowosci na terenie gminy tobzenica.
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Dla obszaréw w strefach kontrolowanych gazociggdw obowigzujg ustalenia dotyczgce
ograniczen ich uzytkowania i zagospodarowania opisane w pkt 2.3.4. Ograniczenia w zabudowie
wynikajgce z przebiegu infrastruktury technicznej.

6.7. Zaopatrzenie w ciepto
Nalezy dazyé do zmiany stosowanych tradycyjnych paliw i technologii w celu zmniejszenia
i ograniczenia emisji szkodliwych substancji do atmosfery.
Zaktada sie, ze obiekty budowlane beda zaopatrywane w ciepto z ekologicznych Zrédet,
z preferencjg dla paliw ptynnych, gazowych i statych (np. biomasa i drewno) oraz alternatywnych
zrédet energii.

6.8. Telekomunikacja
Aktualne potrzeby w zakresie rozwoju sieci telekomunikacyjnej bedg na biezgco zaspokajane
poprzez rozbudowe sieci telefonicznej w miare zabudowy nowych terendw.

6.9. Gospodarka odpadami
Gromadzenie i usuwanie odpadéw powinno by¢ prowadzone w sposdb zgodny z obowigzujgcym
regulaminem czysto$ci i porzadku na terenie gminy tobzenica oraz wojewddzkim planem
gospodarki odpadami, z uwzglednieniem segregacji odpadéw i wiasciwego zabezpieczania
odpadéw niebezpiecznych. Odpady komunalne nalezy gromadzié¢ w pojemnikach zamknietych,
w miejscach gwarantujgcych dostep dla ich okresowego oprdzniania. W miare mozliwosci, przy
podejmowaniu decyzji dotyczacych zainwestowania terenu, nalezy preferowaé podmioty
stosujgce ,czyste technologie”, technologie bezodpadowe i matoodpadowe lub zapewniajace
maksymalne gospodarcze wykorzystanie odpadow.
Waznym dziataniem jest réwniez popularyzacja edukacji ekologicznej w zakresie gospodarki
odpadami.
Podstawowymi dtugoterminowymi celami w gospodarce odpadami bedzie:
- zapobieganie powstawaniu odpaddw,
- ograniczenia ich ilosci,
- ograniczenie negatywnego skutku ich oddziatywania,
- zmiana istniejgcego sposobu postepowania z odpadami.

INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM | PONADLOKALNYM

Cele publiczne, o ktérych mowa w Studium, okreslone zostaty w itp. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997r. o gospodarce nieruchomosciami. Studium uwzglednia cele publiczne o znaczeniu
ponadlokalnym, wynikajgce z Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Wielkopolskiego, uchwalonego przez Sejmik Wojewddztwa  Wielkopolskiego  uchwatg
Nr XLII/628/2001 z dnia 26 listopada 2001 r. i jego aktualizacjg z 2010 r. (Uchwata Nr XLVI/690/10 z
dnia 26 kwietnia 2010 r.).
W ramach inwestycji wymienionych w powyzszym planie obszar gminy tobzenica obejmuja:

- realizacja obwodnicy tobzenicy,

- przebudowa i modernizacja drogi wojewddzkiej nr 242,
Jednoczesnie w Studium zaktada sie, ze wszystkie inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym
moga by¢ zlokalizowane w granicach miasta i poszczegdlnych wsi na terenach przeznaczonych pod
zabudowe, a w szczegdlnych przypadkach réwniez na terenach o specjalnych warunkach zabudowy i
zagospodarowania pod warunkiem podjecia dziatan minimalizujgcych ewentualne kolizje z
podstawowymi funkcjami tych terendw. Do inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym zalicza
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sie przede wszystkim ulice — drogi publiczne, infrastrukture wodno — kanalizacyjng oraz obiekty
uzytecznosci publicznej.

Zmiana Studium 2z 2022/2023 r. nie wprowadza zmian w zakresie inwestycji
ponadlokalnych wymienionych wyzej. Zmiana poszerza zasieg terenéw, na ktdrych
mozliwa jest realizacja inwestycji z zakresu odnawialnych Zrodet energii, co wpisuje sie w
wytyczne obecnie obowigzujgcego Planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
wielkopolskiego (uchwata Nr V/70/19 Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 25
marca 2019 r.).

8. OBSZARY, DLA KTORYCH NALEZY SPORZADZIC MIEJISCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

8.1. Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego

8.1.1. Obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci
Na obszarze miasta i gminy tobzenica nie wyznacza sie obszaréw wymagajgcych scalen
i podziatu nieruchomosci, dla ktérych jest obowigzkowe sporzgdzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych.

8.1.2. Obszary przestrzeni publicznej
Na obszarze miasta i gminy tobzenica nie wyznacza sie obszaréw przestrzeni publicznej,
dla ktérych jest obowigzkowe sporzgdzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych.

8.2. Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢c miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajgce przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne.

Wystepowanie terenéw rolnych objetych zmiang Studium, a wymagajacych uzyskania zgody na
zmiane przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze okresla rysunek Studium.

Planowane zainwestowanie i zagospodarowanie spowoduje zmniejszenie powierzchni
uprawnych. Na czesci terenu objetego zmiang Studium wystepujg grunty rolne klasy: Il, llla oraz
lllb, ktére wymagajg uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze w zwigzku z zamiarem przeznaczenia ich na cele budowlane.

9. KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNE)

9.1. Kierunki i zasady przeksztatcen rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Gtéwnym kierunkiem rozwoju rolniczej przestrzeni produkcyjnej bedzie rolnictwo. Dazac do

zwiekszenia wydajnosci i optacalnosci produkcji rolnej zaleca sie:

- ochrone gruntéw charakteryzujacych sie wysokimi klasami bonitacyjnymi gleb (11l klasy),

- zahamowanie proceséw dewastacyjnych i degradacyjnych gleb, na ktérych prowadzone sg
uprawy rolne,

- wprowadzenie zadrzewien przydroznych i srodpolnych zapobiegajace wietrznej erozji gleb,

- regulacje systemu retencji wod poprzez zastosowanie melioracji odwadniajagco -
nawadniajgcej, przy zachowaniu istniejgcych torfowisk i naturalnych zbiornikéw wodnych,

- stosowanie odpowiednich i bezpiecznych dla sSrodowiska zabiegéw agrotechnicznych w tym
promowanie rolnictwa ekologicznego,

- uScislenie wzajemnych powigzan z przetwdrstwem rolno — spozywczym oraz wspieranie
rozwoju przedsiebiorstw z produkcjg zdrowej zywnosci
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- sukcesywne powiekszanie powierzchni gospodarstw rolnych, dzieki ktéremu nastgpi jego
znaczna intensyfikacja, wraz z obnizeniem kosztéw produkcji.

Nalezy podkresdli¢ jednak, iz na skutek intensywnej produkcji rolniczej mogg zaistnie¢ negatywne
zmiany w $rodowisku przyrodniczym. Wprowadzenie nowoczesne] technologii agrotechnicznej
pozwala na znaczne ograniczenie emisji zanieczyszczen. Wazna jest rowniez poprawa ogolnej
Swiadomosci ekologicznej i edukacja lokalnej spotecznosci zajmujacej sie produkcjg rolniczg w
gminie. Odpowiednia praktyka rolnicza, wzmocniona obowigzujacymi juz przepisami prawa
unijnego zagwarantuje rolnikom odpowiednie korzysci ekonomiczne z upraw, jak réwniez
zminimalizuje mozliwo$¢ wystgpienia szkdd w zastanym srodowisku przyrodniczym.

Dopuszcza sie lokalizacje elektrowni fotowoltaicznych na gruntach rolnych w granicy
oznaczonych terendéw potencjalnej lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych irédet energii o mocy przekraczajagcej 500kW - elektrowni
fotowoltaicznych wraz ze strefg ochronng, zgodnie z zapisami rozdziatu 2 , Kierunki
zmian w strukturze przestrzennej miasta i gminy tobzenica ...”

9.2. Kierunki i zasady ksztattowania przestrzeni lesnej
Jeden z gtédwnych waloréw gminy stanowig powierzchnie lesne, wystepujace gtdwnie w jej
potnocnych rejonach. Z tego powodu wskazuje sie na dziatania ukierunkowane w strone ochrony
ekosystemow lesnych zaréwno przed czynnikami zewnetrznymi (w tym ochrone obrzezy lasow
jako jej naturalnej ostony) jak i przed degradacjg wewnetrznej struktury lesnej (m.in. poprzez
wprowadzenie nowych nasadzen na obszarach z drzewostanem silnie zdewastowanym
i chorym).
Przy wprowadzaniu zalesien nalezy dgzy¢ do nasadzen drzew lisciastych, ktdre charakteryzujg sie
zwiekszong odpornoscig na zanieczyszczenia i wiekszg zdolnoscig retencyjng. Ze uwagi na walory
krajobrazowe i ekologiczne, wyznaczajac granice styku rolniczej przestrzeni produkcyjnej
z terenami lesnymi, powinna by¢ przestrzegana zasada ciggtosci sytemu przestrzennego lasow.
Ponadto wieksze areaty lesnie winny by¢ jasno zaznaczone i powigzane z ciggami zadrzewien
srodpolnych i przydroznych. Na granicy polno - lesnej sugeruje sie utrzymanie lub wyznaczenie
nie oranych paséw, bedacych strefg przejSciowg (ekotonowg) przylesng. Strefa ta ma silne
znaczenie dla odpowiedniego funkcjonowania niektorych organizmow zywych.
Tereny lasow wykorzystywane rekreacyjnie winne by¢ wyposazone w odpowiednig
infrastrukture, ktéra w znacznym stopniu ograniczy nadmierng i niepotrzebng dewastacje
podtoza lesnego, drzewostanu i pozostatej roslinnosci wystepujacej w lesie. Tym samym by
zapewni¢ nalezyta ochrone gruntéw lesnych koniecznym jest wyznaczenie na ich obszarze
dogodnych drég pieszych, szlakow turystyczno — rekreacyjnych oraz urzadzenie i wyposazenie
lesnych parkingéw samochodowych jak i samych miejsc wypoczynku dla ludnosci.

10. OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA ORAZ OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

Zgodnie z Rejestrem terendw zagrozonych ruchami masowymi ziemi oraz terenéw na
ktérych te ruchy wystepuja dla Powiatu Pilskiego (gmina tobzenica)® na terenie gminy
tobzenica wystepujg 4 osuwiska (miejscowosci Witrogoszcz oraz Ferdynandowo) oraz 28
terendéw zagrozonych ruchami masowymi (miejscowosci Witrogoszcz, Luchowo, Luchowo —
Trzebon, lzdebki — Topola, Topola, Chlebno, lzdebki, Ferdynandowo, Liszkowo, Kruszki,
Rataje, Rataje — Szczerbin, Trzebon).

1

www.bip.powiat.pila.pl/ochrona_srodowiska
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OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZtOZU KOPALINY FILAR OCHRONNY

Na obszarze miasta i gminy tobzenica, objetym Studium, nie wyznacza sie obiektdw, ani obszaréw
dla ktérych nalezatoby w ztozu kopaliny wyznaczy¢ filar ochronny.

OBSZARY POMNIKOW ZAGtADY | STREF OCHRONNYCH ORAZ OBOWIAZUJACE NA NICH
OGRANICZENIA PROWADZENIA DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ, ZGODNIE Z PRZEPISAMI USTAWY Z
DNIA 7 MAJA 1999 R. O OCHRONIE TERENOW BYtYCH HITLEROWSKICH OBOZOW ZAGtADY (DZ. U.
Z 2015R., POZ. 2120).

Na obszarze miasta i gminy tobzenica, objetym Studium, nie wystepujg obszary pomnikéw zagtady i
stref ochronnych, dla ktérych obowigzujg ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej,
zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw
zagtady.

OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI, REKULTYWAC)I LUB REMEDIACII

Przeksztatceniom funkcjonalno - przestrzennym beda podlegaty obszary, dla ktérych Studium
przewiduje zmiane funkcji na zgodng z polityka przestrzenng gminy. Sg tereny w granicach stref
zurbanizowanych miasta i poszczegdlnych wsi, do tej pory rolne, niezainwestowane lub
zagospodarowane tymczasowo.

Celem rehabilitacji jest dostosowanie istniejgcych terendw zabudowy do wspdtczesnych wymogow i
potrzeb, poprawienie warunkéw Zzycia oraz podniesienie atrakcyjnosci przestrzeni poprzez poprawe
estetyki i standardu technicznego budynkdéw i wykreowanie przestrzeni publicznych. Dziatania takie
nalezy podjgé w wymagajgcych tego zespotach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej jak i
siedliskowej. Te czynnosci sg utozsamiane obecnie z rewitalizacja. Rehabilitacja, jako dziatanie
skupione na ozywieniu zdegradowanych obszaréw miasta i wsi, dodajgce tym obszarom nowych
wartosci, bedzie podejmowana zgodnie z programami rewitalizacji, uchwalanymi przez Rade Miejska.
Na podstawie przepisow odrebnych wydawane sg decyzje administracyjne dotyczace terendw
wskazanych do rekultywacji. W Studium nie wskazano tych terendéw, gdyz dziatania wynikajace z
postepowan administracyjnych nie zalezg od kierunkéw polityki przestrzennej gminy. Jednak nalezy
zwrdcié szczegdlng uwage na sposdb przeprowadzania rekultywacji poeksploatacyjnych obszardow i
terenéw gorniczych w kierunku rolniczym, leSnym lub wodnym, tak by nie wptywato to na
pogorszenie waloréow estetyczno - krajobrazowych gminy z uwagi na przewidywany dalszy rozwdj
turystyki i rekreacji.

Zaleca sie réwniez rekultywacje terenu nieczynnego sktadowiska odpadéw w gminie tobzenica.

W Studium nie wskazano terendw, ktére nalezatoby poddac remediacji.

OBSZARY ZDEGRADOWANE

Na terenie miasta i gminy tobzZenica nie wyznacza sie obszaréw zdegradowanych.

GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH | ICH STREF OCHRONNYCH

Na obszarze miasta i gminy tobzenica, objetym Studium, nie wystepujg tereny zamkniete
wyznaczone na podstawie przepiséw odrebnych.

OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA URZADZENIA WYTWARZAJACE ENERGIE
Z ODNAWIALNYCH ZRODEL ENERGII O MOCY PRZEKRACZAJACEJ 100kW ORAZ 500kW, A TAKZE ICH
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STREF OCHRONNYCH ZWIAZANYCH Z OGRANICZENIAMI W  ZABUDOWIE ORAZ
ZAGOSPODAROWANIU | UZYTKOWANIU TERENU

Wystepowanie obszaru, na mocy przekraczajgcej 100kW oraz 500kW, okresla rysunek studium
,Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy”. Sg to nastepujgce tereny:

Elektrownie wiatrowe

Tereny P3 — tereny wytwarzania energii elektrycznej z odnawialnych zrédet energii — elektrownie
wiatrowe.

Strefa ochronna zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu ze wzgledu na lokalizowanie urzadzen wytwarzajacych zrédto energii o mocy przekraczajacej
100kW zostata naniesiona na rysunek studium. Nalezy jednak przy opracowaniu miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego te strefe doprecyzowac biorgc pod uwage docelowe lokalizacje
poszczegdlnych urzadzen elektrowni wiatrowych i ich oddziatywanie na $Srodowisko.

Strefa ochronna zostata wyznaczona na rysunku studium ze wzgledu na mozliwe oddziatywanie
akustyczne planowanych elektrowni wiatrowych i okresla ona przedziat miedzy izoliniag 40dB do
45dB. Zgodnie z przepisami odrebnymi obszar objety powyzszg strefg powinien zostaé¢ wytaczony z
dolesienia oraz z zabudowy, z dopuszczeniem wytgcznie lokalizowania zabudowy zagrodowej na
wyznaczonych terenach RM oraz zabudowy na wyznaczonych terenach P2. Teren strefy
ochronnej powinien pozostac uzytkowany rolniczo lub zagospodarowany niskg roslinnoscia.

Wyznacza sie odlegtosci lokalizacji poszczegdlnych turbin  wiatrowych od istniejgcych
i projektowanych linii elektroenergetycznych, w poziomie nie mniejsze niz:
- 12,5 m od osi linii nn-0,4 kV do srednicy kota wiatrakowego;
- 15,0 m od osi linii SN-15 kV (20 kV) do $rednicy kota wiatrakowego;
- 3*$rednica kota wiatrowego od skrajnego przewodu linii o napieciu 110 kV nie posiadajacej
specjalnych amortyzatorow do ttumienia drgan do posadowienia wiatraka;
- $rednica kota wiatrowego od skrajnego przewodu linii o napieciu 110 kV posiadajgcej specjalne
amortyzatory do ttumienia drgan do posadowienia wiatraka;

Wytyczne dla projektantéw sporzadzajacych miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

okreslajace dopuszczalny zakres i ograniczenia zmian w przeznaczeniu terendéw na funkcje elektrowni

wiatrowych:
ostateczne usytuowanie poszczegoélnych elektrowni wiatrowych w ramach terenéw okreslonych
w studium jako tereny wytwarzania energii elektrycznej z odnawialnych Zrdédet energii —
elektrownie wiatrowe wigze sie z przeprowadzeniem badan okreslajgcych oddziatywanie na
Srodowisko, w szczegdlnosci na najbardziej zagrozone oddziatywaniem elektrowni wiatrowych
ptaki i nietoperze; w badaniach nalezy przeprowadzi¢ monitoring w odniesieniu do potencjalnych
legowisk oraz tras przelotéw ptakéw, wykonany w oparciu o obowigzujgce wytyczne dotyczace
oceny oddziatywania elektrowni wiatrowych na ptaki, pozwalajgcego na okreslenie
rozmieszczenia stref przemieszczania sie ptakéw w ukfadzie poziomym i pionowym; w badaniach
dotyczacych oddziatywania elektrowni wiatrowych na chiropterofaune nalezy przeprowadzic¢
catoroczny lub zblizony do catorocznego monitoring aktywnosci nietoperzy;
w przypadku stwierdzenia mozliwosci wystgpienia kolizji lokalizacji elektrowni wiatrowych oraz
zwigzanej z nig infrastruktury technicznej z siedliskami i trasami przelotéw ptakéw oraz miejscami
bytowania i aktywnosci nietoperzy nalezy rozwazyé zmniejszenie liczby turbin lub catkowite
odstgpienie od lokalizacji elektrowni wiatrowych;
w ramach terendw przeznaczonych na cele lokalizacji elektrowni wiatrowych nalezy uwzglednié
lokalizacje niezbednych urzadzen technicznych i budowlanych oraz drég dojazdowych i placow
manewrowych;
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- granice planéw zagospodarowania przestrzennego powinny zawiera¢ poszczegdlne tereny
elektrowni wiatrowych wraz z niezbednym otoczeniem umozliwiajacym kompleksowe
rozwigzanie obstugi komunikacyjnej i wtgczenia terendw do systemu komunikacyjnego gminy oraz
strefy ochronnej od elektrowni wiatrowych;

- transport nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami szczegdlnymi, przy rownoczesnym
zabezpieczeniu, budowy elektrowni wiatrowych, stanu technicznego drég publicznych przed ich
degradacjg;

- w przypadku lokalizacji elektrowni wiatrowych na obszarach ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych nalezy wprowadzi¢ zapis o obowigzku prowadzenia rozpoznawczych badan
powierzchniowo-sondazowych, na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi dotyczgcymi
ochrony zabytkow;

Biogazownie (w tym o mocy powyiej 500KW)

Tereny P4 — tereny wytwarzania energii elektrycznej z odnawialnych Zzrédet energii — biogazownie
oraz tereny P2.

Z uwagi na ograniczenie mozliwego negatywnego oddziatywania biogazowni na siedliska ludzkie
w postaci emisji: hatasu, spalin, nieprzyjemnych zapachdw oraz z uwagi na konsekwencje mozliwych
awarii wyznaczono na rysunku studium pt. ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy”
strefe ochronng zwigzang z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu, o szerokosci 300 m dla terendw P4. Dla terendw P2 strefa ochronna zwigzana
z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu o adekwatnej
do mocy biogazowni wielkosci musi zawieraé¢ sie w granicy terendw P2. W uzasadnionych
przypadkach na etapie opracowania planu miejscowego istnieje mozliwos¢ jej poszerzenia na
przylegte tereny.

W granicach strefy ochronnej nie mozna lokalizowaé¢ zadnych siedlisk, zabudowy mieszkaniowej
i zagrodowej.

Farmy fotowoltaiczne

Wyznacza sie tereny potencjalnej lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z
odnawialnych Zzrédet energii o mocy przekraczajacej 500kW — elektrowni fotowoltaicznych.
Strefa ochronna musi zawieraé sie w granicy wyznaczonego terenu potencjalnej lokalizacji
urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zZrddet energii o mocy przekraczajacej
500kW — elektrowni fotowoltaicznych oraz w granicy terendéw, na ktérych dopuszcza sie
lokalizacje elektrowni fotowoltaicznych, w szczegélnosci P1, P2, T1, T2.

Lokalizacja i budowa farmy fotowoltaicznej powinna by¢ rozpatrywana jako cato$¢ techniczno-
uzytkowa wraz z instalacjami i urzgdzeniami, konieczna do zapewnienia bezpieczeristwa dla ludzi
i mienia, uzytkowania zgodnego z przeznaczeniem oraz z wymaganiami ochrony srodowiska.

Dodatkowo dopuszcza sie na terenie gminy tobzenica:

- lokalizacje indywidualnych systemow wykorzystania niekonwencjonalnych zrodet
energii o mocy nie przekraczajgcej 100 kW oraz urzadzen innych niz wolnostojace
0 mocy nie przekraczajacej 500 kW,

- zaktadanie innych instalacji wykorzystujagcych odnawialne zrodta energii o mocy
nie przekraczajacej 100 kW oraz urzadzen innych niz wolnostojagce o mocy nie
przekraczajacej 500 kW,

- lokalizacje elektrowni fotowoltaicznych, w tym o mocy powyzej 500 kW wraz
z ich strefami ochronnymi na terenach P1, P2, T1, T2,
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- lokalizacje wolnostojgcych urzadzen fotowoltaicznych, o mocy zainstalowanej
elektrycznej nie wiekszej niz 1000 kW na gruntach rolnych stanowiacych uzytki
rolne klas V, VI, Vlz i nieuzytki — w rozumieniu przepiséw wydanych na podstawie
art. 26 ust. 1 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne,
poza wyznaczonymi terenami M1, M2, U, UO, UK, UC, US, UT1, UT2, ZD, ZC, ZP,
KD,

- lokalizacje urzadzen fotowoltaicznych innych niz wolnostojagce na terenach
przeznaczonych do zabudowy o dowolnej mocy.

Elektrownie wodne

Dopuszcza sie wykorzystywanie w celu uzyskiwania energii wyfacznie istniejgcych spietrzen wody na
rzece tobzonce w Witrogoszczy (jezioro Mtyniski Staw) i w tobzenicy (zbiornik przy mtynie
o powierzchni 2,05ha), przy czym nalezy dba¢ o wyposazenie ich w profesjonalne przeptawki
z rozbudowanymi korytami o zmiennym przeptywie wody w celu zachowania prawidtowego
ekosystemu rzeki.

OBSZAR, NA KTORYCH MOGA BYC USYTUOWANE OBIEKTY HANDLOWE O POWIERZCHNI
SPRZEDAZY POWYZEJ 2000M?

Na obszarze miasta tobzenica wyznacza sie obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?2. Tereny te zostaty okre$lone graficznie i oznaczone
symbolami UC na rysunku studium. W ustaleniach kierunkéw pkt 2.3.1 okreslone warunki realizacji
inwestycji na tych terenach.

INNE OBSZARY FUNKCJONALNE O ZNACZENIU LOKALNYM, W ZALEZNOSCI OD UWARUNKOWAN |
POTRZEB ZAGOSPODAROWANIA WYSTEPUJACYCH W GMINIE

Na terenie miasta i gminy tobzenica nie wystepujg obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym w
rozumieniu ustawy o pizp, ktére wymagatyby wskazania w Studium.

UZASADNIENIE ZAWIERAJACE OBJASNIENIA PRZYJETYCH ROZWIAZAN ORAZ SYNTEZA USTALEN
ZMIANY STUDIUM

Opracowanie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego jest niezbednym
ogniwem procesu planowania przestrzennego, ktéry jest procesem ciggtym. Studium, jako etap
poprzedzajgcy plany miejscowe, wskazuje peten zakres mozliwosci przedsiewzie¢ planistycznych oraz
realizacji idei i zamierzen rozwoju, lub ograniczen czy ochrony, w bliskiej i dalszej perspektywie
czasowe;j.

Wprowadzenie zmian w studium miasta i gminy tobzenica jest podyktowane koniecznoscig jego
aktualizacji.

W opracowanym dokumencie znalazty sie informacje wynikajgce z rozpoznania aktualnej sytuacji
gminy, istniejgcych uwarunkowan oraz probleméw zwigzanych z jej rozwojem. Analizie poddane
zostaty istniejgce opracowania planistyczne, istniejgce zagospodarowanie (inwentaryzacja terenu),
sporzadzone i uchwalone plany miejscowe, wydane decyzje o pozwoleniu na budowe, warunkach
zabudowy, ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz wnioski ztozone przez
zainteresowanych i instytucje. Ustalone zostaty m.in: potencjat demograficzny, i gospodarczy gminy,
sytuacja na rynku pracy, stan sSrodowiska przyrodniczego i kulturowego, jakos¢ krajobrazu,
wyposazenie w infrastrukture techniczng i transportowq. Zebrane informacje stanowity baze do
okreslenia nowych kierunkdw rozwoju.
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Kolejna wytyczng w kreowaniu kierunkdw rozwoju miasta i gminy tobzenica byt sporzadzony

programu gospodarczego rozwoju Miasta i Gminy tobzenica na lata 2004-2014 pn. ,Strategia

rozwoju spoteczno-gospodarczego Gminy tobzenica” - uchwalonej dnia 31 marca 2004r. uchwatg

Rady Miejskiej Gminy tobzenica nr XVI/95/04. Gtéwne cele polityki przestrzennej Studium s3

rozwinieciem MISJI, ktdra jest zwieztym opisem docelowego, oczekiwanego stanu i zakresu funkcji

spetnianych przez Gmine wobec jego mieszkaicow i otoczenia.

Zmiana Studium odpowiada na zidentyfikowane trzy zasadnicze cele gminy zwigzanych

z przestrzenia:

- podjecie dziatania w kierunku utworzenia obszaréw proprzemystowych;

- podjecie dziatania w kierunku zagospodarowania obszaréw przyjeziornych, poprzez promocje
waloréw turystycznych gminy, wydzielenie obszaréw do zagospodarowania turystycznego,
modernizacje drég dojazdowych;

- podjecie dziatania w kierunku racjonalnego wykorzystania warunkéw przyrodniczych
i turystycznych — Gdrka Klasztorna; tobzonka; kompleksy lesne; jeziora — poprzez
wielokierunkowg promocje gminy, wspieranie agrotustyki i ekologicznych gospodarstw,
modernizacje drdg i szlakow turystycznych.

Dodatkowo opracowanie jest kierowane zasadami zrownowazonego rozwoju i spetnia podstawowe

jego kryteria:

- ksztattowanie struktur przestrzennych w sposdb umozliwiajgcy stopniowe osigganie poprawy
jakosci zycia, poprzez zachowanie prawidtowych relacji funkcjonalno-przestrzennych miedzy
osrodkami zamieszkania, pracy, odpoczynku, ustug i administracji, wskazanie korzystnego
techniczno-przestrzennego standardu s$rodowiska, kreujgcego nowe jakosciowo potrzeby
i wartosci spoteczne;

- ochrone dziedzictwa kulturowego przed zniszczeniem lub dewastacjg, poprzez powigzanie
obiektéw historycznych z krajobrazem naturalnym i wkomponowanie ich we wspdfczesne
struktury funkcjonalno-przestrzenne;

- ochrone srodowiska przyrodniczego poprzez odpowiednie tworzenie wspétgrajgcych
z otoczeniem struktur zagospodarowania przestrzennego.

Przeprowadzona wielostronna analiza uwarunkowan rozwoju gminy, uwzgledniajgca mozliwosci
i predyspozycje, a zarazem ograniczenia, pozwolita na okreslenie kierunkéw rozwoju optymalnych
z punktu widzenia szeroko pojetych intereséw gminy.

Przyjety uktad funkcjonalno-przestrzenny ustalajgcy wzajemne powigzania podstawowych funkcji —
mieszkalnictwa, ustug, produkcji i terenéw rolnych i zieleni zapewnia uporzgdkowane ksztattowanie
przestrzeni gminy.

Przyjete kierunki okreslajg polityke przestrzenng gminy, uwzgledniajgc zasady okreslone w koncepcji
przestrzennego zagospodarowania kraju oraz planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
wielkopolskiego.

Kierunki rozwoju gminy okreslone w studium stanowi¢ bedg wytyczne koordynacyjne dla
prowadzenia dalszych prac, w szczegdlnosci sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

20. UZASADNIENIE ZAWIERAJACE OBJASNIENIA PRZYJETYCH ROZWIAZAN ORAZ SYNTEZA
USTALEN ZMIANY STUDIUM Z 2022/2023 R.

1. Przyczyny przystapienia do zmiany Studium.

Przystapienie do sporzgdzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy tobienica jest konsekwencjg wnioskdw wtiascicieli
i uzytkownikéw terenow, dotyczacych zmian w dotychczasowym sposobie uzytkowania lub
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okreslonych kierunkéw zagospodarowania przestrzennego w obowigzujagcym studium. Whnioski
zostaty przeanalizowane pod katem zasadnosci ich uwzglednienia.

Zasadniczym celem zmiany studium jest okreslenie nowych kierunkéw
zagospodarowania dla terendw, na ktorych nie istniata mozliwo$¢ realizowania inwestycji
z zakresu zabudowy produkcyjno-ustugowej czy odnawialnych zrédet energii — elektrowni
fotowoltaicznych i biogazowni oraz zmiana dotychczasowych kierunkéw, pozostajacych
w rozbieznosci z potrzebami inwestycyjnymi.

Zaktadany rozwoj przestrzenny poszczegolnych obszaréw objetych zmiang studium
stanowi kontynuacje i rozwiniecie dotychczasowych kierunkow.

2. Objasnienie przyjetych rozwigzan i synteza ustalen.

W niniejszej zmianie studium zmiang kierunkéw zagospodarowania objeto obszary, dla
ktorych wyznaczono nastepujace kierunki rozwoju:

1) wybrane obszary w granicy gminy — zmiana terenéw rolniczych na tereny obiektow
produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw, obiekty wysokich technologii (P1) oraz tereny
obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw, obiekty wysokich technologii, w tym
tereny obstugi produkcji rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz gospodarstw lesnych
i rybackich (P2);

2) wybrane obszary w granicy gminy — zmiana terenéw rolniczych na tereny potencjalnej
lokalizacji elektrowni fotowoltaicznych o mocy przekraczajgcej 500kW wraz ze strefami
ochronnymi.

Ponadto zaktualizowano zapisy dotyczace mozliwosci lokalizacji elektrowni
fotowoltaicznych i biogazowni w oparciu o potrzeby inwestycyjne i obecnie obowigzujgce
przepisy z zakresu planowania przestrzennego.

3. Uzasadnienie rozwigzan.

Zmiana studium wprowadza nowe kierunki rozwoju obszarow wiejskich obejmujacych
swym zasiegiem tereny rolnicze poprzez wprowadzenie na tych terenach nowych funkcji.
Zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym dla obszaru gminy zostal wykonany bilans terenéw i obliczono
zapotrzebowanie na nowg zabudowe w podziale na funkcje zabudowy.

Obszary zmiany studium wyrézniono w odniesieniu do ich lokalizacji wzgledem
jednostek osadniczych oraz obowijzujacych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Caty obszar gminy tobzenica objety jest obowigzujgcymi miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego.

By oceni¢, czy zmiany mogg zosta¢ dokonane, sporzadzono obliczenia nie tylko dla chtfonnosci
terendw w ramach jednostek i miejscowych plandw, ale tez obliczono chtonnos¢ innych
terendéw ustugowych i produkcyjnych wyznaczonych w dotgd obowigzujagcym studium.

Funkcja terenu P1iP2
Zapotrzebowanie na

960000
nowg zabudowe
Chtonnos¢ jednostek 0
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osadniczych

Chtonnos¢ planow

. 53397
miejscowych
Chtonnos¢ studium 418611
Roéznica 487992

Tab. 1. Zapotrzebowanie a chfonno$é wyrazone w powierzchni uzytkowej w m2,

Z powyiszego zestawienia wynika, ze zapotrzebowanie na zabudowe produkcyjng nie zostato
zrownowazone chitonnoscia, zatem moina zaprojektowa¢ nowe tereny w studium
przeznaczone pod te funkcje.

Zaprojektowane zostaty tereny:

1) P1-w obrebie Rataje;
2) P2 - w obrebach: Kunowo, Kruszki, Koscierzyn Maty, Witrogoszcz, Chlebno, Liszkowo
i Szczerbin, przy czym czesc terendw jest juz zabudowana.

Chtonnos¢ studium po niniejsze zmianie studium dla terenéw zabudowy produkcyjnej zostata
przedstawiona w tabeli ponize;j.

Funkcja terenu P1iP2

Zapotrzebowanie na 960000
nowga zabudowe

Chtonnos¢ jednostek 0
osadniczych

Chtonnos¢ planow 53397
miejscowych

Chtonnos¢ studium 677446

Réznica 229156

Tab. 2. Zapotrzebowanie a chtonno$é¢ wraz ze zmiang studium wyrazone w powierzchni uzytkowej w m?.

W wykonanym uprzednio bilansie terenéw dla gminy tobienica wskazano obliczenia dla
szacowanego zapotrzebowania na powierzchnie zabudowy dla lokalizacji terenéw produkcji
odnawialnych Zrédet energii. Liczba ta nie odzwierciedla jednak sposobu wykonywania
obliczern powierzchni zabudowy dla elektrowni wiatrowych czy fotowoltaicznych. W ciggu
ostatnich 6 lat zapotrzebowanie na tego typu inwestycje znacznie wzrosto. W zwigzku
z faktyczng blokada mozliwosci lokalizacji elektrowni wiatrowych, konieczne jest wyznaczenie
w gminie nowych terendéw dla lokalizacji elektrowni fotowoltaicznych.

Stopniowo bedziemy rezygnowac z nieodnawialnych zrédet energii, jakimi sg wegiel kamienny
czy brunatny oraz gaz ziemny. Moc uzyskiwana z tych zrodet bedzie zastepowana moca
pozyskiwang ze zrédet odnawialnych. W niniejszej zmianie studium przyjeto nowe oznaczenie
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potencjalnej lokalizacji elektrowni fotowoltaicznych o mocy przekraczajacej 500kW wraz ze
strefami ochronnymi, zatem w ramach terendw muszg zawrze¢ sie same instalacja jak i strefy
ochronne, ktére nie beda zainwestowane. Potencjalna lokalizacja wskazuje, ze tereny moga
pozosta¢ w uzytkowaniu rolniczym i nie muszg by¢ w catosci przeznaczone pod elektrownie
fotowoltaiczne.

Nie moina w chwili obecnej precyzyjnie oszacowa¢ zapotrzebowania na moc instalacji
i zapotrzebowania gminy na energie elektryczna. Wielko$¢ terendw nie jest wprost zalezna od
liczby mieszkancéw czy prognoz demograficznych. Nie jest wiec celowe wykonywanie obliczen
chtonnosci wyrazonej w powierzchni uzytkowej. Taka powierzchnia nie dotyczy tego typu
inwestycji.

4. Mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji zadan wtasnych gminy.

W ramach obszaréw objetych zmiang studium nie przewiduje sie inwestycji wtasnych gminy.
Realizacja zabudowy na tych fragmentach terenéw nie wplynie istotnie na zmiane
zapotrzebowania na inwestycje wtasne w ramach catej gminy.
Zwiekszy sie natomiast pobor podatkéw od nieruchomosci z terenéw przemystu i dziatalnosci
gospodarczej. Wptywy do budzetu gminy bedg zatem wieksze.

Wptywy z nowych terendw moga wynies¢ do ok. 15,6 min. zt rocznie w przypadku
wykorzystania w petni mozliwosci zabudowy tych terenéw.

5. Podsumowanie.

Na terenie gminy tobzenica nastepuje zmiana kierunkéw poprzez dodanie nowych funkgji.
Ustalono odpowiednio kierunki zagospodarowania poszczegdlnych terenéw objetych zmiang
studium uwzgledniajgc istotne wskazniki urbanistyczne.

Ze wzgledu na przyjety zakres zmiany studium (fragmentaryczna zmiana dotyczgca wybranych
obszarow) wnioski i opinie organéw, o ktérych mowa w art. 11 pkt 6 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym nie mogty zosta¢ uwzglednione w petnym zakresie
w projekcie zmiany studium, w przypadku gdy dotyczyty zagadnien wykraczajacych poza zakres
zmiany okreslony w uchwale o przystapieniu do sporzagdzenia zmiany dokumentu.

103



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY tOBZENICA

Zatacznik nr 3.1

WYKAZ OBIEKTOW WPISANYCH DO GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW

Miejscowosc¢ | Obiekt Datowanie
Bucholcowo | MIEJSCE PAMIECI NARODOWE)J 1939
Chlebno ZESPOt PALACOWO-PARKOWO-FOLWARCZNY:

- patac, ob. Dom Pomocy Spotecznej, mur.* 0k.1900

- oficyna patacowa, ob. dom Nr 6. mur./kam.* 0k.1900

- budynek gospodarczy, mur./kam. 0k.1900

- wozownia, ob. budynek inwentarsko-gospodarczy, mur. 0k.1900

- stodota, mur. 0k.1900

- transformator, mur. 0k.1900

- dwojak, ob. dom Nr 10, mur. o0k.1900

- szkota, ob. dom Nr 12, mur. 0k.1900

- dom robotnikéw folwarcznych, ob. dom Nr 12, mur. 0k.1900

- dom robotnikéw folwarcznych, ob. dom Nr 14, mur. 0k.1900

- park z aleja lipowa* XVI-XIX
Chlebno CMENTARZ EWANGELICKO-AUGSBURSKI, nieczynny, XIX
Chlebno CMENTARZ RODOWY, nieczynny, XIX/XX
Debno ZESPOt PALACOWO-PARKOWO-FOLWARCZNY:

- patac, ob. Dom Pomocy Spotecznej, mur., przebudowa wg 1877, przebudowany 1902 i 1.70-

projektu Seweryna Mielzyniskiego te XX

- kaplica p.w. Matki Boskiej Bolesnej, mur. 1870

- rzgdcowka, ob. Biuro, mur. 1900

- strozéwka, mur. 1914

- stajnia ze Zrebieciarnig, mur. 1900

- stodota, mur./kam. 1900-1905

- gorzelnia, mur. ok. 1906

- zlewnia mleka, mur. 1900

- kuznia ze stelmacharnig, mur. 1900

- transformator, mur. 1900

- dom ogrodnika, mur. 1914

- domy mieszkalne, mur. 1900

- park krajobrazowy* pot. XIX
Dziegciarnia | KOSCIOt EWANGELICKI, mur. pocz. XX
Dziegciarnia |SZKOtA, mur. 1 éw. XX
Dziegciarnia | ZAGRODA Nr 3:

- dom, mur. ok. 1900

- budynek gospodarczy, mur. ok. 1900
Dziegciarnia | DOM Nr 5, mur pocz. XX
Dziegciarnia | ZAGRODA Nr 18:

-dom, mur. 4 ¢w. XIX

- budynek gospodarczy, mur. 4 ¢éw. XIX

- budynek gospodarczy, mur. 4 ¢éw. XIX
Dziegciarnia | ZAGRODA Nr 19:

- dom, mur. pocz. XX

- budynek gospodarczy, mur. pocz. XX
Dziegciarnia | ZAGRODA Nr 36:

-dom, mur. pocz. XX,

- stajnia, mur./kam. pocz. XX,

- budynek inwentarski, mur. k. XIX, przebudowany

- stodota, drewno |. 20-te XX
Dziegciarnia | CMENTARZ EWANGELICKO-AUGSBURSKI, nieczynny, XIX
Dziunin ZESPOL FOLWARCZNY:

- rzgdcéwka, mur. k. XIX




STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY tOBZENICA

- stodota z magazynem, mur. k. XIX
- stajnia, mur. k. XIX
- owczarnia, mur. k. XIX
- domy mieszkalne, mur. k. XIX
- obora, mur. k. XIX
D2wierszno | o7 ¢, mur. 1 éw. XX
Mate
D2WIerszno | hon nr 13, mur. 1 éw. XX
Mate
D2wierszno | b\ r 18, mur 1 éw. XX
Mate
,\D/IZ;';';erszno CMENTARZ EWANGELICKO-AUGSBURSKI, nieczynny XIX
Eﬂzgéerszno GRODZISKO WCZESNOSREDNIOWIECZNE - stan. 2.*
Dzwierszno | ZESPOt KOSCIOtA PARAFIALNEGO P.W. SW. MIKOtAJA:
Wielkie - kosciét, mur.* 1869
- plebania, mur. po 1869
Dzwierszno
Wielkie DOM Nr 6, mur./szach. pot. XIX, przebudowany pocz. XX
Dzwierszno
Wielkie DOM Nr 9, mur. pocz. XX
Dzwierszno
Wielkie DOM Nr 11, mur. k. XIX
Dzwierszno | o e 13, mur. 4 éw. XIX
Wielkie
DAwi
Wzi"ef'l';;sm" CMENTARZ EWANGELICKO-AUGSBURSKI, nieczynny XIX
Dzwierszno
Wielkie CMENTARZ KATOLICKI, czynny XIX
Dzwierszno .
Wielkie CMENTARZ KATOLICKI, nieczynny XIX
DZ'WIe.rszno GRODZISKO WCZESNOSREDNIOWIECZNE*
Wielkie
Fanianowo ZAGRODA Nr 19:
- dom, mur. pocz. XX
- budynek inwentarski, mur. k. XIX
Fanianowo | DOM Nr 9, mur. k. XIX, przebudowany
Fanianowo DOM Nr 12, mur. 1 éw. XX
Fanianowo KAPLICZKA, mur., figura sw. Jozefa 1945, odnowiona 1995
Fanianowo CMENTARZ KATOLICKI, czynny XIX/XX
\ljveordynando DWOR, wt POHZ Dobrzyniewo, mur.* 1913
Gorka ZESPOt KLASZTORU BERNARDYNOW, Sanktuarium Maryjne:
Klasztorna
- koscidt par, p.w. Najsw. Panny Marii Niepokalanie Poczetej, 1675-1680. sygnaturka 1741.
mur.* odnowiony 1932-35
- klasztor bernardynéw, ob. Misjonarzy Swietej Rodziny, mur. 1654-87, przebudowany1976-78
- kaplica, mur. k. XIX
- kaplica, mur. k. XIX
- brama, mur. XVIII
- Gaj Gérecki* X1, XIX/XX
Gorka CMENTARZ KATOLICKI, czynny pocz. XX
Klasztorna
Goérka .
CMENTARZ PRZYKLASZTORNY, KATOLICKI, nieczynny XVIII

Klasztorna
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Izdebki DOM Nr 15, mur. k. XIX
Izdebki DOM Nr 18, mur. k. XIX
Izdebki KAPLICZKA, mur 1945
figura sw. Wawrzynca, drewno, ludowa XIX
,f/‘l):serzyn SZKOLA, mur. pocz. XX
:/T:Se"y” CMENTARZ EWANGELICKO-AUGSBURSKI, nieczynny XIX
Kruszki SZKOtA, mur. pocz. XX
Kruszki ZAGRODA Nr 19:
dom, szach. pot. XIX
budynek gospodarczy, mur. pocz. XX
Kruszki DOM Nr 6, mur 1 éw. XX.
Kruszki DOM Nr 8, mur 1 éw. XX
Kruszki DOM Nr 10, mur. 1 éw. XX
Kruszki DOM Nr 25, $ciany glinobite, mur./drewno ok. pot. XIX
Kruszki DOM Nr 32, mur 1 éw. XX
Kruszki MLECZARNIA, ob. Zlewnia mleka, mur. pocz. XX
Kruszki KAPLICZKA, mur. 1946
Kruszki CMENTARZ EWANGELICKO-AUGSBURSKI, nieczynny XIX
Kruszki CMENTARZ EWANGELICKO-AUGSBURSKI, nieczynny XIX/XX
Kunowo DOM Nr 7, mur./drewno 2 pot. XIX.
Kunowo DOM Nr 8, mur. pocz. XX
Kunowo DOM Nr 9, mur k. XIX
Kunowo DOM Nr 11, mur. 1 éw. XX
Kunowo DOM Nr 48, mur. pocz. XX
Kunowo KAPLICZKA, mur., figura $w. Wawrzynca, ludowa XIX, odnowiona 1984
Lipki ZAGRODA LESNICZEGO:
- dom, mur. 1 éw. XX
- budynek inwentarski, mur./drewno 1 éw. XX
- budynek gospodarczy, mur. 1 ¢w. XX
- stodota, drewno 1 éw. XX
Liszkowo ZESPOt DWORSKO-PARKOWO-FOLWARCZNY:
- dwor, mur. 2 ¢éw. XIX, przebudowany 1910
- oficyna mieszkalna, mur. k. XIX
- park krajobrazowy* pot. XIX
- stajnia, mur./kam. 1890, przebud. .20-30-te XX
- obora, mur. 1894, odnowiona po pozarze w
- transformator, mur. 1.90-tych XX
- brama i mur ogrodzeniowy folwarku, mur. 1914
- chlewnia z magazynem, mur. 1935
- stodota, mur. k. XIX
- kuznia, mur. k. XIX
- budynek gospodarczy, mur. k. XIX
- domy mieszkalne, mur. k. XIX
k. XIX
Liszkowo DOM Nr 10, szach 1 pot. XIX, przebudowany pocz.
XX
Liszkowo DOM Nr 16, mur./szach )1(;30%. XIX, przebudowany pocz.
Liszkowo DOM Nr 17, szach. pot. XIX
Liszkowo CMENTARZ EWANGELICKO-AUGSBURSKI, nieczynny XIX
Luchowo SZKOtA, Nr 2, mur. 1 éw. XX
Luchowo DOM Nr 1, mur. 1 éw. XX
Luchowo DOM Nr 35, mur. 1905
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Luchowo CMENTARZ EPIDEMICZNY, nieczynny XIX
tobzenica UKtAD URBANISTYCZNY STAREGO | NOWEGO MIASTA*
tobzenica | ZESPOt KOSCIOtA PAR. P.W. SW. TROJCY:
- kosciét, mur., przebudowany wg projektu G. Chmielewskiego* XV/XVI, przebudowany 1931-32
- plebania, ul. Mickiewicza 2, szach. XVII/XIX
- zajazd $w. Jozefa u zbiegu ul. Sobieskiego. Mickiewicza i XVIII/XIX, czesciowo
Sportowej. szach., rekonstruowany, czesciowo przebudowany* przebudowany 2001
tobzenica ZESPOL KOSCIOLA EWANGELICKIEGO:
- koscidt, ob. katolicki, filialny p.w. $w. Szczepana, mur.* 1910-11
- pastorowka, ul. Sikorskiego 7, ob. Urzagd Gminy, mur./drewno ok. 1910
tobzenica SAD, ob. Panstwowy Mtodziezowy Osrodek Wychowawczy, ul.
k. XIX
Ztotowska 14, mur.
tobzenica SZKOLA, ul. Matejki, mur. pocz. XX.
tobzenica SZKOLA, ul. Sikorskiego 3, mur. XIX/XX
tobzenica ZESPOL STACJI KOLEI WASKOTOROWEJ, ul. Wyrzyska 28:
- dworzec, mur. 1895, przebudowany po pot. XIX
- parowozownia, mur. 1895
- magazyn towarowy, mur. 0k.1910
tobzenica CMENTARZ ZYDOWSKI, zlikwidowany, ul. Spacerowa p. XVI
tobzenica CMENTARZ KATOLICKI, PRZYKOSCIELNY, nieczynny, ul. Szkolna pocz. XIX
tobzenica CMENTARZ KATOLICKI, czynny, ul. Sportowa XIX
tobzenica CMENTARZ KATOLICKI, PRZYKOSCIELNY, nieczynny, ul.
e pocz. XVI
Mickiewicza
tobzenica CMENTARZ EWANGELICKO-AUGSBURSKI, nieczynny, ul. K. XV
Sikorskiego )
tobzenica ul. Batorego:
- DOM Nr 3, mur. XIX/XX
tobzenica ul. Dgbrowskiego:
-DOM Nr 2, mur. pot. XIX
-DOM Nr 4, mur. 4 ¢w. XIX
- DOM Nr 5, szach. pot. XIX
- DOM Nr 6, szach. pot. XIX
- DOM Nr 12, mur./szach. 4 ¢éw. XIX
tobzenica ul. B. Gtowackiego:
DOM Nr 1, mur. XIX/XX
tobzenica ul. 1 Maja:
- DOM Nr 1. mur./szach.” z\ol:l\:/))((ll))(( przebudowany
- DOM Nr 3, mur. 1 éw XIX'
-DOM Nr 4, mur./szach., L
. 4 ¢w. XIX
- DOM Nr 5, ob. reustauracja, mur. )
- DOM Nr 6, mur. 4 cw. XIX
1913
-DOM Nr 7, mur.
ok. pot. XIX
-DOM Nr 9, mur. 4 éw. XIX
- DOM Nr 15, mur. 4 zx XIX
-DOM Nr 17, mur. :
- BUDYNEK GOSPODARCZY w podwdrzu domu Nr 7, mur./drewno ok.1913
tobzenica ul. Mickiewicza:
- DOM Nr 6, mur. 4 ¢w. XIX
tobzenica ul. Polna:
-DOM Nr 1, mur. 1 éw. XX
tobzenica ul. Powstancow:

- DOM Nr 1, szach.

- DOM Nr 2, mur./szach.
-DOM Nr 3, mur./szach.
-DOM Nr 5, mur.

- DOM Nr 6, mur.

1 pot. XIX, przebud. XIX/XX
2 pot. XIX

pot. XIX, przebud. pocz. XX
XVII/XIX

1 éw. XX
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- DOM Nr 9, mur./szach. XVIHI/XIX
- DOM Nr 15, szach. pot. XIX
-DOM Nr 17, mur. 4 ¢w. XIX
-DOM Nr 19, mur. 1 éw. XX
- CHLEWIK przy domu Nr 5, szach. XVII/XIX
tobzenica L
ul. Sienkiewicza: 4 éw. XIX
- DOM Nr 2, mur./szach. L
- DOM Nr 5, mur. 4 cw. XIX
4 ¢w. XIX, rozbudowany
- DOMNr 6, mur. 2 pot. XVIII, remontowany pocz.
- DOM Nr 8, mur. XX !
- DOM Nr 16, szach. 4 éw. XIX
- DOM Nr 18, mur. 4 éw: XIX
- MAGAZYN Nr 5, mur. 0k.1901
tobzenica ul. Sikorskiego:
- DOM Nr 1, ob. Biblioteka Publiczna, mur. 1907
- DOM Nr 5, mur./szach. pot. XIX, przebud. pocz. XX
-DOM Nr 11, mur. pocz. XX
-DOM Nr 13, mur. 1907
- DOM Nr 15, mur. 4 ¢w. XIX
tobzenica ul. Sportowa:
-DOM Nr 1, mur./szach. 3 ¢éw. XIX
-DOM Nr 2, mur. 4 ¢w. XIX
-DOM Nr 3, mur. k. XIX, przebudowany 2 pot. XIX
-DOM Nr 12, mur. XIX/XX
- DOM Nr 14, mur. 4 ¢w. XIX
- DOM Nr 18, mur./szach. 3 éw. XIX
- DOM Nr 20, mur. 4 ¢w. XIX
-DOM Nr 21, mur. k. XIX
-DOM Nr 22, mur. 1 éw. XX
- DOM Nr 24, mur. 3 ¢éw. XIX
- DOM Nr 26, mur. 4 ¢w. XIX
tobzenica ul. Sciegiennego:
- DOM Nr 4, mur. 0k.1900
- DOM Nr 8, mur. 2 pot. XVIII, przebudowany
- DOM Nr 10, szach. 2 pot. XVIII, przebudowany
- DOM Nr 12, szach. 2 pot. XVIII, przebudowany
tobzenica Plac Wolnosci:
- POCZTA, Nr 4, mur. 1892
- HOTEL | RESTAURACIJA, Nr 2, mur. 4 ¢w. XIX
-DOM Nr 1, mur. 1 pot. XIX
- DOM Nr 2a, ob. bar i sklep, mur. 1907
- DOM Nr 3, mur. pot. XVIII, przebud. po pot. XX
- DOM Nr 5. szach.* k. XVl
- DOM Nr 6, mur. 2 pot. XVIII, przebud. pot XX
- DOM Nr 7, szach. pot. XVIII
- DOM Nr 8, szach. pot. XIX
-DOM Nr 9, mur. 2 pot. XIX, przebudowany XX
-DOM Nr 10. mur.* 1 pot. XIX
-DOM Nr 12, mur. pot. XIX
- DOM Nr 13, szach. pot. XIX, przeb.1.90-te XX
- DOM Nr 14, mur. XVII/XIX
- DOM Nr 15, mur. 4 ¢w. XIX
tobzenica ul. Wyrzyska:

- DOM Nr 3, mur./szach.
-DOM Nr 7, mur.

pot. XIX, przebudowany XX
1929
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-DOM Nr 11, mur. 4 ¢w. XIX

-DOM Nr 13, mur. 1909

- DOM Nr 19, mur 4 ¢w. XIX

- DOM Nr 20, mur. 0k.1900

-DOM Nr 21, mur. [.20-te XX

- DOM Nr 23, mur. 0k.1900

- DOM Nr 24, mur. 0k.1900

- DOM Nr 25, mur. 4 ¢w. XIX

- DOM Nr 26, mur. 0k.1880

- DOM Nr 27, mur. 4 ¢w. XIX
tobzenica ul. Ztotowska:

-DOM Nr 1, mur. 1 pot. XIX

- DOM Nr 2, mur. 1 pot. XIX

- DOM Nr 3, mur. 2 pot. XIX, przebud. pocz. XX

-DOM Nr 4, mur. 4 ¢w. XIX

- DOM Nr 5, mur. 0k.1900

- DOM Nr 6, szach. pot. XIX, przebudowany 2001

- DOM Nr 7, szach. pot. XIX

- DOM Nr 9, mur./szach. 2 pot. XIX

- DOM Nr 10, mur. 4 ¢w. XIX

-DOM Nr 11, mur. 0k.1880

- DOM Nr 12, szach. pot. XIX

-DOM Nr 17, mur. k. XIX, przebud. po pot. XX

- DOM Nr 18, mur./szach. pot. XIX

- DOM Nr 19, mur. 4 ¢w. XIX

-DOM Nr 21, mur. 1 éw. XX

- DOM Nr 31, ob. Internat, mur. pocz. XX
tobzenica Plac Zwyciestwa:

-DOM Nr 1, mur. 2 pot. XIX

-DOM Nr 2, mur. pocz. XX

-DOM Nr 3, mur. 2 pot. XIX

- DOM Nr 5, szach. pot. XIX, przebud. 2 pot. XX

- DOM Nr 6, mur. XIX, przebudowany 4 ¢w. XX

-DOM Nr 7, mur. 2 pot. XVIII

- DOM Nr 10, mur. 1905
tobzenica ul. 600 — Lecia:

-DOM Nr 2, mur. pocz. XX
tobzenica MLYN, ul. Sportowa 30, mur. 1905-1907
tobzenica SPICHLERZ, ul. Sportowa 30, szach., XVII/XIX
tobzenica ZESPOt WIEZY CISNIEN, ul. Wyrzyska 27:

- wieza cisnien, mur. 1905-10

- budynek przepompowni, mur. 1905-10

- budynek przepompowni, mur. 0k.1920
tobzenica ZESPOt GAZOWNI MIEJSKIEJ, ul. Wyrzyska 29:

- gazownia, mur. 1905-07

- budynek administracyjny, mur. 0k.1910
tobzonka ZAGRODA MLYNARZA:

-dom, mur. 1 éw. XX,

- stodofa, glinobita/mur. 3 ¢éw. XIX

- budynek gospodarczy, mur. 0k.1900

- stodota, drewno 1 éw. XX
tobzonka LESNICZOWKA, ob. gajéwka, mur. 0k.1910.
tobzonka KAPLICZKA, mur. 1.20-te XX
Nowina ZESPOt FOLWARCZNY:

- dom mieszkalny, mur. k. XIX

- obora ze stajnig, mur. k. XIX
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- stodota, mur. k. XIX

- dom mieszkalny z oborg, mur. k. XIX

- chlewik, mur. k. XIX

- dom mieszkalny, mur. k. XIX
Piesno SZKOtA, Nr 31, mur. 1 éw. XX
Piesno ZAGRODA Nr 1:

- dom, mur. pocz. XX

- budynek inwentarski, mur. pocz. XX

- stodota, drewno 1 pot. XX
Piesno ZAGRODA Nr 21:

- dom, mur. pocz. XX

- budynek inwentarski, mur. pocz. XX
Piesno DOM Nr 20, mur. 1.20-te XX
Piesno DOM Nr 23, mur. pocz. XX
Piesno KUZNIA, mur. pocz. XX
Piesno KAPLICZKA, mur. 1922

figura MB Niepokalanie Poczetej
Piesno MIEJSCE PAMIECI NARODOWEJ, gréb zbiorowy. 1939
Piesno CMENTARZ EWANGELICKO-AUGSBURSKI, nieczynny XIX/XX
Piesno-mtyn | CMENTARZ RODZINY MLYNARZY, nieczynny XIX/XX
Rataje ZESPOt DWORSKO-FOLWARCZNY:

- dwor, mur. 1 pot. XIX, przebudowany

- czworak, mur. 4 ¢w. XIX, przebudowany

- dom folwarczny, ul. Targowa 18, mur. XIX/XX

- stajnia, mur. k. XIX

- stajnia, mur. 1906

- obora, mur., przebudowana na mieszkania XIX/XX

- owczarnia, mur. pocz. XX

- chlewik, mur. XIX/XX

- gorzelnia, mur./kam. 1.20-30-te XX, rozbudowana

- stelmacharnia, mur. 4 ¢w. XIX

- transformator, mur. 4 ¢w. XIX
Stebionek DOMEK MYSLIWSKI, drewno 3-4 ¢w. XIX
Szczerbin ZESPOL FOLWARCZNY:

- oficyna mieszkalna, mur. k. XIX

- wielofunkcyjny budynek mieszkalno-gospodarczy, mur. k. XIX

- obora, mur. k. XIX

- magazyn ze stajnig, mur. k. XIX

- magazyn, mur. k. XIX

- stodota, mur. k. XIX

- chlewnia, mur. k. XIX

- kuznia ze stelmacharnig, mur. k. XIX

- budynek gospodarczy, mur. k. XIX

- dom mieszkalny, mur. k. XIX

- chlewik, mur. k. XIX
Szczerbin SZKOtA, mur. k. XIX
Szczerbin DOM Nr 7, mur. k. XIX
Szczerbin DOM Nr 23, mur./drewno 4 ¢w. XIX
Szczerbin DOM Nr 24, mur. k. XIX
Szczerbin DOM, bez numeru, mur./drewno po pot. XIX, przebudowany
Szczerbin OBORA w zagrodzie Nr 34, mur. 1928
Topola SZKOtA, mur. 1 éw. XX
Topola KAPLICZKA przy drodze do Dzwierszna, mur. figura sw. Jozefa, XIX
Trzebon ZESPOt. DWORSKO-PARKOWY:

- dwor, mur.* 2 pot. XIX.

- park krajobrazowy ok. pot. XIX
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Trzebon KAPLICZKA, mur. k. XIX

figura Matki Boskiej z Dziecigtkiem XVI/XIX
Trzebon CMENTARZ EWANGELICKO-AUGSBURSKI, nieczynny, XIX
Wiktorowko | SZKOtA, mur. 1 éw. XX
Wiktoréwko | ZALOZENIE FOLWARCZNE:

- budynek gospodarczy, ob. mieszkalny, nieuzytkowany, mur. ok. pot. XIX,

- stodofa, ob. stodofa i garaz, mur. ok. pot. XIX

- stodota, ob. stodota i obora Nr 55, mur. ok. pot. XIX

- stodota, ob. kurnik i chlew Nr 56, mur. ok. pot. XIX

- stajnia, ob. budynek inwentarski Nr 56, mur. ok. pot. XIX

- obora, ob. stodota Nr 57, mur. ok. pot. XIX

- stodota, ob. stodota i obora Nr 60, mur. ok. pot. XIX

- obora, ob. obora i stodota Nr 59, mur. ok. pot. XIX

- spichlerz, ob. stodofa i obora Nr 58, mur. ok. pot. XIX
Wiktorowko | DOM Nr 1, mur. 0k.1900

DOM Nr 10, mur. k. XIX

DOM Nr 28, mur. 1 éw. XX

DOM Nr 30, mur. k. XIX

DOM Nr 37, mur. 1 éw. XX

DOM Nr 75, mur. k. XIX

DOM Nr 78, mur. 1 éw. XX

DOM Nr 81, mur. 1 éw. XX
Wiktordwko | STODOtA w zagrodzie Nr 3, mur. pocz. XX
Wiktoréwko | KAPLICZKA, mur., z figurg Chrystusa 1927
Witrogoszcz | DOM MODLITWY Z PASTOROWKA, Nr 8, mur., filia Parafii

L 1892-96

Dzwierszno Mate
Witrogoszcz ZESPOt DWORSKO-FOLWARCZNY:

- dwoér, mur. 1 éw. XX

- budynek gospodarczy, mur. 1 ¢w. XX

- stajnia, ob. chlewnia, mur. 1 éw. XX

- owczarnia, ob. chlewnia, mur. 1 éw. XX

- stodota, chlewnia, mur. 1 éw. XX

- stodota, mur. 1 éw. XX
Witrogoszcz | SZKOtA, Nr 23, mur. 1 éw. XX.
Witrogoszcz | DOM Nr 11, mur. pocz. XX
Witrogoszcz | DOM Nr 16, mur. 4 éw. XIX
Witrogoszcz | DOM Nr 18, mur. k. XIX
Witrogoszcz | DOM Nr 24, mur. pocz. XX
Witrogoszcz | DOM Nr 29, mur. 1933
Witrogoszcz | DOM Nr 34, mur. 1 éw. XX

*obiekty wpisane do rejestru zabytkéw
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Zatacznik nr 3.2
BILANS TERENOW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE

Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe opracowano w oparciu o art. 10 ust. 5-7 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 po. 199 z pdzniejszymi zmianami). Nakaz
jego wykonania zostat natozony z dniem wejscia w zycie tj. 18 listopada 2015r. ustawy o rewitalizacji (Dz.
U. z 2015 poz. 1777). Szczegétowy zakres i zasady sporzadzania bilansu okresla ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe w miescie kolejno przedstawia zapotrzebowanie
na nowa zabudowe na podstawie analiz ekonomicznych, srodowiskowych, spotecznych, prognoz
demograficznych oraz mozliwosci finansowych gminy itd., a takze szacuje chtonnos¢ tych terendéw, w tym
obszarow o w petfni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno- przestrzennej oraz pozostatych
obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe. Nastepnie poréwnuje maksymalne
w skali tobzenicy zapotrzebowanie na nowg zabudowe z wynikiem szacunkowej chtonnosci terendw
potozonych w miescie w zwartej strukturze oraz w obszarach przeznaczonych w planach miejscowych pod
zabudowe. Wynik analizy generuje dalsze dziatania gminy samorzadu na ptaszczyznie m.in. opracowania
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego i przesadza czy powinno sie
wyznaczaé nowe tereny inwestycyjne wmiescie, jesli tak to dla jakich funkcji.

1. MAKSYMALNE W SKALI GMINY ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE (art.10 ust. 5 pkt 1)
Ponizsze zapotrzebowanie na nowg zabudowe zostato opracowane w oparciu o analizy ekonomiczne,
srodowiskowe, spoteczne i prognozy demograficzne oraz mozliwosci finansowe gminy. Ich szacunek
jest oparty o pewne przyjete zatozenia opisane ponizej, inne dla kazdego rodzaju przeznaczenia.
Maksymalne zapotrzebowanie na nowag zabudowe zostato opracowane z podziatem na funkcje
zabudowy, a jej wartosci zostaty wyrazone w ilosci powierzchni uzytkowej zabudowy co jest zgodne
z ustawq o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym art. 10 ust. 5 pkt 1.

W  procesie okre$lania wartosci zapotrzebowania miasta na zabudowe o danej funkgji,
przeanalizowano w gminie powierzchnie uzytkowg zabudowy dla poszczegdlnej funkcji
(mieszkaniowej, ustugowej, produkcyjnej) w ostatnich kilku latach (2010-2015). Przyjety wzrost w tym
okresie przyjeto za wyjsciowy punkt do dalszego rozpatrywania zapotrzebowania. Ostateczna
proponowana wartos¢ uwzglednia, oprdcz powyzszych analiz lat poprzednich, przyjetg polityke
funkcjonalno-przestrzenng miasta.

Prognozujac zapotrzebowanie na nowa zabudowe, wzieto pod uwage perspektywe na kolejne 30 lat
oraz niepewnos¢ procesOw rozwojowych wyrazong mozliwoscig zwiekszenia zapotrzebowania
w stosunku do wynikéw analiz o0 30% (zgodnie z art. 10 ust 7 uopizp).

W przeprowadzonym bilansie uwzgledniono podstawowy podziat na funkcje zabudowy, uwzgledniajac
rownoczesnie zapotrzebowania na funkcje charakterystyczne dla gminy, dla ktérej opracowywany jest
bilans tj. miasto i gminy tobzenicy. W ten sposdb wyszczegdlniono nastepujgcy podziat na: zabudowe
mieszkaniowg, zabudowe ustugowg, zabudowe przemystowg, zabudowe sportowo-rekreacyjna.

1.1. Zabudowa mieszkaniowa

Analizujgc strukture liczby ludnosci ostatniego dwudziestolecia na przetomie XX/XXI wieku mozna
zauwazy¢ ogdélny odptyw ludnosci z gminy tobzenica. Jednakze jest on nieréwnomierny, ponadto
rozpatrujac poszczegdlna lata, mozna dostrzec naptywy ludnosci zaréwno do miasta, jak i na obszary
wiejskie oraz migracje w zasiegu gminy. Analiza wahani przyrostu naturalnego, obrazuje
prawdopodobienstwo wzrostu liczby ludnosci w latach kolejnych, jako nastepstwo spadku wskaznika
w latach ubiegtych.

Przyrost mieszkancow jest mocno uzalezniony od sytuacji gospodarczej kraju i co za tym idzie,
sytuacji ekonomicznej Polakéw. Zmieniajgca sie polityka panstwa, uwarunkowania ekonomiczne,
spadajaca zdolnos$¢ kredytowa wynikajgca ze zmian systemowych oraz rosngca obawa ludzi, nie
wptywajg korzystnie na przyrost naturalny.
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Tabela nr 1. Liczba ludnosci (lata 2005-2014) — dane GUS

IL:.(I:Ic:::ci 2000 2001 | 2002 | 2003 | 2004 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014
miasto | 3306 | 3261 |3245|3265| 3211 | 3170 3143|3179 (3133|3090 | 3107 | 3084 3054|3038 |2997
obszar
wiejski 3306 | 3261 [3245(3265| 3211 | 3170 [3143[3179|3133|3090 3107|3084 3054|3038 2997
ogotem | 10015 | 10024 | 9984 | 9955 | 9927 9862 | 9835|9819 (9808 |9765|9898 9866|9792 |9775|9751
Tabela nr 2. Przyrost naturalny na 1000 ludnosci (lata 2005-2014)
2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 | 2014
1,3 2,9 3,1 2,7 4 -0,2 2,4 0,7 2,3 0
Wykres nr 1. Przyrost naturalny na 1000 ludnosci (lata 2005-2014)
Przyrost naturalny na 1000 ludnosci
liczha
4.5
4 /N
3.9 \
3 \
25 \
. \ //\ /\\
1,9
1 \\ // \\
\/ \
a T T 7 T
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rok

Faktem jest, iz w ostatnich kilku latach (2011r., 2012r., 2013r., 2014r.) spadek liczby ludnosci gminy
byt tagodniejszy w poréwnaniu do lat poprzednich. Ponadto na obszarach wiejskich zauwazalna jest
tendencja wzrostowa.

Tabela nr 3. Liczba ludnosci z podziatem na miasto i obszar wiejski (lata 2011-2014)

Liczba ludnosci 2011 2012 2013 2014
miasto 3084 3054 3038 2997
obszar wiejski 6782 6738 6 737 6 754
ogdétem 9 866 9792 9775 9751

Dodatkowo badajgc przyrost powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych w tobzenicy, w
ostatnich kilku latach (lata 2010-2015) mozna zauwazy¢, iz mimo matego przyrostu ludnosci, co roku

powstajg nowe budynki

mieszkalne.

Przy zatozeniu,

ze przecietna powierzchnia budynku

mieszkalnego wynosi 300m?, rocznie powstaje ok. 10 nowych obiektéw. Poniisza tabela
odzwierciedla opisane tendencje:
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Tabela nr 4.
szacunkowa
budynki mieszklane - wzrost w poréwnaniu do roku | liczba nowych

Lata . S . <

powierzchnia uzytkowa m2 ubiegtego budynkow

(300m2)

2010 221637,95
2011 225320,03 3682,08 12
2012 226016,88 696,85 2
2013 227929,35 1912,47 6
2014 228792,1 862,75 3
2015 233429,68 4637,58 15

Pomimo umiarkowanego ale dodatniego ruchu budowlanego, odnotowanego na terenie gminy
tobzenica, spowodowanego sytuacja spoteczno-gospodarczg, widac¢ rosngce zainteresowanie ludzi
mieszkaniem w domu wolno stojgcym jednorodzinnym. Warunki i jako$¢ zamieszkania, mieszkancéw
gminy stale sie poprawiajg, wzrasta liczba izb w mieszkaniach, powierzchnia uzytkowa mieszkan,
a takze przecietna powierzchnia jednego mieszkania.

Zauwazano réwniez co roczne zwiekszenie sie ilosci nowych budynkéw mieszkalnych na terenie
gminy, co $wiadczy, iz nowe tereny inwestycyjne sg co roku uruchamiane mimo matego przyrostu
naturalnego.

Biorgc wszystkie mozliwe czynniki pod uwage na potrzeby przeprowadzanej symulacji przyjeto sredni
przyrost ludnosci w miescie i w gminy tobzenica na nastepne 30 lat 70 mieszkarcdw rocznie.

W zwigzku z powyzszym przewidywana ilos¢ mieszkarncdw w roku 2046 zwiekszy sie o 2100. Biorgc
pod uwage niepewnos$¢ procesdw rozwojowych wyrazajgcg sie mozliwoscia zwiekszenia
zapotrzebowania na nowg zabudowe w stosunku do wynikéw analiz liczba ta moze wynosié¢ 2730.

Do wyrazenia maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowg zabudowe
mieszkaniowa w ilosci powierzchni uzytkowej zabudowy przyjeto, ze statystycznie 3 osoby mieszkajg
w domu o $redniej powierzchni uzytkowej — 300m?, co daje nam zapotrzebowanie na nowa
zabudowe mieszkaniowg 273 000m>.

Zabudowa ustugowa

W tobzenicy zabudowa ustugowa stanowi uzupetnienie struktur mieszkalnych. Sg to przede
wszystkim ustugi zwigzane z codziennym zyciem mieszkannicow (handle, poczta, apteka itd.), ktore
w sposéb naturalny odpowiadajg na pojawiajgce sie potrzeby ludzi. Liczba ustug i ich réznorodnosé
z kazdym rokiem rosnie ze wzgledu na rosnace potrzeby mieszkancéw.

Tabela nr 5.
budynki ustugowe - wzrost w poréwnaniu do roku

Lata . S :

powierzchnia uzytkowa m2 ubiegtego
2010 24 050,86
2011 24 979,02 928,16
2012 24 991,96 12,94
2013 23 538,91 -1453,05
2014 24 796,62 1257,71
2015 24 781,79 -14,83

Dane Urzad Miejski w tobzenicy

Rozwdj funkcji ustugowej na przetomie ostatnich pieciu lat byt bardzo réznorodny. W jednym roku
wykazywat tendencje ujemne a kolejnych odwrotne.

Na potrzeby bilansu zaktada sie, ze zapotrzebowanie na funkcje ustugowg bedzie stopniowo wzrastac
i bedzie stanowi¢ 45m? powierzchni uzytkowej na kazde 100m? powierzchni uzytkowej nowej
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zabudowy mieszkaniowej. W zwigzku z powyiszym bedzie wynosi¢ ok. 122850m? powierzchni
uzytkowej zabudowy.

Pomimo ujemnego wskaznika przyrostu naturalnego, ustugi sg niezwykle wazng gatezig gospodarki,
wplywajacg na tworzenie nowych miejsc pracy, a tym samym na szeroko rozumiany - rozwdj.
Poprawiajgc komfort zycia mieszkancow, szczegdlnie na obszarach wiejskich nalezy zadbaé o ich
tatwy dostep do podstawowych ustug. W trosce o rozwdj terendw przyjeziornych, przewiduje sie
rozwdj ustug zwigzanych z turystyky i gastronomia. Planowany jest rozwdj przedsiebiorczosci na
obszarach popegeerowskich oraz wzrost zapotrzebowania na tereny pod inwestycje na terenach
wiejskich, dajgce alternatywe dla prowadzenia dziatalnosci rolniczej. Ponadto, przewidywane jest
zapotrzebowanie na tereny rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000m?, gtéwnie w okolicach granicy miasta z obszarami wiejskimi. Funkcja ta, jest charakterystyczna
dla obrzezy obszaréw miejskich. Najwiekszym zapotrzebowaniem na tereny ustugowe oraz ustugowe
zwigzane z rozwojem oswiaty, odznacza sie miasto tobzenica.

Zabudowa letniskowa
tobzenica jest gming, w ktérej ze wzgledu na swoje potozenie nad jeziorami, w miare réwnomiernie
rozwija sie strefa zabudowy letniskowej m.in. w Grédku Krajenskim.

Tabela nr 6.
budynki letniskowe - wzrost w poréwnaniu do roku

Lata powierzchnia uzytkowa m2 ubiegtego

2010 4148,33

2011 4176,43 28,1

2012 4 267,07 90,64

2013 4 295,80 28,73

2014 4 291,96 -3,84

2015 4 325,78 33,82

Poréwnujac powierzchnie uzytkowa zabudowy letniskowej na przetomie ostatnich pieciu lat (2010-
2015) mozna zauwazy¢ bardzo zréwnowazony rozwdj tej funkcji na terenie gminy tobzenica ok. 30-
90m?2 rocznie.

Zapotrzebowanie na nowe tereny jest duze i wciaz ro$nie. Zaktada sie ze na bedzie stanowito okotfo
10% ogdlnego zapotrzebowania na tereny zabudowy mieszkaniowej co daje nam 27 300m?>.

Zabudowa sportowo - rekreacyjna i ustug turystycznych

tobzenica postrzegana jest jako gmina letniskowa i rekreacyjna, ze wzgledu na swoje potozenie nad
kilkoma jeziorami. W zwigzku z tym, popyt na inwestycje sportowe i rekreacyjne jest duze
i przewiduje sie ze nadal bedzie rosto.

W zakresie infrastruktury sportowej i rekreacyjnej na terenie miasta i gminy tobzenica funkcjonujg
na razie przede wszystkim boiska sportowe. Typy obiektéw sportowych wraz z ich lokalizacjg
obrazuje ponizsza tabela:

Tabelanr7.
Rodzaj Podstawowe informacije
obiektu Tlos¢é Adres, lokalizacja Ilosé S J
0 obiekcie
sportowego
boisko do gry w pitk¢ nozna
Kompleks RTT boisko wielofunkcyjne
»ORLIK 1 ul. Adama Mmlgewmza 1 stanowisko do skoku w dal i do skoku wzwyz
89-310 Lobzenica . e
2012” rzutnia do pchnigcia kula
sanitariaty
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Rodzaj Podstawowe informacje
obiektu Tlos¢ Adres, lokalizacja Tlos¢ R J
0 obiekcie
sportowego
Boisko lekkoatletyczne petnowymiarowe 400 m —
Stadion Sportowy im. Alojzego bieznia okélna 5-torowa, stanowisko do skoku w
Stadion Graja 1 dal i do pchnigcia kula,
sportowy 1 ul. Ks. Raczkowskiego Boisko pitkarskie 100x62m,
z widownia 89-310 Lobzenica Kort tenisowy
Trybuna odkryta na ok. 1500 miejsc
Topola 1 wymiary 90x45m (gminne)
Liszkowo 1 wymiary 100x60m (gminne)
wymiary 110x70m (gminne)
Debno 2 \wymiary 90x45m (ANR
ymiary
Wiktorowko 1 wymiary 100x70m (ANR)
Kruszki 1 wymiary 100x55m(Skarbu Panstwa)
Walentynowo 1 (ANR)
Plyty . . ;
pitkarskie 14 Piesno 1 wymiary 90x45m(gminne)
Fanianowo 1 wymiary 95x60m(gminne)
Koscierzyn Maty 1 wymiary 90x45m(gminne)
Witrogoszcz Osada 1 wymiary 100x60m(gminne)
Ferdynandowo 1 wymiary 100x60m(ANR)
Dziegciarania 1 wymiary 60x20m(gminne)
Luchowo 1 wymiary 85x55m(gminne)
Hala ul. Ztotowska 14 . . -
sportowa 1 89-310 Lobzenica 1 sala widowiskowa na 240 miejsc

Zaktada sie, ze zapotrzebowanie na funkcje ustugowa sportowo-rekreacyjng bedzie wzrasta¢ na
terenie miasta oraz catej gminy i bedzie stanowié¢ 20,0m? powierzchni uzytkowej na kazde 100m?
powierzchni uzytkowej nowej zabudowy mieszkaniowej. W zwigzku z powyzszym bedzie wynosic ok.
54600 m? powierzchni uzytkowej zabudowy. Gmina tobzenica nastawiona jest na turystyke,
w efekcie czego, wystepuje bardzo duze zapotrzebowanie na tereny turystyki i wypoczynku, do
ktdrych zalicza sie zabudowe letniskowg i rekreacyjng. Przewiduje sie takze potrzeby innych ustug
zwigzanych z obstugg turystyczng, w tym zabudowy hotelowej i gastronomicznej. Zabudowa
wyltacznie letniskowa i rekreacyjna oraz dopuszczajgca zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng,
przewidziana jest przede wszystkim na terenach atrakcyjnych pod wzgledem przyrodniczym.
Planowana jest gtéwnie w okolicach Jeziora Luchowskie Wielkie, Jeziora Stawianowskiego, a takze
w pétnocnej czesci gminy, odznaczajgcej sie wysoka jeziornoscig i lesistoscig. Zaktada sie
uruchamianie nowych terendw rekreacyjno-sportowych, aby podwyzsza¢ jakos¢ zycia mieszkarncow
miasta oraz terendw wiejskich, szczegdlnie tych, nastawionych do tej pory na rolnictwo. Coraz wyzsza
liczba ludnosci w wieku poprodukcyjnym wymagaé bedzie nie tylko opieki, ale rowniez terenéw do
rekreacji i wypoczynku. W zwigzku z powyzszym zapotrzebowanie terenowe na tego typu inwestycje
jest i nadal bedzie

1.5. Zabudowa przemystowa
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tobzenica obecnie nie posiada praktycznie zadnych produkcyjnych terendw inwestycyjnych.
Istniejgcy w gminie przemyst zwigzany jest bezposrednio z rolnictwem tj. gospodarstwa rolnicze,
przetwdrnie owocow i warzyw. Jednakze mimo letniskowego charakteru gminy istnieje potrzeba
wyznaczenia terendw produkcyjnych, w celu m.in. zapewnienia nowych miejsc pracy dla
mieszkancow tobzenicy. Ze strony potencjalnych inwestoréw jest zainteresowanie rozwojem w
gminie przemystem i ustugami. Jednakze obowigzujgce studium i uchwalone miejscowe plany
powodujg ze rozwéj gminy w tym kierunku nie moze na razie mie¢ miejsca. W pierwszej kolejnosci
jest konieczna zmiana obowigzujgcego studium, nastepnie planéw miejscowych.

Gmina zamierza uruchomic strefe produkcyjng po wschodniej stronie miasta tobzenica.

Przewiduje sie zapotrzebowanie na zabudowe przemystows, bazy, sktady i magazyny, obiekty
wysokich technologii, w tym na tereny obstugi produkcji rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz
gospodarstw lesnych i rybackich. Najwiekszy, zwarty obszar przeznaczony pod te funkcje potozony
jest w kierunku pétnocno-wschodnim w stosunku do miasta tobzenica. Pozostate, mniejsze tereny
z takim przeznaczeniem rozproszone sg na catym terytorium gminy, co $wiadczy o dobrym dostepie
spoteczenstwa do potencjalnych miejsc pracy. Jednym z celdéw gminy jest rozwdj oparty na tworzeniu
terenéw proprzemystowych, co rowniez s$wiadczy o duzym zapotrzebowaniu na obszary
przemystowe. W zwigzku z powyzszym szacowana wielkos¢ powierzchni uzytkowej nowej zabudowy
przemystowej na terenie gminy tobzenica waha sie na poziomie 960 000m?>.

Zabudowa przemystowa - tereny produkcji energii ze zrédet odnawialnych

Gmina nastawiona jest na postep w duchu rozwoju zréwnowazonego. Przewidywane jest
zapotrzebowanie na tereny przeznaczone pod wytwarzanie energii elektrycznej z odnawialnych
zrodet energii, takich jak: elektrownie wiatrowe, biogazownie oraz fotowoltaika. Najwieksze
zapotrzebowanie na zabudowe z tym zwigzang, wystepuje w potudniowo-zachodniej czesci gminy. Sg
to tereny charakteryzujgce sie korzystnymi warunkami pod tego typu zabudowe, przynoszace
wymierne korzysci. Bardzo trudno jest okresli¢ precyzyjnie powierzchnie uzytkowa zabudowy
zwigzanej z produkcja energii odnawialnej. Przyjmujgc bardzo duzy wskaznik btedu na potrzeby
opracowywanego bilansu okreslono zapotrzebowanie na poziomie 60 000m? powierzchni uzytkowej
zabudowy.

PRZEZNACZENIE | UZYTKOWANIE GRUNTOW (stan istniejacy)
W oparciu o zestawienie gruntéw gminy tobzenica oraz inwentaryzacje terenu zgodne ze stanem na
dzien 01.01.2015r. Bilans terendéw wedtug kategorii zagospodarowania przedstawia ponizsza tabela:

TABELA NR 8 - BILANS TERENOW WG RODZAJOW UZYTKOWANIA (stan istniejacy)

Udziat % w ogdlnej

Tereny wg uzytkowania: Powierzchnia w ha powierzchni Miatsa i
Gminy tobzenica

uzytki rolne, w tym: 13268,00 69,55%
grunty orne 11667,00 61,15%
sady 157,00 0,82%
tgki trwate 950,00 4,98%
pastwiska 494,00 2,59%
lasy i grunty zadrzewione i zakrzewione 3839,00 20,12%
grunty wod powierzchniowych ptynacych i stojacych 558,00 2,92%
tereny zabudowane i zurbanizowane, w tym: 913,00 4,79%
grunty pozostate 500,00 2,62%
RAZEM: 19078,00 100,00%
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Diagram I. BILANS TERENOW WG RODZAJOW UZYTKOWANIA
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SZACUNKOWA CHtONNOSC TERENOW POtOZONYCH W tOBZENICY W RAMACH OBSZARU O W
PEENI WYKSZTALCONEJ ZWARTEJ STRUKTURZE FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNEJ (art.10 ust.5 pkt 2)
Na terenie miasta i gminy tobzenica obowigzujg nastepujgce miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego:
— zmiana Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy tobzenica — Uchwatg
nr XXVI/263/01 Rady Miejskiej w tobzenicy z dnia 27 kwietnia 2001r.
— zmiana Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy tobzenica — uchwatg
nr XXXVI11/350/2002 Rady Miejskiej w tobzenicy z dnia 8 pazdziernika 2002r.
— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy letniskowej w Grédku
Krajenskim — Wie$ Dzwierszno Mate — Uchwatg nr X/70/2003 Rady Miejskiej w tobzenicy
z dnia 29 sierpnia 2003r.
— - miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta tobzenica — rejon ul. Ogrodowej —
uchwata nr XLV/319/4 Rady Miejskiej w tobzenicy z dnia 4 listopada 2014r.
— - miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Wiktorowko - uchwata
nr XLV/320/14 Rady Miejskiej w tobzenicy z dnia 4 listopada 2014r.

Z tego wzgledu, iz wymienione powyzej miejscowe plany pokrywajg teren miasta gminy tobzenica
w stu procentach, przyjeto iz obszary o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej (art.10 ust. 5 pkt 2) bedg bilansowane w ramach punktu odnoszgcego sie do obszaréw
przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe.

W zwigzku z powyiszym, przy takich zatozeniach, bilansowe powierzchnie kazdego przeznaczenia
terenu branego pod uwage w opracowaniu sg zerowe.

SZACUNKOWA CHtONNOSC TERENOW POtOZONYCH W tOBZENICY W RAMACH OBSZAROW
PRZEZNACZONYCH W PLANACH MIEJSCOWCYH POD ZABUDOWE INNYCH NIZ WYMIENIONE ART.10
UST. 5 PKT 2 UOIZP (art.10 ust.5 pkt 3)

Przy obliczaniu chtonnosci terenédw potozonych w tobzenicy w ramach obszaréw przeznaczonych
w planach miejscowych pod zabudowe wzieto pod uwage wszystkie obowigzujgce miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego (patrz pkt 3).
Obowigzujace plany miejscowe stanowiag 100% powierzchni catej gminy tobzenica, przy czym
zdecydowana wiekszos¢ terenu pokryta jest opracowaniami w trybie ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku
0 zagospodarowaniu przestrzennym. Tym samym ich zapisy nie s3 dostosowane zaréwno do
obecnych przepiséw z zakresu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jak
i przepiséw z zakresu ochrony srodowiska. Uchwaty trzech obowigzujgcych planéw, nie posiadajg
podstawowych wskaznikéw dotyczacych zagospodarowania dziatki budowalnej jak i okreslenia
gabarytow nowopowstajgcych obiektéw, ktére zgodnie z art. 15 ust 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym okresla sie obowigzkowo. Dotyczy to miedzy innymi: udziatu
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowalnej, minimalnych
i maksymalnych intensywnosci zabudowy, maksymalnych wysokosci zabudowy. W zwigzku z duzym
stopieniem ogdlnosci zapiséw aktéw prawa miejscowego na potrzeby przeprowadzanego bilansu
przyjeto szacunkowe wartosci dla poszczegdlnych inwestycji, sugerujac sie ich lokalizacjg i zabudowa
sgsiadujaca.
Nalezy nadmienic réwniez iz obecnie w trakcie opracowania s3a:
— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi DZzwierszno Mate — Letnisko w Grédku
Krajenskim (uchwata Nr XXV1/174/13 Rady Miejskiej w tobzenicy z dnia 31 stycznia 2013r.),
— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta tobzenica — rejon ul. Targowej
(uchwata Nr XXVI/179/13 Rady Miejskiej w tobzenicy z dnia 31 stycznia 2013r.),
— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Luchowo (uchwata Nr XXVI/175/13
Rady Miejskiej w tobzenicy z dnia 31 stycznia 2013r.),
— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta tobzenica — rejon ul. Mickiewicza
(uchwata Nr XXVI/177/13 Rady Miejskiej w tobzenicy z dnia 31 stycznia 2013r.),
Opracowane obecnie zmiany planéw miejscowych nie sg brane pod uwage przy sporzadzaniu bilansu.
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W przedstawianym bilansie zobrazowano potencjalne tereny inwestycyjne, dzielac je zgodnie
z przypisang funkcja w obowigzujgcym na tym terenie miejscowym planie. Nalezy podkresli¢, ze
W opracowaniu zastosowano oznaczenia tozsame z symbolami zapisanymi w poszczegdlnych
miejscowych planach.

Ponizsza tabela nr 5 pokazuje rezultaty szacunku chtonnosci terenéw potozonych w tobzenicy
w ramach obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe. Do jej oszacowania
przyjeto nastepujgce zatozenia:

dla terendw potoznych w ramach zmiany mpzp miasta tobzenica z 2002r.

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — Sredni procent powierzchni zabudowy na
poziomie 20% powierzchni catego terenu, 2 kondygnacje nadziemne, powierzchnia uzytkowa
zabudowy stanowi 80% powierzchni zabudowy przemnozona ilos¢ kondygnacji;

dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej Mu oraz ustugowo-mieszkaniowej UM — Sredni
procent powierzchni zabudowy na poziomie 20% powierzchni catego terenu, 3 kondygnacje
nadziemne, powierzchnia uzytkowa zabudowy stanowi 80%  powierzchni zabudowy
przemnozona ilos¢ kondygnacji;

dla zabudowy ustugowej U — sredni procent powierzchni zabudowy na poziomie 40%
powierzchni catego terenu, 1 kondygnacje nadziemne, powierzchnia uzytkowa zabudowy
stanowi 80% powierzchni zabudowy przemnozona razy ilos¢ kondygnacji;

dla zabudowy ustug sportu i rekreacji US— sredni procent powierzchni zabudowy na poziomie
30% powierzchni catego terenu, 1 kondygnacja nadziemna, powierzchnia uzytkowa zabudowy
stanowi 80% powierzchni zabudowy przemnozona razy ilos¢ kondygnaciji.;

dla zabudowy produkcyjnej P — $redni procent powierzchni zabudowy na poziomie 60%
powierzchni catego terenu, 1 kondygnacja nadziemna, powierzchnia uzytkowa zabudowy
stanowi 85% powierzchni zabudowy przemnozona razy ilosé kondygnaciji.

dla terendw potoznych w ramach zmiany mpzp gminy tobzenica z 2001r.

dla zabudowy mieszkaniowej — $redni procent powierzchni zabudowy na poziomie 10%
powierzchni catego terenu, 2 kondygnacje nadziemne, powierzchnia uzytkowa zabudowy
stanowi 80% powierzchni zabudowy przemnozona ilo$¢ kondygnacji;

dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej Mu— S$redni procent powierzchni zabudowy na
poziomie 10% powierzchni catego terenu, 2 kondygnacje nadziemne, powierzchnia uzytkowa
zabudowy stanowi 80% powierzchni zabudowy przemnozona ilosé¢ kondygnacji;

dla zabudowy mieszkaniowo-rekreacyjne Mr— $redni procent powierzchni zabudowy na
poziomie 1% powierzchni catego terenu, 1 kondygnacje nadziemne, powierzchnia uzytkowa
zabudowy stanowi 80% powierzchni zabudowy przemnozona ilosé¢ kondygnacji;

dla zabudowy ustugowej U — sredni procent powierzchni zabudowy na poziomie 10%
powierzchni catego terenu, 2 kondygnacje nadziemne, powierzchnia uzytkowa zabudowy
stanowi 80% powierzchni zabudowy przemnozona razy ilos¢ kondygnacji;

dla zabudowy ustugowo-produkcyjne Up— $redni procent powierzchni zabudowy na poziomie
60% powierzchni catego terenu, 2 kondygnacje nadziemne, powierzchnia uzytkowa zabudowy
stanowi 85% powierzchni zabudowy przemnozona razy ilo$¢ kondygnacji;

dla terenéw rekreacyjnych Zr— sredni procent powierzchni zabudowy na poziomie 0,5%
powierzchni catego terenu, 1 kondygnacje nadziemne, powierzchnia uzytkowa zabudowy
stanowi 80% powierzchni zabudowy przemnozona razy ilo$¢ kondygnacji;

dla trenu zabudowy letniskowej Grédek Krajeriski z 2003r..

dla wszystkich terenéw zabudowy letniskowej, ustug turystycznych itd. — $redni procent
powierzchni zabudowy na poziomie 0,5% powierzchni catego terenu, 1 kondygnacje
nadziemne, powierzchnia uzytkowa zabudowy stanowi 80%  powierzchni zabudowy
przemnozona razy ilos¢ kondygnaciji.
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TABELA NR 9 - BILANS TERENOW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE WYNIKAJACE Z OBOWIAZUJACYCH MPZP

procent
powierzchni szacunkowa
) L. L. uzytkowej chtonno$é terenu
Udziat % w ogdlnej procent szacunkowa przewazajaca .
Tereny zabudowane Powierzchnia [ha] powierzchni gminy powierzchni powierzchnia ilos¢ eabudoil wyrarzona W
tobzenica zabudowy* zabudowy [m2] | kondygnacji budynku w po'\merzchr.n
stosunku do uzytkowej
powierzchni zabudowy [m2]
zabudowyv

tereny w ramach obszaréw przeznaczonych w planach
miejscowych pod zabudowe, inne niz wymienione w art.10 ust.5 2582,99 13,54% 156 352,10 247 308,76
pkt 2 uopizp
Zmiana MPZP miasta tobzenicy z 2002r.
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna M 10,02 0,05% 20% 20 040,00 2 80% 32 064,00
tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej Mu 2,96 0,02% 20% 5920,00 3 80% 14 208,00
tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej Um 3,58 0,02% 20% 7 160,00 3 80% 17 184,00
tereny zabudowy ustugowej U 0,53 0,00% 40% 2 120,00 1 80% 1 696,00
tereny ustug, sportu i rekreacji US 0,31 0,00% 30% 930,00 1 80% 744,00
tereny zabudowy ustugowo-produkcyjnej Up 0,00 0,00% 60% 0,00 1 85% 0,00
tereny upraw ogrodniczych z zabudowg mieszkaniowg Rm 0,00 0,00% 0% 0,00 1 80% 0,00
tereny zabudowy produkcyjnej P 0,13 0,00% 60% 780,00 1 85% 663,00
Zmiana MPZP gminy tobzenica z 2001r.
tereny rolne z zabudowa Rm 2055,51 10,77% 0,1% 20 555,10 2 80% 32 888,16
tereny mieszkaniowo-ustugowe Mu 80,48 0,42% 10% 80 480,00 2 80% 128 768,00
tereny mieszkaniowe M 5,50 0,03% 10% 5500,00 2 80% 8 800,00
tereny mieszkaniowo-rekreacyjne Mr 257,34 1,35% 0,5% 12 867,00 1 80% 10 293,60
tereny ustugowe U 9,34 0,05% 10,0% 9340 2 80% 14 944,00
tereny ustugowo-produkcyjne Up 10,34 0,05% 60,0% 62040 1 85% 52 734,00
tereny rekreacyjne Zr 98,76 0,52% 1,0% 9876 1 80% 7 900,80
MPZP terenu zabudowy letniskowej Grédek Krajenski z 2003r.
tereny istniejacej zabudowy letniskowej ZR1 0,76 0,00% 0,5% 38,00 1 80% 30,40
;;rzeny zabudowy letniskowej przewidziane do zagospodarowania 18,68 0,10% 0% 934,00 . s0% 747,20
Tereny istniejgcych ustug turystycznych, obejmujacych plaze oraz 0,30 0,00% 30,00 24,00
tereny wypoczynkowe UT1 1,0% 1 80%
tereny zabudowane istniejgcych ustug turystycznych UT2 0,00 0,00% 1,0% 0,00 1 80% 0,00
tf_;:ny ustug turystycznych przewidzianych do zagospodarowania 5,07 0,03% L% 507,00 . so% 405,60
LeTrzny ustug turystycznych przewidzianych do zagospodarowania 0,15 0,00% L% 15,00 . so0% 12,00
tereny zabudowy mieszkaniowo-rekreacyjnej Mr 5,21 0,03% 0,5% 260,50 1 80% 208,40
tereny gospodarstw agroturystycznych Rm1 i Rm2 18,02 0,09% 1,0% 1 802,00 1 80% 1441,60

wartos¢ procentu powierzchni zabudowy jest usredniona, zatem nizsza niz maksymalna warto$¢ wyznaczona w miejscowym planie



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY tOBZENICA - BILANS

Dodatkowo do obliczenia szacunkowej ilosci nowych mieszkaincow przyjeto:
— w ramach miasta tobzenica powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej na poziomie 1000m? oraz 3 osoby na mieszkanie/dom;
— w ramach gminy tobzenica powierzchnie nowo wydzielanych dziatek w zabudowie zagrodowej w ramach gospodarstw rolnych na poziomie 10ha, dla
pozostatej zabudowy na poziomie miedzy 2500-5000m?oraz 3 osoby na mieszkanie/dom.
Szczegdtowy podziat obrazuje tabela nr 6.

TABELA NR 10 - CHLONNOSE TERENOW WYNIKAJACYCH Z MPZP- SZACUNKOWA 1LOS¢ NOWYCH MIESZKANCOW

szacunkowa
ilos¢ nowych
) .. . .. | mieszkancow,
Tereny zabudowane Powierzchnia [ha] szacunkowa wielkos¢ | szacunkowa ilose przy zatozeniu 3
dziatek [m2] dziatek
0s./1
mieszkanie lub
dom
tereny w ramach obszaréw przeznaczonych w planach
miejscowych pod zabudoweg, inne niz wymienione w art.10 ust.5 1176 1638
pkt 2 uopizp
Zmiana MPZP miasta tobzenicy z 2002r.
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna M 10,02 1000 100 301
tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej Mu 2,96 1000 30 44
tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej Um 3,58 1000 36 54
Zmiana MPZP gminy tobzenica z 2001r.
tereny rolne z zabudowg Rm 2055,51 100000 206 617
tereny mieszkaniowo-ustugowe Mu 80,48 3000 268 402
tereny mieszkaniowe M 5,50 2500 22 66
tereny mieszkaniowo-rekreacyjne Mr 257,34 5000 515 154

POROWNANIE MAKSYMALNEGO W SKALI GMINY ZAPOTRZEBOWANIA NA NOWA ZABUDOWE Z CHtONNOSCIAMI TERENOW W ISTNIEJACYCH STRUKTURACH
PRZESTRZENNYCH MIASTA ORAZ WYNIKAJACYCH Z MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO (art.10 ust5. pkt4)

Dokonujgc poréwnania maksymalnego zapotrzebowania w skali miasta na nowa zabudowe z chtonnosciami terendéw w istniejgcych strukturach przestrzennych miasta
oraz obszarami wynikajacymi z miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego (art.10 ust5. pkt4) przyjeto, ze powierzchnie tereny zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej bedzie sie w potowie zaliczaé do terenéw zabudowy mieszkaniowej i w potowie do terenéw zabudowy ustugowej.
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Tereny zabudowy wyrazone w powierzchni uzytkowej zabudowy [m2] z podziatem na poszczegélne funckje

tereny zabudowy tereny zabudowy tereny zabudow tereny tereny tereny produckji- [tereny zabudowy  |teren zabudoyw

Tereny zabudowane mieszkaniowej jedno-i [mieszkaniowo- ishs zwe' ¥ zabudowy zabudowy energii rekreacyjno- ustug
wielorodzinna ustugowa 8 ) leniskowej przemystowej |odnawialnej sportowej US turystycznych

k | kali gmi trzeb i bud

maksymaine w skall gminy zapotrzebowanie nanow3 zabudowg 273000,00 122850,00 27300,00 980000,00 60000,00 54600,00

(art. 10 ust.5 pkt 1)

tereny w ramach istniejgcej wyksztatconej zwartej struktury

funkcjonalno - pr?estrzennEj z m'ozllwoél:la lokalizowania nowej 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

zabudowy z podziatem na funkcje zabudowy (art.10 ust.5 pkt 2

uopizp):

tereny w ramach obszaréw przeznaczonych w planach

miejscowych pod zabudowe, inne niz wymienione w art.10 ust.5 40864,00 80080,00 96720,00 14099,50 53397,00 0,00 8644,80 1883,20

pkt 2 uopizp (art. 10 ust.5 pkt 3)

POROWNANIE: 152056,00 26130,00 13200,50 906603,00 60000,00 44072,00

Dodatni wynik poréwnania oznacza, ze istnieje koniecznos¢ wyznaczenia nowych obszaréw w studium poza terenami branymi pod uwage w bilansie tj. obszarami
w ramach istniejgcej struktury funkcjonalno-przestrzennej i wynikajgcych z obowigzujgcych planistycznych dokumentéw.
Zapotrzebowanie na tereny pod zabudowe dotyczg zaréwno terendw zabudowy mieszkaniowe] jedno- lub wielorodzinnej, terenéw pod zabudowe ustugowa
i przemystowa, ustug turystycznych i rekreacyjno-sportowych, produkcji energii odnawialnej. Brakujace ilosciowe wartosci zapisane w tabeli nr 7 wyrazone sg w m?
powierzchni uzytkowej zabudowy danej funkcji. Sg to wartosci szacunkowe.
Szczegbtowa lokalizacja i wielkos¢ nowych terendw inwestycyjnych powinna wynikac ze szczegdétowej analizy uwarunkowan przestrzennych i funkcjonalnych miasta
oraz po czesci odpowiadac na pojawiajgce sie potrzeby i wnioski mieszkaricow.
Ze wzgledu na fakt, ze obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego w 100% pokrywaja powierzchnie gminy wszystkie, tereny brakujace, ktére
wykazata powyisza tabelka, powinny znalezé swoj wydiwiek w opracowywanej zmianie studium. Projekt powinien zatozy¢ konieczno$¢ uruchomienia nowych terenéw
inwestycyjnych ponad te ktére s3 wyznaczone w obowigzujgcym dokumencie z szacunkowym podziatem na wymienione funkcje. Ze wzgledu na fakt iz infrastruktura
techniczna zostata doprowadzona praktycznie do wiekszosci osad w gminie to zaktada sie ze nowe tereny powinny nawigzywac do istniejacych uktadéw

urbanistycznych.
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6. ART.10UST.5PKT5aib

Obszar miasta i gminy tobzenica jest zaopatrzony w komunikacyjna i infrastrukture techniczna
oraz spoteczng w rozwinietych jednostkach osadniczych.

Dtugosé catej sieci drogowej wynosi ok. 240 km, a wskaznik zageszczenia przekracza 120 km na
100km2. Miasto jest peryferyjnie potozone wzgledem uktadu administracyjnego (odlegto$é do
siedziby powiatu w Pile wynosi 45km; do stolicy wojewddztwa 120km). Nie znajduje sie ono
rowniez na zadnym waznym szlaku komunikacyjnym. Przebiegajg tutaj nastepujace drogi:

1) droga wojewddzka: nr 242 relacji Wiecbork - tobzenica - Falmierowo. Przez gmine tobzenica
przebiega odcinek dfugosci ok. 16km. Na potudniu tgczy sie z droga krajowg nr 10 (relacji
Szczecin - Bydgoszcz - Warszawa). Ten odcinek drogi nr 242 wyprowadza ruch w kierunku
Wyrzyska, Pity, Poznania. Odcinek drogi w kierunku pétnocno - wschodnim tgczy sie
w Wiecborku z drogg wojewédzkg nr 241 (Rogozno - Tuchola) i wyprowadza ruch w kierunku
Sepdlna Krajeniskiego, wplatajgc sie tam w droge krajowa nr 25.

2) drogi powiatowe - gmina tobzenica ma najwiecej drég powiatowych sposrdd wszystkich gmin
wchodzacych w sktad powiatu pilskiego( tgczna dtugos¢ ok. 90 km):

Lp. Numer drogi Nazwa drogi
(odcinek drogi)

1. 1038P Lipka - Osowo - Rudna - gr. powiatu-tobzenica

2. 1052P Kleszczyna - tobzenica

3. 1191P Liszkowo - Glesno - Ruda - Dgbki - Zelazno

4. 1195P Szczerbin - Koscierzyn Maty

5. 1197pP Wiktorowko - Wysoka

6. 1198P Kijaszkowo -Kunowo -tobzenica

7. 1199P Walentynowo - Piesna - Wiktorowko

8. 1200P Luchowo - Witrogoszcz - DZwierszno

9. 1201P Grodek Krajenski - Dzwierszno Mate

10. 1202P Dzwierszno Mate - Debno - gr. wojewddztwa

11. 1203P Topola - gr. wojewddztwa

12. 1204P Liszkowo - gr. wojewddztwa

13. 1205P tobzenica - Liszkowo -Debno - Dziunin - gr.
wojewddztwa

14. 1206P Dziunin - gr. wojewddztwa

15. 1207P Luchowo - Chlebno

16. 1233P tobzenica (ul. Sikorskiego)

3) drogi gminne
Na terenie gminy zlokalizowane sg drogi gminne o tgcznej dtugosci ok. 134 km. Jest ich
w sumie 71. Poza tym na terenie miasta tobzenica lezy 41 ulic, znajdujacych sie w ciggu drdég
gminnych.

Mieszkancy miasta i gminy tobzenica zaopatrywani s3 w wode sieci wodociggowej, ktérej
dtugos¢ wynosi 168,8km (stan na 31.12.2011r.). Miasto tobzenica jest zwodociggowane
w 100%. Na system zaopatrzenia w wode sktadajg sie:
1) Hydrofornia tobzenica - sie¢ wodociggowa o tgcznej dtugosci 97,3km — obstugujaca
miejscowosci:

e tobzenica — dtugosc sieci 14,5km

e Rataje — dtugosc sieci 6,9km

e Luchowo — dtugosc¢ sieci 13,6km

e Szczerbin — dtugosc sieci 3,9km

o Liszkowo — dtugos¢ sieci 6,5km

e Witrogoszcz — wies i Witrogoszcz Osada — dtugosc sieci 8,5km

e Witrogoszcz Kolonia — dtugos¢ sieci 15,1km

e Chlebno — dtugosc¢ sieci 5,2km
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e Koscierzyn Maty — dtugosc sieci 14,0km

e Trzebon — dtugosc¢ sieci 9,1km
Hydrofornia Wiktoréwko - sie¢ wodociggowa o facznej dtugosci 36,3km — obstugujaca
miejscowosci:

e Wiktoréwko

e Kunowo

e Piesno

e Walentynowo

o Kruszki
Hydrofornia Dzwierszno Wielkie - sie¢ wodociggowa o tgcznej dtugosci 28,4km — obstugujaca
miejscowosci:

e Dzwierszno Wielkie

e Diwierszno Mate

o lzdebki

e Topola

e Ferdynandowo
Hydrofornia Dziegciarnia - sie¢ wodociggowa o tgcznej dtugosci 1,6km — obstugujaca
miejscowos¢ Dziegciarnia i Puszka
Hydrofornia Debno - sie¢ wodociggowa o tgcznej dtugosci 5,2km — obstugujgca miejscowosci:

e Fanianowo

e Debno

e Dziunin
5 stacji uzdatniania wody — tobzenica, Dzwierszno Wielkie, Wiktoréwko, Dziegciarnia, Debno.
Poza zasiegiem sieci wodociggowej pozostajg pojedyncze zabudowania, gtéwnie zlokalizowane
w znacznej odlegtosci od skoncentrowanej zabudowy wiejskiej. Sie¢ wodociggowa na terenie
gminy tobzenica zarzadzana jest przez Zaktad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej
w tobzenicy Sp. z 0.0., jedynie hydrofornia Debno znajduje sie w zarzadzie Zaktadu Rolniczo-
Przemystowego Farmutil H.S. Na terenie gminy funkcjonujg 23 studnie o zrdznicowanej
gtebokosci, w ktérych eksploatowane sg gtdwnie wody czwartorzedowe, a w tobzenicy, Gérce
Klasztornej, Witrogoszczy, Dzwiersznie Wielkim réwniez z uje¢ trzeciorzedowych. S3g to ujecia
gminne oraz indywidualne. Dla wszystkich uje¢ wody obowigzuje strefa ochrony bezposredniej
zamykajaca sie w granicach terenu ochrony bezposrednie;j.

W zakresie gospodarki Sciekowej miasto i gmina tobzenica dysponuje siecig kanalizacji
sanitarnej o dtugosci ok. 43km wraz z przytagczami (stan na 31.12.2013r.). Obejmuje ona swoim
zasiegiem cze$¢ miasta tobzenica oraz tereny wsi Liszkowo, Fanianowo, Chlebno, Debno,
Dziunin, Witrogoszcz Osada, Rataje, Szczerbin, Luchowo, Koscierzyn Maty i systematycznie jest
rozbudowywana.

Miejska sie¢ kanalizacyjna ma dtugos¢ 5,97km, w tym 5,1km grawitacyjna i 868m ttoczna (stan
na 31.12.2013r.), natomiast na obszarze wiejskim ma dtugos$¢ 24,25km (stan na 31.12.013r.).
Obecnie do sieci kanalizacji sanitarnej podtgczone sg 602 budynki i inne obiekty (stan na
31.12.2013r.). Na terenie gminy tobzenica funkcjonujg dwie oczyszczalnie Sciekow w
miejscowosci Liszkowo oraz w miejscowosci Witrogoszcz Osada. Do obu oczyszczalni
odprowadzane sg $cieki komunalne, a odbiornikiem oczyszczonych sciekdw jest rzeka Lubcza
nalezgca do zlewni Noteci.

Oczyszczalnia Sciekow w Liszkowie zostat oddana do eksploatacji w 2002r. i jest to oczyszczalnia
mechaniczno-biologiczna o docelowej wydajnosci 750m3/d, obstugujgcej 6000 mieszkaricow
gminy. Oczyszczalnia przyjmuje $cieki z miasta tobzenica, Goérki Klasztornej, Rataj, Liszkowa,
Fanianowa, Chlebna, Debna, Dziunina, Szczerbina, Luchowa

Oczyszczalnia Sciekdow w Witrogoszczy Osada oddana do eksploatacji w 1999r., jest rowniez
oczyszczalnia mechaniczno-biologiczng o przepustowoséci  80m3/d. Oczyszczalnia przyjmuje
Scieki jedynie z miejscowos$¢ Witrogoszcz Osada.
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Poza obszarami bedacymi w zasiegu sieci kanalizacyjnej $cieki bytowe odprowadzane sg do
indywidualnych przydomowych oczyszczalni sSciekdw oraz do szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych, z ktérych nieczystosci wywozone sg do oczyszczalni $ciekdow i punktu
zlewnego w tobzenicy.

Baza o$wiatowa jest w tobzenicy na dzien dzisiejszy wystarczajgca.
W gminie funkcjonuje jedno przedszkole publiczne z siedzibg w miescie.
W zakresie podstawowego szkolnictwa publicznego na obszarze miasta i gminy dziata facznie 6
placowek samorzadowych, w ktérych znajduja sie réwniez oddziaty przedszkolne:
o Szkota Podstawowa im. Komisji Edukacji Narodowej w tobzenicy — 290 uczniéw,
o Szkota Podstawowa w Luchowie — 51 ucznidw i 20 dzieci przedszkolnych,
o Szkota Podstawowa im. Kawaleréw Orderu Usmiechu w Diwiersznie Matym — 117
uczniow i 46 dzieci przedszkolnych,
o Szkota Podstawowa im. Mikotaja Kopernika w Wiktoréwku — 99 uczniéw i 33 dzieci
przedszkolne,
o Szkota Podstawowa im. Prymasa Tysigclecia Stefana Kardynata Wyszynskiego
w Fanianowie — 80 ucznidow i 33 dzieci przedszkolnych,
o Gimnazjum Publiczne im. Jana Pawta Il w tobzenicy — 345 ucznidw.
W zakresie publicznego szkolnictwa sredniego na terenie gminy funkcjonuje Zespot Szkét
Ponadgimnazjalnych im. Tadeusza Kosciuszki w tobzenicy, w ramach ktérego dziata Liceum
Ogadlnoksztatcgce. Uczeszcza do niego 210 ucznidow (stan na 2012r.). Jednoczesnie w Zespole
Szkét Ogodlnoksztatcgcych dziata Szkofa policealna dla dorostych. Na terenie gminy tobzenica
dziata réwniez Gimnazjum i Szkota zawodowa przy Panstwowym Miodziezowym Osrodku
Wychowawczym zlokalizowanym przy ul. Ztotowskiej. W zakresie szkolnictwa wyzszego na
terenie gminy tobzenica nie funkcjonujg zadne placéwki.

W zakresie podstawowej opieki zdrowotnej na terenie gminy tobzenica funkcjonujg dwie
niepubliczne przychodnie, Swiadczace ambulatoryjng opieke zdrowotng. Obie zlokalizowane s3
na terenie miasta tobzenica.

Najblizej potozone szpitale znajdujg sie w:

- Wyrzysku - Szpital Powiatowy w Wyrzysku.

- Ztotowie — Szpital Powiatowy w Ztotowie w Ztotowie.

Jednoczesnie dziatajg dwie apteki zlokalizowane w miesScie tobzenica.

Ponadto na terenie gminy tobzenica dziatajg dwa Paristwowe Domy Opieki Spotecznej:

- Dom Pomocy Spotecznej w Chlebnie — przeznaczony dla niepetnosprawnych intelektualnie
kobiet — 80 miejsc,

- Dom Pomocy Spotecznej w Debnie — przeznaczony dla niepetnosprawnych intelektualnie
mezczyzn — 120 miejsc.

Reasumujac, na dzien dzisiejszy baza oswiatowa i opieka zdrowotna jest wystarczajaca.
W ramach nowych inwestycji oraz potencjalnego przyrostu liczby mieszkaiicow bedzie istniata
koniecznos¢ ich rozbudowania tzw. infrastruktury spotecznej.

W zakresie poprawy infrastruktury komunikacyjnej planowana jest rozbudowa potgczen
drogowych pomiedzy miejscowosciami, budowa drég gminnych, osiedlowych oraz chodnikdw.
Dla poprawy komfortu zycia mieszkancéw oraz w celu przygotowania terenéw inwestycyjnych,
niezbedna jest rozbudowa sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej. W ramach infrastruktury
spotecznej planowane sg inwestycje zwigzane z funkcjg szkolng i przedszkolna, miedzy innymi:
remont przedszkola, budowa sali gimnastycznej. Planowana jest réwniez poprawa warunkéw
wypoczynku i rekreacji, szczegdlnie dotyczaca obszarédw wiejskich, przyktadowo: budowa
Swietlicy, przebudowa stadionu sportowego, infrastruktura przy rzece tobzonka.
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Potrzeby infrastrukturalne sg w miescie i w gminie wykonywane na biezgco. Dalsze finasowanie
rozbudowy sieci i budowy drég nie bedzie stanowito problemu dla tobzenicy, oczywiscie przy
zachowaniu etapowosci dziatan zwigzanych z ekspansjg zabudowy.

Na powyzsze inwestycje przeznaczone sg przede wszystkim wydatki majatkowe gminy oraz
srodki pochodzace z budzetu Unii Europejskiej, a takze srodki pochodzace ze zZrddet
zagranicznych niepodlegajgce zwrotowi. Wsparcie stanowig dotacje i pozyczki z funduszy
celowych, kredytéw i pozyczek bankowych i innych srodkéw zewnetrznych.

ART.10 UST. 6

W przypadku tobzenicy potrzeby inwestycyjne wynikajgce z koniecznosci realizacji zadan
wiasnych, zwigzanych z lokalizacjg nowej zabudowy na obszarach: o w petni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach miasta oraz przeznaczonych
w miejscowych planach i poza nimi, nie przekraczajg mozliwosci finansowania miasta. W zwigzku
z powyzszym nie zachodzi potrzeba dokonania zmian w celu dostosowania zapotrzebowania na
nowg zabudowe do mozliwosci finansowania przez miasto wykonania sieci komunikacyjnej
i infrastruktury technicznej i spoteczne;.



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY tOBZENICA - BILANS

8. BILANS TERENOW WG OKRESLONYCH W PROJEKCIE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO (GRUDZIEN 2015) - KIERUNKI PRZEZNACZENIA

powierzchnia |procentw
PRZEZNACZENIE W PROJEKCIE STUDIUM: symbol [[ha] skali gminy
tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j MU 42,81 0,22%
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej M1 644,82 3,38%
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej M2 282,04 1,48%
tereny zabudowy ustugowe;j u 8,10 0,04%
tereny zabudowy ustugowej - ustug oswiaty, ustug
koscielnych Uo, UK 10,42 0,05%
tereny rozmieszczenia obiektéw handlowych pow.
2000 m2 uc 3,71 0,02%
tereny ustug sportu i rekreacji, turystyki i wypoczynku |US 17,56 0,09%
tereny turystyki i wypoczynku uT1 53,76 0,28%
tereny turystyki i wypoczynku uT2 393,10 2,06%
tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw|P1 89,40 0,47%
tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw|P2 107,27 0,56%
tereny wytwarzania energii elektrycznej z
odnawialnych zrédet energii P3 494,24 2,59%
tereny wytwarzania energii elektrycznej z
odnawialnych zrodet energii P4 3,17 0,02%
tereny wytwarzania energii elektrycznej z
odnawialnych Zzrédet energii P5 18,20 0,10%
tereny eksploatcji surowcow PG 11,34 0,06%
tereny ogrédkow dziatkowych ZD 17,11 0,09%
cmentarze ZC 9,05 0,05%
tereny zieleni urzadzonej ZP 53,83 0,28%
tereny zabudowy zagrodowej RM 1982,91 10,39%
tereny zieleni innej Z0 26,99 0,14%
tereny laséw, dolesien, rolnicze, pozostate tereny ZL, RL, R 14808,17 77,62%
RAZEM: 19078,00 100%
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Diagram II. BILANS TERENOW POD ZABUDOWE

B tereny zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej - MU

1%

m tereny zabudowy mieszkaniowe]j
jednorodzinnej- M1, M2

B tereny zabudowy ustugowej - U

tereny ustug sportu i rekreacji,
turystyki i wypoczynku - US

B tereny turystyki i wypoczynku - UT1,
uT2

m tereny obiektow produkcyjnych,
sktadow i magazynow - P1, P2

W tereny wytwarzania energii
elektrycznej z odnawialnych zrodet
energii - P3, P4, P5

m tereny zabudowy zagrodowej - RM



