Uchwata Nr ..................
Rady Miejskiej w Lobzenicy
zdnia .....ocoeiiiiiiei,

W sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla farmy fotowoltaicznej
we wsi Walentynowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z2022r. poz. 559 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503 ze zm.) Rada Miejska w tobzenicy
uchwala, co nastepuje:
§1.
1. Uchwala sie ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla farmy fotowoltaicznej we wsi
Walentynowo”, zwany dalej ,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy tobzenica — uchwalonego
Uchwatg nr XLVI/378/18 Rady Miejskiej w Lobzenicy z dnia 22 czerwca 2018 r.
2. Zatgczniki do planu stanowig:
1) zatgcznik nr 1 — zatgcznik graficzny, zwany dalej ,rysunkiem”;
2) zatgcznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w LobzZenicy o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu;
3) zatgcznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w L.obzenicy o sposobie realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz
0 zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;
4) zatgcznik nr 4 — zbiér danych przestrzennych stworzonych dla miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.
3. Granice obszaru objetego planem okreslone sg na rysunku oraz w zatgczniku nr 4.

§2.llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dziatlce budowlanej — nalezy przez to rozumieé pojecie dziatki budowlanej zdefiniowane
w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczony na rysunku liniami rozgraniczajgcymi;

3) wysokosci paneli fotowoltaicznych i inwerteréw — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢
mierzong dla catej konstrukcji wsporczej i urzgdzen tgcznie od poziomu terenu przy najnizej
potozonym elemencie urzgdzenia do najwyzej potozonego wierzchotka tego urzadzenia.

§3.Na obszarze objetym planem miejscowym ustala sie nastepujace przeznaczenie terenow:
1) teren produkcji energii — elektrowni fotowoltaicznej wraz ze strefg ochronng, oznaczony
symbolem P-EF;
2) teren rolniczy, oznaczony symbolem R.

§4.W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wymagan wynikajgcych
Z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala sie lokalizacje obiektéw dopuszczonych
planem, o okreslonych w planie parametrach, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi oraz przepisami
odrebnymi.

§5.
1. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu
ustala sie:
1) zagospodarowanie odpadéw zgodne z przepisami odrebnymi;
2) zagospodarowanie zielenig wszystkich nieutwardzonych powierzchni terenu P-EF;
3) mozliwos¢ zagospodarowania mas ziemnych powstatych wskutek prowadzenia robot
budowlanych na terenie inwestycji.



2. Dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen melioracji wodnych oraz zbiornikéw wodnych, rowéw i innych
urzadzen stuzgcych retencjonowaniu wody.

§6.\W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspoétczesnej nie podejmuje sie ustalen.

§7.W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa nie podejmuje sie ustalen.

§8.W zakresie szczegdtowych warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci nie podejmuje sie ustalen.

§9.W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala sie:

1) uwzglednienie przepisow odrebnych w zakresie ograniczen w przypadku lokalizaciji
urzadzen infrastruktury technicznej, w szczegodlnosci paséw terenu ochronnego dla
napowietrznych linii elektroenergetycznych:

a) WN 110 kV o szeroko$ci 15,0 m na kazdg strone od osi linii,

b) SN 15 kV o szerokosci 7,0 m na kazdg strone od osi linii,

¢) nn 0,4 kV o szerokosci 3,0 m na kazda strone od osi linii,

— w ktérych obowigzuje szerokosé pasa wycinki podstawowej na trasie linii i lokalizacja
obiektéw budowlanych uzalezniona jest od warunkéw okreslonych w przepisach
odrebnych, a w szczegdlnosci obowigzuje zakaz sadzenia ro$linnosci wysokiej
i 0 rozbudowanym systemie korzeniowym, przy czym ustalenie obowigzuje do czasu
skablowania lub likwidacji linii;

2) strefe ochronng zwigzang z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu dla urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii
zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi terenu P-EF.

§10.
1. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej ustala sie:
1) mozliwos¢ zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na terenie nieruchomosci
zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) zasilanie w energie elektryczng z urzadzen elektroenergetycznych zgodnie z przepisami
odrebnymi z zastrzezeniem ust. 2 pkt 1.
2. Dopuszcza sie:
1) lokalizacje oraz roboty budowlane w zakresie urzadzen infrastruktury technicznej i obiektow
budowlanych zwigzanych z infrastrukturg techniczng oraz urzadzen wytwarzajgcych energie
z odnawialnych zrdodet energii z zastrzezeniem ust. 3:
a) o mocy do 100 kW z wytgczeniem elektrowni wiatrowych i biogazowni,
b) o mocy powyzej 100 kW — ogniw fotowoltaicznych zgodnie =z ustaleniami
szczegotowymi;
2) realizacje rozwigzan pozwalajgcych na retencjonowanie wod opadowych i roztopowych na
terenie nieruchomosci i rozwigzanh opézniajgcych sptyw wod opadowych i roztopowych.
3. Lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej na terenach o przeznaczeniu rolniczym nie moze
naruszac przepiséw odrebnych w zakresie ochrony gruntéw rolnych i leSnych.

§11. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:
1) obstuge komunikacyjng terenéw z drég znajdujgcych sie poza granicami planu;
2) liczbe stanowisk postojowych, na dziatce budowlanej, w tym stanowisk przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg, o ile sg wymagane zgodnie
z przepisami odrebnymi, nie mniejsza niz:
a) 1 stanowisko na 4 osoby pracujgce na najliczniejszej zmianie,



b) 1 miejsce dla samochoddédw ciezarowych i maszyn, jezeli specyfika prowadzonej
dziatalnosci bedzie tego wymagata.

§12. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terendw nie podejmuje sie ustalen.

§13. Ustala sie stawke stuzgcg naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %.

§14.

1. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu produkcji
energii — elektrowni fotowoltaicznej wraz ze strefg ochronng, oznaczonego symbolem P-EF ustala
sie mozliwos¢ lokalizacji na dziatce budowlanej:

1) instalacji odnawialnego zrédta energii — zespotu paneli fotowoltaicznych i inwerteréw o mocy
maksymalnej powyzej 100 kW;
2) budowli i obiektéw infrastruktury technicznej zwigzanych z  wytwarzaniem
i magazynowaniem energii lub przytgczaniem instalacji do sieci elektroenergetycznej;
3) budowli, instalacji i urzgdzeh technicznych niezbednych do wtasciwego funkcjonowania
uktadu generacji i wyprowadzenia mocy z elektrowni;
4) obiektow technicznych zwigzanych z funkcjg terenu, w szczegdlno$ci stacji i stanowisk
transformatorowych, rozdzielni elekirycznych napowietrznych i wnetrzowych;
5) tymczasowych obiektéw budowlanych w odlegtosci nie mniejszej niz 5,0 m od linii
rozgraniczajgcej terenu P-EF:
a) konteneréw na potrzeby stacji transformatorowe;j,
b) kontenerdéw technicznych;
6) urzgdzen budowlanych, zwigzanych z obiektami budowlanymi, sytuowanymi na terenie;
7) dojsc¢ i dojazdow;
8) stanowisk postojowych, parkingdw.

2. Ustala sie granice strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu jako tozsame z liniami rozgraniczajgcymi terenu P-EF.

3. Ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wysokos¢ obiektéw budowlanych nie wigkszg niz 25,0 m, z zastrzezeniem pkt 2 i pkt 3;

2) wysokosc¢ paneli fotowoltaicznych i inwerteréw nie wiekszg niz 10,0 m;

3) wysoko$¢ tymczasowych obiektéw budowlanych nie wiekszg niz 8,0 m;

4) intensywnos¢ zabudowy 0,0 w odniesieniu do budynkéw;

5) powierzchnie terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz 10% powierzchni dziatki
budowlane;j.

§15.
1. W zakresie zasad ksztattowania wskaznikéw zagospodarowania terenu rolniczego, oznaczonego
symbolem R ustala sie:
1) zagospodarowanie terenu pod uprawy rolnicze, ogrodnicze i sadownicze, zgodne
z przepisami odrebnymi;
2) zachowanie istniejgcych i lokalizacje nowych zadrzewien $rédpolnych, o charakterze
krajobrazowym i wiatrochronnym;
3) zachowanie wéd powierzchniowych, rowéw melioracyjnych w zaleznosci od potrzeb;
4) mozliwosc¢ lokalizaciji tak i pastwisk;
5) mozliwos¢ lokalizacji doj$¢ i dojazdéw stuzgcych celom rolniczym.
2. Zakazuje sie lokalizacji budynkéw, w tym w zabudowie zagrodowe;j.

§16. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi L.obzenicy.
§17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.



Uzasadnienie do Uchwaly Nr .................
Rady Miejskiej w Lobzenicy
zdnia ................ roku

Uchwatg nr XV/145/20 z dnia 31 stycznia 2020 r. Rada Miejska w tobzenicy przystgpita do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla farmy fotowoltaicznej we wsi
Walentynowo.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uzasadnienie winno zawierac:

1) sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 w/w ustawy;

2) zgodnosé z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 w/w ustawy, wraz z datg uchwaty
rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2;

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Obszar objety planem miejscowym obejmuje powierzchnie ok. 3,1 ha. W obowigzujgcym
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy tobzenica (uchwata
nr XLVI/378/18 Rady Miejskiej w t.obzenicy z dnia 22 czerwca 2018 r.) obszar proponowany do objecia
miejscowym planem obejmuje teren oznaczony symbolem P5 — tereny produkcji energii ze Zrddet
odnawialnych — fotowoltaika oraz tereny rolnicze. Zgodnie z ustaleniami Studium niezaleznie od
wskazanego kierunku przeznaczenia przy opracowywaniu plandw miejscowych nalezy uwzgledniac
ograniczenia wynikajgce z przepiséw nadrzednych oraz doktadne przeznaczenie terendéw zostanie
okreslone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego po uwzglednianiu lokalnych
uwarunkowan. Ponadto dopuszcza sie ustalenie w planie miejscowym przeznaczenia terenu zgodnego
z dotychczasowym uzytkowaniem i zagospodarowaniem niezaleznie od kierunku przeznaczenia w
Studium.

Przedmiotowy obszar jest objety obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego gminy tobzenica (uchwata nr XXVI1/263/01 Rady Miejskiej w tobzenicy z dnia
27.04.2001 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
tobzenica, opublikowana w Dz. Urz. Woj. Wikp. Nr 64 z dnia 7 czerwca 2001 r.). W obowigzujgcym
planie miejscowym, teren przeznaczony zostat na teren rolniczy.

Obszar objety planem miejscowym nie narusza ustalen obowigzujgcego Studium i obejmuje
teren produkcji energii — elektrowni fotowoltaicznej wraz ze strefg ochronng, oznaczony symbolem P-
EF oraz teren rolniczy, oznaczony symbolem R, co jest zgodne z przyjetym kierunkiem
zagospodarowania.

Plan miejscowy obejmuje tereny dotad niezabudowane. Celem planu jest m.in. umozliwienie
lokalizacji elektrowni fotowoltaicznej — odnawialnego zrodta energii.

W ramach sporzgdzonego projektu planu miejscowego uwzgledniono wymagania fadu
przestrzennego, ochrony srodowiska oraz ochrony krajobrazu kulturowego. Uniwersalne projektowanie
uwzgledniono w projekcie planu adekwatnie do przeznaczen terendw i zakresu mozliwych ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wszelkie obiekty budowlane bedg
projektowane zgodnie z przepisami techniczno-budowlanymi okreslonymi w przepisach nadrzednych w
stosunku do planu.

Ustalenia planu nie bedg generowac zwiekszenia transportochtonnosci uktadu przestrzennego
z uwagi charakter inwestycji i gtébwnie bezobstugowe funkcjonowanie instalacji. Wybor lokalizacii
przedsiewziecia podyktowany byt stanem wtasno$ci terenu oraz planowang inwestycjg juz na etapie
sporzadzania Studium.

Na obszarze planu przewidziana jest mozliwo$¢ prowadzenia infrastruktury technicznej na
potrzeby planowanych inwestyciji.



Z prognozy oddziatywania na srodowisko wynika, ze realizacja ustalen planu nie doprowadzi do
zmian hydrogeologicznych na terenie planu i na terenach sasiednich, nie spowoduje znaczacych
i niekorzystnych zmian w szacie roslinnej i pokrywie glebowe;.

Na przedmiotowym obszarze nie wystepujg obiekty wpisane do rejestru zabytkow i gminnej
ewidenciji zabytkow, stad tez plan miejscowy nie podejmuje ustalen w tym zakresie.

Na obszarze wystepujg grunty rolne podlegajgce ochronie, jednak ze wzgledu na brak zgody
na przeznaczenie tych gruntéw na cele nierolnicze, czes¢ obszaru planu pozostawiono w uzytkowaniu
rolniczym (decyzja Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 17.08.2022 r., znak sprawy:
DNI.tr.602.205.2022).

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa uwzgledniono poprzez rozpatrzenie wnioskéw
ztozonych do planu, a w nastepnym etapie poprzez uzgodnienie projektu planu miejscowego
z wlasciwym organami zajmujgcymi sie obronnoscig i bezpieczenstwem panstwa.

Z uwagi na granice obszaru opracowania, kiére obejmujg jedng nieruchomos¢, odstgpiono
w uchwale od ustalenia szczegoétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci.

Wymadg udziatu spoteczenhstwa zrealizowano poprzez ogtoszenie o mozliwosci sktadania
wnioskéw do planu, a w nastepnym etapie poprzez ogtoszenie o wylozeniu projektu planu do
publicznego wgladu i przeprowadzeniu dyskusji publicznej oraz mozliwosci sktadania uwag.

Przy sporzadzaniu planu miejscowego wzieto pod uwage potrzeby interesu publicznego oraz
interesu prywatnego. W toku sporzgdzania planu miejscowego przeanalizowano wnioski organow
i instytucji Burmistrz tobzenicy zapewni udziat spoteczenstwa w procedurze planistycznej poprzez
wytozenie projektu planu do publicznego wglgdu oraz dyskusje publiczng nad jego rozwigzaniami.

Nalezy stwierdzi¢, Zze zapisy niniejszego planu wykazujg zgodnos¢ z wynikami analizy
zatwierdzonej uchwatg Nr V/38/15 Rady Miejskiej W Lobzenicy z dnia 27 marca 2015 r. w sprawie oceny
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy tobzenica
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, gdzie stwierdzono czesciowg aktualno$é
planéw miejscowych. Do zmiany planu obowigzujgcego przystgpiono zgodnie ze ztozonym wnioskiem
w zwigzku z planowanymi inwestycjami z zakresu odnawialnych zrédet energii. Inwestycje te nie moga
by¢ zrealizowane na podstawie obowigzujgcego planu miejscowego.

Wplywy z podatkdw od nieruchomosci wzrosng w przypadku zagospodarowania terendéw
objetych planem miejscowym. Dochody gminy mogg wynika¢ réwniez z wptywu z podatku od czynnosci
cywilno - prawnych. Nie przewiduje sie wydatkdéw zwigzanych z realizacjg zadan wtasnych gminy.

W zwigzku z powyzszym przyjecie uchwaty jest uzasadnione.



