UCHWALA NR XLIII/389/22
RADY MIEJSKIEJ W LOBZENICY

z dnia 27 czerwca 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Ferdynandowo dla dzialki
nr 162/24

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22022 .
poz. 559 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) Rada Miejska w Lobzenicy uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Ferdynandowo dla dziatki
nr 162/24”, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy fobzenica — uchwalonego Uchwata nr XLVI/378/18
Rady Miejskiej w Lobzenicy z dnia 22 czerwca 2018 r.

2. Zakaczniki do planu stanowia:
1) zalacznik nr 1 — zalgcznik graficzny, zwany dalej ,,rysunkiem”;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Lobzenicy o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
wylozonego do publicznego wgladu projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w LobzZenicy o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne dotyczace planu.
3. Granice obszaru objetego planem okreslone sa na rysunku oraz w zataczniku nr 4.
§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budowlach sportowo-rekreacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ boiska sportowe i rekreacyjne, bieznie,
trybuny oraz inne budowle sportowe i rekreacyjne, zwigzane z funkcja sportu i rekreacji;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca najmniejsza odleglosc
od linii rozgraniczajacej terenu, w ktorej mozna lokalizowaé budynki, wiaty, przy czym nieprzekraczalna
linia zabudowy nie dotyczy wiat shluzacych gromadzeniu odpadéw, wiat dla rowerow ibudynkow
infrastruktury technicznej;

3) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ laczng powierzchnie terenu wyznaczong przez rzut
prostokatny nadziemnych zewnetrznych krawedzi $cian budynkow w stanie wykonczonym i zewnetrznych
krawedzi wiat na powierzchni¢ dziatki budowlanej;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku liniami rozgraniczajgcymi;

5) urzadzeniach sportowo-rekreacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ takie urzadzenia jak: place zabaw,
place do gier i boiska, $ciezki zdrowia, miejsca do grillowania i organizacji ognisk, itp.;

6) wysokosci budowli sportowo-rekreacyjnych, urzadzen sportowo-rekreacyjnych oraz wiat — nalezy
przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzong od poziomu terenu przy najnizej potozonym elemencie budowli,
urzadzenia lub wiaty do wierzchotka tej budowli, urzadzenia lub wiaty.

§ 3. Na obszarze planu ustala si¢ przeznaczenie terenu - teren sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku
symbolem US.
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§4.1. W zakresie zasad ochrony 1iksztaltowania tadu przestrzennego oraz wymagan wynikajacych
z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala si¢ lokalizacje budynkow i wiat, o okreslonych w planie
parametrach, zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy i przepisami odre¢bnymi, przy czym dopuszcza
si¢ przekroczenia nieprzekraczalnych linii zabudowy przez takie elementy budynku i wiaty jak gzymsy, rynny,
wiatrotap, balkony, tarasy, schody, wykusze, ganki, okapy oraz innych detali wystroju architektonicznego
budynku o nie wiecej niz 1,5 m oraz przez pochylnie i spoczniki dla 0s6b niepetnosprawnych.

2. Dopuszcza sig¢:
1) lokalizacje:
a) urzadzen budowlanych, zwigzanych z obiektami budowlanymi, sytuowanymi na terenie,
b) dojsc¢ i dojazdow;
2) roboty budowlane w odniesieniu do obiecktow budowlanych, zgodnie z ustaleniami planu oraz przepisami
odrebnymi;

3) dowolng powierzchni¢ idowolng geometric dziatlek zwigzanych zrealizacjg urzadzen infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej oraz w celu regulacji granic dziatek.

3. Zakazuje si¢ lokalizacji:
1) konstrukcji imitujacych dach stromy na elewacjach budynkow;

2) tymczasowych obiektow budowlanych za wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej o wysokosci
nie wigkszej niz 3,0 m.

§ 5. 1. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu
ustala sig:

1) zagospodarowanie odpadéw zgodne z przepisami odrebnymi;

2) mozliwos¢ zagospodarowania mas ziemnych powstalych wskutek prowadzenia robot budowlanych na
terenie inwestycji;

3) zagospodarowanie zielenig wszystkich nieutwardzonych powierzchni terenow;

4) zapewnienie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku na zagospodarowanym terenie US jak dla
terenow rekreacyjno-wypoczynkowych.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen melioracji wodnych, w tym malej retencji zgodnie z przepisami
odrebnymi.
3. Zakazuje si¢ lokalizacji:
1) przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac na §rodowisko za wyjatkiem inwestycji celu publicznego;
2) stanowisk postojowych na powierzchni wliczanej do okreslonej planem minimalnej powierzchni
biologicznie czynne;j.
§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 7. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw goérniczych, a takze obszarow szczego6lnego zagrozenia
powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 8. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
wtym zakazu zabudowy ustala si¢ uwzglednienie ograniczen wynikajacych zlokalizacji urzadzen
infrastruktury technicznej, w sasiedztwie ktérych lokalizacja obiektow budowlanych mozliwa jest po spetnieniu
warunkow wynikajacych z przepisow odrgbnych.

§ 9. 1. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sig:

1) zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych na terenie nieruchomosci z dopuszczeniem
odprowadzenia ich do kanalizacji deszczowej zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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2) odprowadzanie S$ciekow bytowych zuwzglednieniem uwarunkowan lokalnych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) zaopatrzenie w wodg, wtym do celow przeciwpozarowych, zurzadzen wodociggowych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

4) zasilanie w energi¢ elektryczng zurzadzen -elektroenergetycznych zgodnie z przepisami odr¢bnymi
z zastrzezeniem ust. 2 pkt 3;

5) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych;
6) zaopatrzenie w gaz z urzadzen gazowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) zaopatrzenie w cieplo z zastosowaniem technologii i urzadzen niskoemisyjnych oraz alternatywnych zrodet
energii z zastrzezeniem ust. 2 pkt 3;

8) w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw dla celow grzewczych -
uwzglednienie ograniczen i zakazow zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Dopuszcza sig¢:

1) roboty budowlane w zakresie urzadzen infrastruktury technicznej iobiektow budowlanych zwigzanych
z infrastrukturg techniczna;

2) realizacj¢ rozwigzan pozwalajacych na retencjonowanie wod opadowych na terenie nieruchomosci
i rozwigzan opdzniajacych sptyw wod opadowych, w szczegolnosci, zbiorniki na deszczowke, np. beczki,
studnie chtonne, oczka wodne, place deszczowe, rozumiane jako place z obnizonym poziomem terenu
w stosunku do otaczajacego gruntu czy wykorzystywanie naturalnego uksztaltowania terenu, zielone dachy,
ogrody deszczowe: ogrody z roslinnos$cig oczyszczajacg wodg 1 wigzacg wode na dtugo w glebie;

3) lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej iobiektow budowlanych zwigzanych z infrastrukturg
techniczng, w tym urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrédet energii o mocy do 100 kW,
z wylaczeniem elektrowni wiatrowych i biogazowni.

§ 10. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sig:

1) powiazanie z uktadem zewngtrznym za posrednictwem istniejacego uktadu komunikacyjnego znajdujacego
sie poza granicami planu;

2) liczbe stanowisk postojowych, na dziatce budowlanej nie mniejszg niz:

a) 5 stanowisk dla samochodow osobowych - wtym zapewnienie jednego stanowiska postojowego
przeznaczonego na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa;

b) 20 stanowisk dla rowerdw.

§ 11. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 12. Ustala si¢ stawke stuzgca naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2022 r. poz. 503), w wysokos$ci 30 %.

§ 13. 1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu sportu
i rekreacji, oznaczonego symbolem US dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) inwestycji publicznych zwiazanych z krzewieniem kultury fizycznej, a w szczegolnosci:
a) budynkow:

- zwigzanych ze sportem irekreacja — wtym mieszczacych szatnie, toalety, zaplecze sportowe
1 magazyny na sprzgt sportowy,

- $wietlicy wiejskie;j,
b) budowli sportowo-rekreacyjnych,
¢) urzadzen sportowo-rekreacyjnych;

2) garazy;
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3) wiat, w tym wiat dla roweroéw i wiat stuzacych gromadzeniu odpadow;
4) stanowisk postojowych naziemnych.

2. Ustala si¢ nastgpujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu sportu i rekreacji, oznaczonego
symbolem US:

1) wysoko$¢:

a) budynkow — nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe i nie wicksza niz 9,0
m

b) budowli sportowo-rekreacyjnych — nie wigksza niz 10,0 m,
¢) urzadzen sportowo-rekreacyjnych — nie wigksza niz 10,0 m,
d) garazy i wiat — nie wigkszg niz 6,0 m;
2) powierzchni¢ zabudowy — nie wiekszg niz 30% powierzchni dziatki budowlane;;
3) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,0 do 0,6;
4) powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;;
5) dachy — dowolne;
6) obstuge komunikacyjng terenu za posrednictwem drogi gminnej przylegajacej do granic planu.
§ 14. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Lobzenicy.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

PRZEWODNICZACY
RADY

Antoni Kapeja
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Zatacznik nr 1 do uchwaly
Nr XLI1/389/22

Rady Miejskiej w Lobzenicy
z dnia 27 czerwca 2022 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XLII1/389/22
Rady Miejskiej w Lobzenicy

z dnia 27 czerwca 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE
Rady Miejskiej w LobzZenicy
o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wyloZonego do publicznego wgladu projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2022r. poz.503) Rada Miejska w Lobzenicy nierozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag
wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu ,,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Ferdynandowo dla dziatki nr 162/24” ze wzgledu na to, ze zadne uwagi nie zostaly
wniesione.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XLII1/389/22
Rady Miejskiej w Lobzenicy

z dnia 27 czerwca 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE
Rady Miejskiej w LobzZenicy

o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2022 r. poz. 503), Rada Miejska w Lobzenicy rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Przedmiotowy plan przewiduje realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktora bytyby
finansowane z budzetu gminy, nalezacych do zadan wtasnych gminy.

§ 2. Finansowanie inwestycji i zadan, o ktérych mowa w §1 bedzie odbywac si¢ poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:

a.dotacji unijnych,

b.dotacji samorzadu wojewodztwa,

c.dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

d.kredytow i pozyczek bankowych,

e.innych §rodkoéw zewnetrznych;

3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym lub w formie
partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”, a takze wtascicieli nieruchomosci.

§ 3. Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Burmistrzowi Lobzenicy.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XLIII/389/22
Rady Miejskiej w Lobzenicy
z dnia 27 czerwca 2022 r.

Zalacznik4.xml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2022 r. poz. 503) ujawnione zostang po kliknieciu w ikone

Id: 6A10EBCC-7199-428B-B9F8-7B2683C56FAE. Podpisany Strona 1



    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.7011/301904-MPZP/XLIII/389/22/p1/20220627T000000   PL.ZIPPZP.7011/301904-MPZP XLIII_389_22_p1 20220627T000000 2022-06-27T00:00:00 MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WSI FERDYNANDOWO DLA DZIAŁKI NR 162/24   2022-06-27    2021-08-03 Licencja nr WGK.6642.1.4187.2021 3019 CLI wydana przez starostę pilskiego       5903707.98 6457249.18 5903773.72 6457252.88 5903773.12 6457259.06 5903798.69 6457260.22 5903809.8 6457260.77 5903830.3 6457261.67 5903840.84 6457262.14 5903842.76 6457388.49 5903791.64 6457389.9 5903791.18 6457373.41 5903706.18 6457372.18 5903707.64 6457272.19 5903707.98 6457249.18     https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.7011/301904-MPZP/XLIII/389/22/doc   PL.ZIPPZP.7011/301904-MPZP XLIII_389_22_doc Uchwały Nr XLIII/389/22 Rady Miejskiej w Łobżenicy z dnia 27 czerwca 2022 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Ferdynandowo dla działki nr 162/24 MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WSI FERDYNANDOWO DLA DZIAŁKI NR 162/24    2022-06-27  utworzenie http://bip.lobzenica.pl/?p=document&action=save&id=16249&bar_id=8144    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.7011/301904-MPZP/XLIII/389/22/rys/20220627T000000   PL.ZIPPZP.7011/301904-MPZP XLIII_389_22_rys 20220627T000000 2022-06-27T00:00:00 MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WSI FERDYNANDOWO DLA DZIAŁKI NR 162/24 http://bip.lobzenica.pl/?p=document&action=save&id=16247&bar_id=8144 http://bip.lobzenica.pl/?p=document&action=save&id=16248&bar_id=8144 http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2177 1000 2022-06-27  
	 
		 
		 
		 
			 
				 
			
			 
			 
xb41sxMFTlyTtbO+h873dPYlmDKbnRdqoqV4K3WFDA37SYjRB8XvD0zhtd8i7VxU
wH2SaKCaZAC8GfP1x0t6Nw==
			
		
		 
			 
			 
EGCeyeQwl8wVS8ceeTqAVLHHhTnH/MRzoZSGWGsTxcZ7P56kr7EqeA+uyQCAAEhn
CUEbtyWPZXQpmguPqq1XGA==
				
		
	
	 
V4Rh9i85KfdoG6iU1DrKT+SW0KQyl6E64n3AcDNgNWsIs33LWPcP//mFhLcSHzuc
+UEbVuPi5YLKTKvfcj9P+gR1h4gx0qFEm3Mw8F9GLI5tS0e8a6lcallp+4kOvBeR
ebvTVge+h8A4E+U0rtTGS0NvC+ICr0Sz5YEiprYPewmBGurn1Vxdy2AKFXnhT2D0
gDsv7DbwjLiOI5PkDqAbgpxi0nCOjer193FEiGFEj3uLpl43CpXIsgKQ1xWoEo2x
VHsDxCz155pOKQCrtCdyT/0Rktytu/bWLvsfl08EuO9oE5CjWGs4BkuaftW4GDg6
QWihAHHRSlVsqA64qBd+4g==
	
	 
		 Antoni Kapeja
		 
			 
				 
jfXhdIJe4Smr6HrITnf3z1vUQVW3Dpwi2tDc7ATW4pRP1E7CNdph/9OFyXcO2UdN
oF2ImwPvKjQi6T/FZmYJR8hsFxC4xdzHcUToLu0vY5cWvrhrTvbYDz0KAq9Aas8O
eSwvsOsHkx4sudg4E5vgp5+NQVo1QtnzfrerW3MYh3milJ6AG1wc1IDwvTwuMS6V
WxbnydRGxX5NEIeSkcq/QWG+Cy8WvBk0rHEepRRixgaI+huzeRyYqRPVruBa0R00
PTFpFYvfcDJQqroMF5vgWJgg0Zy1LRN+wltVBWHUajNsLNqgZ6T0eh78jk7Q+FzV
KYOXKgsNP70ywBvajENDTQ==
				
				 AQAB
			
		
		 
			 
				 2.5.4.97=VATPL-5170359458, CN=Certum QCA 2017, O=Asseco Data Systems S.A., C=PL
				 27520138704043401398969658951419395396
			
			 C=PL, 2.5.4.5=PNOPL-59082410753, 2.5.4.4=Kapeja, 2.5.4.42=Antoni, CN=Antoni Kapeja
			 			
		
	
	 
		 
			 
				 
					 2022-07-01T09:58:59.243Z
					 
						 
							 
								 
								 2znf91jxDcwx32qglSO/ox1iEJ4=
							
							 
								 2.5.4.97=VATPL-5170359458, CN=Certum QCA 2017, O=Asseco Data Systems S.A., C=PL
								 27520138704043401398969658951419395396
							
						
					
					 
						 Polska
					
				
				 
					 
						 
							 http://uri.etsi.org/01903/v1.2.2#ProofOfApproval
						
						 
					
				
			
			 
				 
			
		
	


Zalacznik4.xml


Uzasadnienie

do Uchwatly Nr XLIII/389/22
Rady Miejskiej w LobzZenicy
z dnia 27 czerwca 2022 r.

Uchwalg nr XXXIII/306/21 zdnia 28 wrzesnia 2021 r. Rada Miejska w Lobzenicy przystapita do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Ferdynandowo dla dziatki nr 162/24.

Zgodnie zart. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
uzasadnienie winno zawierac:

1) sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 w/w ustawy;

2) zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktéorej mowa w art. 32 ust. | w/w ustawy, wraz z data uchwaty rady
gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2;

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Obszar objety planem miejscowym obejmuje powierzchnig¢ ok. 0,15 ha. W obowiazujagcym Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy tobzenica (uchwata nr XLVI/378/18
Rady Migjskiej w Lobzenicy z dnia 22 czerwca 2018 r.) obszar proponowany do objecia miejscowym planem
obejmuje:

‘teren oznaczony symbolem US — tereny sportu i rekreacji, turystyki i wypoczynku, placow gier i zabaw,
w tym obiekty kubaturowe, na ktorych ustala si¢ realizacje ustug sportu i rekreacji, placéw gier i zabaw, w tym
lokalizowanie obiektow kubaturowych, wraz zzielenia oraz zniezbedng infrastrukturg techniczng
i uktadem komunikacyjnym obslugujacym te zabudowe. Lokalizacje oraz zakres uzupetniajacej funkcji -
zabudowy ustugowe] zwigzanej zobslugg obiektéw sportu irekreacji, nalezy okresli¢ na etapie
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Tereny funkcji uzupehniajacej mogg by¢
realizowane na samodzielnie wydzielonych dziatkach.

‘teren oznaczony symbolem M1 — tereny zabudowy mieszkaniowej, na ktérych ustala sie realizacje
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub/i wielorodzinnej, wraz zniezbe¢dng infrastrukturg techniczng
i uktadem komunikacyjnym obstugujacym te¢ zabudowe. Lokalizacje oraz zakres uzupehliajgcej funkcji -
zabudowy ustugowej, zieleni, nalezy okre§li¢ na etapie sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, przy czym powinny by¢ to ustugi nieuciazliwe, towarzyszace zabudowie
mieszkaniowej, wtym np. ustugi sportu, rekreacji, kultury, zdrowia, oS$wiaty, handlu, sakralne, biura.
Dopuszcza si¢ wyznaczenie w miejscowym planie terenow pod zabudowe zagrodowa w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, Tereny ustlug, wtym ustug sportu moga by¢ realizowane na
samodzielnie wydzielonych dziatkach; Zabudowa ustugowa powinna mie¢ charakter lokalny.

Przedmiotowy obszar jest objety obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
gminy Lobzenica (uchwata nr XXVI/263/01 Rady Miejskiej w Lobzenicy z dnia 27.04.2001 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Lobzenica, opublikowana w Dz. Urz.
Woj. Wlkp. Nr 64 z dnia 7 czerwca 2001 r. zmieniona uchwalg nr XXVIII/267/21 z dnia 26 marca 2021 r.).
W obowigzujacym planie miejscowym, dzialtka nr 162/24 przeznaczona zostala na tereny rolnicze aw
niewielkim fragmencie na tereny mieszkaniowe (M), tereny ustugowe (U).

Obszar objety planem miejscowym nie narusza ustalen obowigzujacego studium iobejmuje teren sportu
i rekreacji — oznaczony na rysunku symbolem US.

Plan miejscowy obejmuje tereny dotad niezabudowane, obecnie znajduje si¢ tam boisko trawiaste do pitki
noznej. Celem planu jest m.in. umozliwienie lokalizacji inwestycji publicznych zwiazanych z krzewieniem
kultury fizycznej, w tym zabudowy wnioskowanej przez sotectwo w Ferdynandowie zwigzanej ze sportem
i rekreacja, obiektow sportowych i towarzyszacych tej funkcji (szatnie, toalety itp.), a takze miejsc organizacji
ognisk oraz $wietlicy wiejskiej. Zabudowa i zagospodarowanie terenu ma stuzy¢ mieszkancom.

W ramach sporzadzonego projektu planu miejscowego uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego,
w tym urbanistyki i architektury w odniesieniu do obszaru poprzez zapisy dotyczace gabarytow. Zapisy planu
pozwalajg na zachowanie waloréw krajobrazowych terenu, uwzgledniajac wymogi ochrony srodowiska oraz
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ochrony krajobrazu kulturowego. Uniwersalne projektowanie uwzgledniono w projekcie planu adekwatnie do
przeznaczen terendw i zakresu mozliwych ustalen miejscowego planu.

Obszar planu potozony jest przy drogach publicznych (drogi gminne). Ustalenia planu moga generowac
zwigkszenie transportochtonnoséci uktadu przestrzennego zuwagi na mozliwe inwestycje rekreacyjne iich
wykorzystanie. Wybor lokalizacji przedsigwzigcia podyktowany byl stanem wlasnosci terenu, a takze
dogodnymi warunkami komunikacyjnymi — istniejacy uktad drég jest wystarczajacy dla spetnienia potrzeb
zwigzanych z funkcjonowaniem planowanego zagospodarowania.

Na obszarze planu przewidziana jest mozliwos¢ prowadzenia infrastruktury technicznej na potrzeby
planowanych inwestycji sportowo-rekreacyjnych w oparciu o mozliwosci wynikajace z zagospodarowania
terenow sasiednich (drogi publiczne). W ten sposob zrealizowane zostaly potrzeby w zakresie rozwoju
infrastruktury technicznej przy uwzglednieniu przebiegu istniejacych sieci uzbrojenia terenu oraz okresleniu
zasad ich modernizacji, przebudowy i rozbudowy.

Z prognozy oddziatywania na srodowisko wynika, ze realizacja ustalen planu nie doprowadzi do zmian
hydrogeologicznych na terenie planu ina terenach sgsiednich, nie spowoduje znaczacych i niekorzystnych
zmian w szacie roslinnej i pokrywie glebowej, poniewaz projekt nie ingeruje w tereny zielone.

Na przedmiotowym obszarze nie wyst¢pujg obiekty wpisane do rejestru zabytkdéw i gminnej ewidencji
zabytkow, stad tez plan miejscowy nie podejmuje ustalen w tym zakresie.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa uwzgledniono poprzez uwzglednienie wnioskow ztozonych
do planu, a w nastepnym etapie poprzez uzgodnienie projektu planu miejscowego z wlasciwymi organami
zajmujacymi si¢ obronno$cig i bezpieczenstwem panstwa.

Z uwagi na granice obszaru opracowania, ktore obejmuja jedna nieruchomo$¢, stanowiaca jedna,
niepodzielong dziatke gruntu — odstapiono w uchwale od ustalenia szczegotowych zasad i warunkéw scalania
1 podziatu nieruchomosci.

Wymog udzialu spoteczenstwa zrealizowano poprzez ogloszenie o mozliwosci sktadania wnioskéw do
planu, a w nastgpnym etapie zostalo opublikowane ogloszenie o wylozeniu projektu planu do publicznego
wgladu i przeprowadzeniu dyskusji publicznej oraz mozliwosci sktadania uwag.

Przy sporzadzaniu planu miejscowego wzigto pod uwage potrzeby interesu publicznego oraz interesu
prywatnego. W toku sporzadzania planu miejscowego przeanalizowano wnioski organéw i instytucji Burmistrz
Lobzenicy zapewnit udziat spoteczenstwa w procedurze planistycznej poprzez wylozenie projektu planu do
publicznego wgladu oraz dyskusje publiczng nad jego rozwigzaniami.

Nalezy stwierdzi¢, ze zapisy niniejszego planu wykazuja zgodnos¢ z wynikami analizy zatwierdzonej
uchwala Nr V/38/15 Rady Miejskiej W LobzZenicy z dnia 27 marca 2015 r. w sprawie oceny aktualno$ci
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Lobzenica oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, gdzie stwierdzono czgsciowa aktualnosé planéw miejscowych. Do
zmiany planu obowigzujgcego przystapiono zgodnie ze ztozonym wnioskiem Sotectwa Ferdynandowo
o opracowanie planu w zwigzku z planowanymi inwestycjami z zakresu sportu irekreacji. Inwestycje te
nie moga by¢ w pelni zrealizowane na podstawie obowigzujacego planu miejscowego.

Wplywy z podatkéw od nieruchomosci wzrosng w przypadku zagospodarowania terenow objgtych planem
miejscowym. Dochody gminy moga wynika¢ rowniez z wptywu z podatku od czynno$ci cywilnoprawnych.
Nie przewiduje si¢ wydatkéw zwigzanych z realizacjg zadan wtasnych gminy.

W zwigzku z powyzszym przyjecie uchwaty jest uzasadnione.
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