Uchwata Nr ..................
Rady Miejskiej w Lobzenicy
zdnia ..o

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Izdebki dla dziatki nr 75

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U.z2021r. poz. 1372 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r., poz. 741 ze zm.) Rada Miejska w tobzenicy
uchwala, co nastepuje:
§1.
1. Uchwala sie ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Izdebki dla dziatki nr 75”, zwany
dalej ,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy tobzenica — uchwalonego Uchwatg nr XLVI/378/18 Rady
Miejskiej w tobzenicy z dnia 22 czerwca 2018 r.
2. Zatgczniki do planu stanowig:
1) zatagcznik nr 1 — zatgcznik graficzny, zwany dalej ,rysunkiem?”;
2) zatgcznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w LobZenicy o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu;
3) zatgcznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Lobzenicy o sposobie realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz
o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;
4) zatgcznik nr 4 — zbiér danych przestrzennych stworzonych dla miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.
3. Granice obszaru objetego planem okreslone sg na rysunku oraz w zataczniku nr 4.

§2.llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kgcie nachylenia potaci dachowych do
12°;

2) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach dwuspadowy lub wielospadowy z kalenica,
o jednakowym kacie nachylenia symetrycznych wzgledem siebie gtéwnych potaci
dachowych w przedziale 30° - 45°;

3) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumiec pojecie dziatki budowlanej zdefiniowane
w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajgcg minimalng
odlegtos¢, w ktérej mozna lokalizowac¢ budynki i wiaty od strony terendw drég;

5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ tgczng powierzchnie terenu wyznaczong
przez rzut prostokgtny nadziemnych zewnetrznych Scian wszystkich budynkéw w stanie
wykonczonym na powierzchnie dziatki budowlane;j;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczony na rysunku liniami rozgraniczajgcymi.

§3.Na objetym planem miejscowym ustala sie nastepujace przeznaczenie terendw:
1) teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, oznaczony
symbolem RU;
2) teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
oznaczony na rysunku symbolem RM,;
3) teren rolniczy, oznaczony symbolem R.

§4.
1. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wymagan wynikajgcych
z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala sie lokalizacje budynkow i wiat, o okreslonych



w planie parametrach, zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oraz przepisami odrebnymi
przy czym:
1) okapy i gzymsy, mogg wykraczaé poza linie zabudowy o nie wiecej niz 0,8 m;
2) czesci budynkéw, takie jak balkony, galerie, wykusze, wylacznie na kondygnacjach
wyzszych niz parter, mogg wykraczaé poza linie zabudowy o nie wiecej niz 1,5 m;
3) zadaszenia wejsciowe, mogg wykraczaé poza linie zabudowy o nie wiecej niz 1,5 m;
4) wiatrotapy mogg wykracza¢ poza linie zabudowy o nie wigcej niz 2,0 m.
2. Dopuszcza sie:
1) lokalizacje:
a) urzadzen budowlanych, zwigzanych z obiektami budowlanymi, sytuowanymi na
terenie,
b) dojs¢ i dojazddw;
2) roboty budowlane w odniesieniu do obiektéw, o ktérych mowa w ust. 1 oraz pozostatych
obiektéw budowlanych lokalizowanych na podstawie planu, z zastrzezeniem pkt 3;
3) dlaistniejgcych w chwili uchwalenia planu budynkéw:
a) rozbudowe tych budynkéw z mozliwoscig zachowania istniejgcej wysoko$ci i geometrii
dachéw przy jednoczesnym dostosowaniu pozostatych parametréw i wymagan do
ustalen planu, z zastrzezeniem lit. c,
b) rozbudowe tych budynkéw wykraczajgcych poza linie zabudowy, wytgcznie zgodnie
z tymi liniami i pozostatymi ustaleniami planu, zastrzezeniem lit. a i lit. c,
¢) nadbudowe tych budynkéw wytgcznie zgodnie z ustaleniami planu,
d) wylgcznie przebudowe tych budynkéw w przypadku:
— gdy przekroczone sg wskazniki intensywnosci zabudowy lub powierzchni zabudowy,
— gdy niedotrzymane sg wskazniki powierzchni terenu biologicznie czynnego na
dziatkach budowlanych,
— zachowania funkcji budynkéw, ktéra nie jest zgodna z planem, bez mozliwosci
zwiekszenia powierzchni uzytkowej dla tej funkcji;
4) dowolng powierzchnie i dowolng geometrie dziatek zwigzanych z realizacjg urzadzen
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz w celu regulacji granic dziatek.
3. Zakazuje sie lokalizacji:
1) konstrukcji imitujgcych dach stromy na elewacjach budynkdéw;
2) tymczasowych obiektow budowlanych.

§5.
1. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu
ustala sie:
1) gromadzenie odpaddéw, w miejscach do tego przeznaczonych na terenie dziatki budowlanej
oraz dalsze ich zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi;
2) zagospodarowanie zielenig wszystkich nieutwardzonych powierzchni terenu;
3) mozliwos¢ zagospodarowania mas ziemnych powstatych wskutek prowadzenia robot
budowlanych na terenie inwestycji;
4) zapewnienie dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku na zagospodarowanym
terenie RM — jak dla zabudowy zagrodowe;.
2. Zakazuje sie lokalizaciji:
1) przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego, z zastrzezeniem pkt 2;
2) dopuszcza sie przedsigwzigcia mogace potencjalnie znaczaco oddziatywac na Srodowisko
na terenie RU;
3) zakladoéw o zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej;
4) stacji paliw, punktow dystrybucji paliw;
5) ustug z zakresu serwisu pojazdéw i maszyn, wulkanizacji, blacharstwa, lakiernictwa;
6) stacji napraw i obstugi pojazdéw;
7) ustug demontazu pojazdéw i maszyn;
8) ustug sktadowania odpaddéw, ustug ztomowania lub przetadunku ztomu;
9) dziatalnosci wydobywczej;



10) stanowisk postojowych na powierzchni wliczanej do okre$lonej planem minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej.
3. Dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen melioracji wodnych oraz zbiornikéw wodnych, rowdw i innych
urzadzen stuzacych retencjonowaniu wody.

§6.\W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej nie podejmuje sie ustalen.

§7.W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw goérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa nie podejmuje sie ustalen.

§8.W zakresie szczegdtowych warunkow scalania i podziatu nieruchomosci nie podejmuje sie ustalen.

§9.W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala sie uwzglednienie przepiséw odrebnych w zakresie ograniczenh
wynikajgcych z lokalizacji urzadzeh infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci pasow terenu
ochronnego dla napowietrznych linii elektroenergetycznych, zgodnie z oznaczeniem na rysunku, SN
15 kV o szerokosci 7,0 m na kazda strone od osi linii, w ktérych obowigzuje szerokos¢ pasa wycinki
podstawowej na trasie linii i lokalizacja obiektéw budowlanych uzalezniona jest od warunkéw
okreslonych w przepisach odrebnych, a w szczegdlnosci obowigzuje zakaz sadzenia roslinnosci
wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym, przy czym ustalenie obowigzuje do czasu
skablowania lub likwidacji linii.

§10.
1. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sie:

1) mozliwos¢é zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na terenie nieruchomosci,
badz odprowadzenie ich do kanalizacji deszczowej w przypadkach okreslonych
w przepisach odrebnych;

2) odprowadzanie Sciekéw bytowych i przemystowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zaopatrzenie w wode do celow bytowych i technologicznych, w tym do celéw
przeciwpozarowych, z urzadzern wodociggowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zasilanie w energie elektryczng z urzadzen elektroenergetycznych zgodnie z przepisami
odrebnymi z zastrzezeniem ust. 2 pkt 3;

5) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych;

6) zaopatrzenie w gaz z urzgdzen gazowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) zaopatrzenie w ciepto z zastosowaniem technologii i urzgdzen niskoemisyjnych oraz
alternatywnych zrédet energii z zastrzezeniem ust. 2 pkt 3.

2. Dopuszcza sie:

1) roboty budowlane w zakresie urzgdzen infrastruktury technicznej i obiektow budowlanych
zwigzanych z infrastrukturg techniczng;

2) realizacje rozwigzan pozwalajgcych na retencjonowanie wod opadowych i roztopowych na
terenie nieruchomosci i rozwigzan opdzniajgcych sptyw wod opadowych, w szczegdlnosci
zbiorniki na deszczowke, np. beczki, studnie chionne, oczka wodne, place deszczowe,
rozumiane jako place z obnizonym poziomem terenu w stosunku do otaczajgcego gruntu
czy wykorzystywanie naturalnego uksztattowania terenu, zielone dachy, ogrody deszczowe:
ogrody z roslinnoscig oczyszczajgcg wode i wigzgcg wode na diugo w glebie;

3) lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej i obiektéw budowlanych zwigzanych
z infrastrukturg techniczng, w tym urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet
energii 0 mocy do 100 kW, z wytgczeniem elektrowni wiatrowych i biogazowni.

3. Lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej na terenach o przeznaczeniu rolniczym nie moze
naruszac przepiséw odrebnych w zakresie ochrony gruntéw rolnych i leSnych.

§11. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:



1) obstuge komunikacyjng terenéw z drég publicznych potozonych poza granicg planu, przy
czym obstuge terenu RU nalezy zapewni¢ za pomocg istniejgcego zjazdu na droge
wojewodzka;

2) liczbe stanowisk postojowych na dziatce budowlanej, wliczajgc miejsca w garazu, nie
mniejszg niz:

a) 2 stanowiska na 1 lokal mieszkalny;

b) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ustug w lokalu
uzytkowym w budynku mieszkalnym jednorodzinnym,

c) 1 miejsce na kazde rozpoczete 35 m? powierzchni sprzedazy lokali handlowych,

d) 1 miejsce na kazde rozpoczete 35 m? powierzchni uzytkowej ustug,

e) 1 miejsce na 4 osoby pracujgce na najliczniejszej zmianie w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych,

f) 1 miejsce dla samochodéw ciezarowych i maszyn, jezeli specyfika prowadzonej
dziatalnosci bedzie tego wymagata,
w tym zapewnienie stanowisk postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§12. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terendw nie podejmuje sie ustalen.

§13. Ustala sie stawke stuzacg naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %.

§14.

1. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu obstugi
produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, oznaczonego symbolem RU
ustala sie mozliwos¢ lokalizacji na dziatce budowlane;j:

1) budynkéw obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, w tym
szklarnie;

2) budynkéw inwentarskich;

3) budowli obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;

4) budynkéw ustugowych i lokali ustugowych, w tym handlu o powierzchni sprzedazy do
400 m?, zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig rolng, hodowlang i ogrodniczg;

5) jednego  budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego  zwigzanego
z gospodarstwem rolnym, hodowlanym i ogrodniczym,

6) garazy, budynkéw gospodarczych i wiat;

7) stanowisk postojowych naziemnych, pod wiatami lub w garazach.

2. Ustala sie:

1) mozliwos¢ lokalizacji budynku mieszkalnego w odlegto$ci nie mniejszej niz 50,0 m od jezdni
drogi wojewddzkiej nr 242;
2) wysokosc:
a) budynkéw — nie wiekszg niz 12,0 m, z zastrzeZzeniem lit. b, c i d,
b) budynkéw mieszkalnych i ustugowych — nie wiekszg niz 2 kondygnacje nadziemne
i nie wiekszg niz 9,5 m,
¢) budynkéw z dachem ptaskim — nie wiekszg niz 8,0 m,
d) budynkéw gospodarczych, garazy oraz wiat — nie wiekszg niz 1 kondygnacja
nadziemna i nie wiekszg niz 7,0 m,
e) budowli obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych —
nie wiekszg niz 20,0 m;
3) powierzchnie zabudowy — nie wiekszg niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0 do 0,9, przy czym dla kondygnacji nadziemnych
w przedziale od 0,0 do 0,6;
5) powierzchnie terenu biologicznie czynnego — nie mniejszg niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej;



6) dachy pfaskie lub dachy strome dla budynku mieszkalnego i budynkéw ustugowych oraz
dachy dowolne dla pozostatych budynkéw i wiat;
7) obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych z przylegtej drogi publiczne;j.

§15.

1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu zabudowy
zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, oznaczonego symbolem RM
ustala sie mozliwos¢ lokalizacji na dziatce budowlanej:

1) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojgcych w zabudowie zagrodowej;
2) budynkéw ustugowych i lokali ustugowych, w tym handlu o powierzchni sprzedazy do
400 m?, zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig rolng, hodowlang i ogrodniczg;
3) budynkoéw i lokali mieszczgcych ustugi agroturystyki;
4) garazy, budynkéw gospodarczych i wiat;
5) budynkéw inwentarskich,
6) budowli w gospodarstwie rolnym, hodowlanym, ogrodniczym;
7) stanowisk postojowych naziemnych, pod wiatami lub w garazach.
2. Ustala sie:
1) wysokos¢:
a) budynkéw — nie wiekszg niz 12,0 m, z zastrzezeniem lit. b, c i d,
b) budynkéw mieszkalnych i ustugowych — nie wigkszg niz 2 kondygnacje nadziemne
i nie wiekszg niz 9,5 m,
¢) budynkéw z dachem ptaskim — nie wiekszg niz 8,0 m,
d) budynkéw gospodarczych, garazy oraz wiat — nie wieksza niz 1 kondygnacja
nadziemna i nie wiekszg niz 7,0 m,
e) budowli w gospodarstwie rolnym, hodowlanym, ogrodniczym — nie wiekszg niz 20,0 m;
2) powierzchnie zabudowy — nie wiekszg niz 30% powierzchni dziatki budowlane;;
3) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0 do 0,9, przy czym dla kondygnacji nadziemnych
w przedziale od 0,0 do 0,6;
4) powierzchnie terenu biologicznie czynnego — nie mniejszg niz 40% powierzchni dziafki
budowlanej;
5) dachy ptaskie lub dachy strome dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych oraz dachy
dowolne dla pozostatych budynkéw i wiat;
6) obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych z przylegtej drogi publiczne;j.

§16.
1. W zakresie zasad ksztattowania wskaznikow zagospodarowania terenu rolniczego, oznaczonego
symbolem R ustala sie:
1) zagospodarowanie terenu pod uprawy rolnicze, ogrodnicze i sadownicze, zgodne
Z przepisami odrebnymi;
2) zachowanie istniejgcych i lokalizacje nowych zadrzewien $rédpolnych, o charakterze
krajobrazowym i wiatrochronnym;
3) mozliwosc lokalizacji tak i pastwisk;
4) mozliwos¢ lokalizacji dojs¢ i dojazddw stuzgcych celom rolniczym.
2. Zakazuje sie lokalizacji budynkéw, w tym w zabudowie zagrodowe;.

§17. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi L.obzenicy.

§18. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.



Uzasadnienie do Uchwaly Nr .................
Rady Miejskiej w Lobzenicy
zdnia .......ocuenve. roku

Uchwatg nr XV/146/20 z dnia 31 stycznia 2020 r. Rada Miejska w tobzenicy przystgpita do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi lzdebki dla dziatki nr 75.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uzasadnienie winno zawierac:

1) sposob realizacji wymogoéw wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4 w/w ustawy;

2) zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 w/w ustawy, wraz z datg uchwaty
rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2;

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Obszar objety planem miejscowym obejmuje powierzchnie ok. 11,5 ha. W obowigzujgcym
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy tobzenica (uchwata
nr XLVI1/378/18 Rady Miejskiej w tobzenicy z dnia 22 czerwca 2018 r.) obszar proponowany do objecia
miejscowym planem obejmuje teren oznaczony symbolem P2 — tereny obiekidéw produkcyjnych,
sktadéw i magazyndow, obiekty wysokich technologii, w tym tereny obstugi produkcji rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych oraz gospodarstw lesnych i rybackich oraz RM - tereny uzytkowane
rolniczo — tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych.

Na terenie P2 ustala sie realizacje obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow, budynkow
wysokich technologii oraz obiektéw do obstugi produkcji rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz
gospodarstw lesnych i rybackich wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i uktadem komunikacyjnym
obstugujgcym te zabudowe. Dopuszcza sie wprowadzanie na te tereny produkcji zwigzanej
z przetworstwem i produkcijg rolng. Lokalizacje oraz zakres uzupetniajgcej funkcji - zabudowy ustugowej
i zabudowy mieszkaniowej, nalezy okreslic na etapie sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Tereny funkcji uzupetlniajgcej mogg by¢ realizowane na
samodzielnie wydzielonych dziatkach; Zabudowa mieszkaniowa powinna mie¢ charakter lokalny oraz
by¢ lokalizowana w wyjgtkowych i uzasadnionych przypadkach. Nalezy w miejscowych planach
zastosowa¢ rozwigzania minimalizujgce ucigzliwosci zwigzane z sgsiadujgcymi terenami
przemystowymi.

Na terenie RM ustala sie tereny uzytkowane rolniczo z ograniczonym prawem zabudowy —
tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych; Zakres i forme
terenébw przeznaczonych pod zabudowe zagrodowg okreSlg i uszczegdtowig miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego. Funkcja uzupetniajgca — sadownictwo, zalesienia.

Ponadto studium dopuszcza ustalenie w planie miejscowym przeznaczenia terenu zgodnego
z dotychczasowym uzytkowaniem i zagospodarowaniem niezaleznie od kierunku przeznaczenia
w Studium.

Przedmiotowy obszar jest objety obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego gminy tobzenica (uchwata nr XXVI/263/01 Rady Miejskiej w tobzenicy z dnia
27.04.2001 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
tobzenica, opublikowana w Dz. Urz. Woj. WIkp. Nr 64 z dnia 7 czerwca 2001 r.). W obowigzujgcym
planie miejscowym, teren przeznaczony jest czesciowo pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowg
a czesciowo pod zabudowe zagrodowa.

Obszar objety planem miejscowym nie narusza ustalen obowigzujgcego studium i obejmuje
teren obstugi produkcji rolnych, hodowlanych, teren zabudowy zagrodowej oraz tereny rolnicze, co jest
zgodne z przyjetym kierunkiem zagospodarowania.

Plan miejscowy obejmuje tereny czesciowo zabudowane. Celem planu jest m.in. umozliwienie
rozwoju gospodarstwa ogrodniczego i lokalizowanie nowych budynkéw zwigzanych z rolnictwem.



W ramach sporzadzonego projektu planu miejscowego uwzgledniono wymagania tadu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury w odniesieniu do obszaru poprzez zapisy dotyczgce
gabarytow obiektow budowlanych. Zapisy planu pozwalajg na zachowanie waloréw krajobrazowych
terenu, uwzgledniajgc wymogi ochrony srodowiska oraz ochrony krajobrazu kulturowego. Uniwersalne
projektowanie uwzgledniono w projekcie planu adekwatnie do przeznaczen terendéw i zakresu
mozliwych ustaleh miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wszelkie obiekty budowlane
bedg projektowane zgodnie z przepisami techniczno-budowlanymi okreslonymi w przepisach
nadrzednych w stosunku do planu.

Obszar planu potozony jest przy drogach publicznych (droga gminna i droga wojewddzka
nr 242). Ustalenia planu mogg generowaé zwiekszenie transportochtonnosci uktadu przestrzennego
Z uwagi na rozwoj gospodarstwa rolnego. Wybor lokalizacji przedsiewziecia podyktowany byt stanem
wiasnosci terenu, istniejgcym zagospodarowaniem, a takze dogodnymi warunkami komunikacyjnymi —
istniejgcy uklad drég jest wystarczajgcy dla spetnienia potrzeb zwigzanych z funkcjonowaniem
planowanej zabudowy.

Na obszarze planu przewidziana jest mozliwosé prowadzenia infrastruktury technicznej. W ten
sposob zrealizowane zostaty potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej przy uwzglednieniu
przebiegu istniejgcych sieci uzbrojenia terenu oraz okresleniu zasad ich modernizacji, przebudowy
i rozbudowy.

Z prognozy oddziatywania na srodowisko wynika, ze realizacja ustalen planu nie doprowadzi do
zmian hydrogeologicznych na terenie planu i na terenach sasiednich, nie spowoduje znaczgcych
i niekorzystnych zmian w szacie roslinnej i pokrywie glebowe.

Na przedmiotowym obszarze nie wystepujg obiekty wpisane do rejestru zabytkow i gminnej
ewidencji zabytkow, stad tez plan miejscowy nie podejmuje ustalen w tym zakresie.

Potrzeby obronnosci i bezpieczehnstwa panstwa uwzgledniono poprzez rozpatrzenie wnioskow
ztozonych do planu, a w nastepnym etapie poprzez uzgodnienie projektu planu miejscowego
z wlasciwym organami zajmujgcymi sie obronnoscig i bezpieczehstwem panstwa.

Z uwagi na granice obszaru opracowania, ktére obejmujg jedng nieruchomos¢, stanowigca
jedng, niepodzielong dziatke gruntu — odstgpiono w uchwale od ustalenia szczegoétowych zasad
i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci.

Wymodg udziatu spoteczenstwa zrealizowano poprzez ogtoszenie o mozliwosci sktadania
wnioskow do planu, a w nastepnym etapie poprzez ogtoszenie o wylozeniu projektu planu do
publicznego wgladu i przeprowadzeniu dyskusji publicznej oraz mozliwosci sktadania uwag.

Przy sporzadzaniu planu miejscowego wzieto pod uwage potrzeby interesu publicznego oraz
interesu prywatnego. W toku sporzgdzania planu miejscowego przeanalizowano wnioski organéw
i instytucji Burmistrz Lobzenicy zapewni udziat spoteczenstwa w procedurze planistycznej poprzez
wytozenie projektu planu do publicznego wgladu oraz dyskusje publiczng nad jego rozwigzaniami.

Nalezy stwierdzi¢, ze zapisy niniejszego planu wykazujg zgodnos¢ z wynikami analizy
zatwierdzonej uchwatg Nr V/38/15 Rady Miejskiej W LobzZenicy z dnia 27 marca 2015 r. w sprawie oceny
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy tobzenica
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, gdzie stwierdzono czesciowg aktualnosé
planéw miejscowych. Do zmiany planu obowigzujgcego przystgpiono zgodnie ze ztozonym wnioskiem
wiasciciela terenu. Planowane inwestycje nie mogg by¢ w petni zrealizowane na podstawie
obowigzujgcego planu miejscowego.

Wptywy z podatkdw od nieruchomosci wzrosng w przypadku zagospodarowania terendw
objetych planem miejscowym. Dochody gminy mogg wynika¢ réwniez z wptywu z podatku od czynnosci
cywilno - prawnych. Nie przewiduje sie wydatkéw zwigzanych z realizacjg zadan wtasnych gminy.

W zwigzku z powyzszym przyjecie uchwaty jest uzasadnione.



