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Uchwala Nr .................
Rady Miejskiej w Lobzenicy
zdnia......ocoeennes roku

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lobzenica w rejonie

ul.

Wyrzyskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2020 r. poz. 713 ze zm.) oraz art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r., poz. 293 ze zm.), Rada Miejska w tobzenicy
uchwala co nastepuije:

§1.

1.

Uchwala sie ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta tobzenica w rejonie
ul. Wyrzyskiej” zwany dalej ,planem” po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy tobzenica — uchwalonego
Uchwatg nr XLV1/378/18 Rady Miejskiej w tobzenicy z dnia 22 czerwca 2018 r.

Integralng czescig uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000, zwany dalej ,rysunkiem” — stanowigcy zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Lobzenicy o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
wytozonego do publicznego wglgdu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego — stanowigce zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w tobzenicy, dotyczace sposobu realizacji, zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych
gminy oraz zasad ich finansowania — stanowigce zatgcznik nr 3;

4) dokument elektroniczny zawierajgcy dane przestrzenne — stanowigcy zatgcznik nr 4.

. Granice obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta

Lobzenica w rejonie ul. Wyrzyskiej okreslone zostaty na rysunku, stanowigcym zatgcznik graficzny
nr 1 do niniejszej uchwaty oraz w zatgczniku nr 4 do niniejszej uchwaty.

§2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynku mieszkalno-ustugowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek, w ktérym
zlokalizowane sg lokale ustugowe dopuszczone ustaleniami planu o powierzchni wiekszej
niz 30% powierzchni catkowitej budynku oraz nie wigcej niz 1 mieszkanie;

2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kgcie nachylenia potaci dachowych do
10°%;

3) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach dwuspadowy lub wielospadowy
z kalenica, o jednakowym kacie nachylenia symetrycznych wzgledem siebie gtéwnych potaci
dachowych w przedziale 30° - 45°;

4) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ pojecie dziatki budowlanej zdefiniowane
w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie wyznaczajgcg minimalng
odlegtos¢ od terenu drég, w ktdrej mozna lokalizowac¢ budynki i wiaty, przy czym ustalenie
nie dotyczy wiat stuzgcych gromadzeniu odpadoéw i wiat przystankéw komunikacji publicznej;

6) obowiagzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ takg nieprzekraczalng linie
zabudowy, na ktérej musi sie znajdowa¢ przynajmniej 70 % dtugosci sciany frontowej
kazdego z budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych, przy czym dla
tych budynkéw lokalizowanych w odlegtosci wiekszej niz 25,0 m od obowigzujgcej linii
zabudowy, linia ta stanowi nieprzekraczalng linie zabudowy; dla budynkéw gospodarczych,
garazy oraz wiat linia ta stanowi nieprzekraczalng linie zabudowy;

7) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ tgczng powierzchnie terenu
wyznaczong przez rzut prostokagtny nadziemnych zewnetrznych scian wszystkich budynkéw
w stanie wykonczonym i zewnetrznych krawedzi wiat na powierzchnie dziatki budowlanej;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczony na rysunku liniami rozgraniczajgcymi;

9) urzadzeniach sportowo-rekreacyjnych - nalezy przez to rozumie¢ takie urzadzenia jak:
place zabaw, place do gier i boiska z nawierzchnig naturalng, sciezki zdrowia, sitownie
zewnetrzne.
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§3. Na obszarze objetym planem miejscowym ustala sie nastepujgce przeznaczenie terendéw:

1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — oznaczony na rysunku symbolem MW;

2) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej — oznaczony na
rysunku symbolem MW/U;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — ozhaczone na rysunku symbolami 1MN,
2MN, 3MN, 4MN i 5MN;

4) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej — oznaczone na
rysunku symbolami IMN/U i 2MN/U;

5) tereny zabudowy ustugowej — oznaczone na rysunku symbolami 1U i 2U;

6) teren zieleni urzgdzonej — oznaczony na rysunku symbolem ZP;

7) teren drogi publicznej klasy gtdwnej — oznaczony na rysunku symbolem KDG;

8) tereny drég publicznych klasy dojazdowej — 0znaczone na rysunku symbolami 1KDD, 2KDD,
3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD i 10KDD.

§4.
1. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wymagan wynikajgcych
Z ksztattowania przestrzeni publicznych ustala sie:

1) lokalizacje budynkéw i wiat, o okreslonych w planie parametrach, zgodnie
Z nieprzekraczalnymi i obowigzujgcymi liniami zabudowy oraz pozostatymi ustaleniami planu
oraz przepisami odrebnymi;

2) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem, przy czym o ile linie
te nie sg wyznaczone w linii rozgraniczajgcej terenu:

a) okapy i gzymsy, moga wykraczac poza linie zabudowy o nie wigcej niz 0,8 m,

b) czesci budynkow, takie jak balkony, galerie, wykusze, wytgcznie na kondygnacjach
wyzszych niz parter, mogg wykraczaé¢ poza linie zabudowy o nie wiecej niz 1,5 m,

¢) zadaszenia wejsciowe, mogg wykraczac poza linie zabudowy o nie wiecej niz 1,5 m,

d) wiatrotapy mogg wykracza¢ poza linie zabudowy o nie wiecej niz 2,0 m;

3) zasady projektowania zewnetrznej kolorystyki budynkow:

a) kolorystyka scian budynkéw: odcienie bieli i szarosci oraz pastelowe z wylgczeniem
odcieni: rézu, fioletu, zieleni i niebieskiego,

b) materiaty: ceramiczne, drewno, kamien - w kolorach naturalnych tych materiatow,

c) kolorystyka dachéw stromych: odcienie szarosci, brgzu i czerwieni.

2. Dopuszcza sie:

1) lokalizacje:

a) urzadzen budowlanych, zwigzanych z obiektami budowlanymi, sytuowanymi na
terenie,

b) dojs¢ i dojazddw;

2) dla istniejgcych w chwili uchwalenia planu budynkoéw:

a) rozbudowe tych budynkéw z mozliwoscig zachowania istniejgcej wysokosci i geometrii
dachéw przy jednoczesnym dostosowaniu pozostatych parametréw i wymagan do
ustalen planu, z zastrzezeniem lit. b i lit. c,

b) rozbudowe tych budynkéw wykraczajgcych poza linie zabudowy, wytgcznie zgodnie
z tymi liniami i pozostatymi ustaleniami planu, zastrzezeniem lit. a i lit. c,

c) nadbudowe tych budynkéw wytgcznie zgodnie z ustaleniami planu, przy czym
dopuszcza sie nadbudowe czesci budynku, ktére wykraczajg poza wyznaczone
planem linie zabudowy wytgcznie woéwczas, gdy nadbudowa jest wykonywana
w catym istniejgcym obrysie tego budynku,

d) wylgcznie przebudowe tych budynkéw w przypadku:

— gdy przekroczone sg wskazniki intensywnosci zabudowy lub powierzchni zabudowy,

— gdy niedotrzymane sg wskazniki powierzchni terenu biologicznie czynnego na
dziatkach budowlanych,

— zachowania funkcji budynkéw, ktéra nie jest zgodna z planem, bez mozliwosci
zwiekszenia powierzchni uzytkowej dla tej funkciji;

3) zabudowe dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej, niz okreslona ustaleniami
niniejszego planu, jezeli dziatki te istniejg w dniu uchwalenia planu albo powstajg w wyniku
wyodrebniania wyznaczonych w planie terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, pod warunkiem spetnienia pozostatych ustaleh planu
i przepiséw odrebnych;

4) dowolng powierzchnie i geometrie dziatek zwigzanych z realizacjg urzgdzeh infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej oraz w celu regulacji granic dziatek.
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3. Zakazuje sie lokalizaciji:
1) atrap dachéw stromych na elewacjach budynkdw,
2) tymczasowych obiektéw budowlanych z wyjgtkiem obiektéw niezbednych przy budowie
budynkéw i budowli, wznoszonych na czas budowy.

§5.
1. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu
ustala sie:

1) zagospodarowanie odpadéw zgodne z przepisami odrebnymi;

2) mozliwos¢é zagospodarowania mas ziemnych powstalych wskutek prowadzenia robét
budowlanych na terenie inwestycji, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zapewnienie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku na zagospodarowanych
terenach:

a) MW iMWI/U - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego,

b) MN - jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

¢) MN/U - jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,

d) ZP —jak dla terendéw rekreacyjno-wypoczynkowych;

4) w przypadku przekroczeh standardow akustycznych, w zwigzku z funkcjonowaniem drogi
publicznej oznaczonej na rysunku symbolem KDG oraz przebiegajacej poza granicami planu
ul. Wyrzyskiej, dopuszcza sie stosowanie rozwigzan z zakresu akustyki budowlanej oraz
przegrod przeciwhatasowych.

2. Zakazuje sie lokalizacji:

1) przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco i potencjalnie znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko, za wyjatkiem inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

2) zakfaddw o zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej;

3) handlu, chyba ze ustalenia szczegétowe stanowig inaczej;

4) stacji paliw, punktéw dystrybucji paliw;

5) ustug z zakresu wulkanizaciji, blacharstwa, lakiernictwa;

6) stacji napraw i obstugi pojazddéw poza terenami U i MN/U;

7) ustug demontazu pojazdéw i maszyn;

8) ustug sktadowania odpadéw, ustug ztomowania lub przetadunku ztomu;

9) sktadow otwartych, lokalizowanych poza budynkami;

10) magazynow innych niz wbudowane w budynki ustugowe;

11) dziatalnosci wydobywczej;

12) stanowisk postojowych na powierzchni dziatki budowlanej wliczanej do wymaganej
uchwatg minimalnej powierzchni biologicznie czynnej.

§6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspodlczesnej ustala sie strefy ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanych
stanowisk archeologicznych: Lobzenica, stan. 16, 18, 19, 54, 55, 56, obszar AZP 34-31/23, 91, 82,
98, 99, 100 w granicach oznaczonych na rysunku, w ramach ktérych dopuszcza sie dziatalno$¢
inwestycyjng i okresla sie wymog prowadzenia badan archeologicznych w trakcie prac ziemnych
zwigzanych z zagospodarowaniem i zabudowg terenu, zgodnie z przepisami o ochronie i opiece nad
zabytkami.

§7.W zakresie granic i sposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, terendw goérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszarédw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa ustala sie uwzglednienie ograniczen wynikajgcych z lokalizacji czesci obszaru
objetego planem miejscowym oznaczonej ha rysunku w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
Dolina tobZonki i Bory Kujanskie, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§8.W zakresie szczegétowych warunkow scalania i podziatu nieruchomo$ci ustala sie, z zastrzezeniem
pkt 4:
1) powierzchnie dziatki:
a) dla terenu MW - nie mniejszg niz 3000,0 m?,
b) dla terenu MW/U — nie mniejszg niz 2000,0 m2,
c) dla terenéw 1MN, 2MN, 3MN, 4MN i 5SMN — nie mniejszg niz:
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— 600 m? - dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie
wolnostojace;j,
— 450 m? - dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie
blizniaczej,
d) dla terenéw 1MN/U i 2MN/U — nie mniejszg niz 1000 m2,
e) dla terenéw 1U i 2U - nie mniejszg niz 1000 m?2,
f) dla pozostatych terenéw — dowolng;
2) szerokos¢ frontow:
a) dla terendw MN — nie mniejszg niz:
- 17,0 m - dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie
wolnostojacej,
— 12,0 m - dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie
blizniaczej,
b) dla pozostatych terenéw — dowolng;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do granicy pasa drogowego w przedziale 80° - 100°;
4) parametry nie dotyczg dziatek wydzielanych na cele lokalizowania urzgdzen i obiektéw
budowlanych infrastruktury technicznej i komunikacyjne;.

§9.W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala sie uwzglednienie ograniczen wynikajgcych z lokalizacji istniejgcych
i projektowanych urzadzen infrastruktury techniczne;.

§10.
1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sie:

1) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) odprowadzanie sciekéw bytowych i przemystowych do kanalizacji sanitarnej, przy czym do
czasu jej realizacji dopuszcza sie odprowadzenie $ciekédw do szczelnych zbiornikow
bezodptywowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zaopatrzenie w wode do celéw bytowych i technologicznych, w tym do celow
przeciwpozarowych, z urzgdzen wodociggowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zasilanie w energie elektryczng z urzadzen elektroenergetycznych zgodnie z przepisami
odrebnymi z zastrzezeniem ust. 2 pkt 3;

5) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych;

6) zaopatrzenie w gaz z urzgdzen gazowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) zaopatrzenie w ciepto z =zastosowaniem technologii i urzadzen niskoemisyjnych
oraz alternatywnych Zrédet energii z zastrzezeniem ust. 2 pkt 3;

8) w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw dla celéw grzewczych
— uwzglednienie ograniczen i zakazéw zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Dopuszcza sie:

1) roboty budowlane w zakresie urzadzen infrastruktury technicznej i obiektéw budowlanych
zwigzanych z infrastrukturg techniczng;

2) realizacje rozwigzan pozwalajgcych na retencjonowanie wéd opadowych na terenie
nieruchomosci i rozwigzan opdzniajgcych sptyw wod opadowych, w szczegdlnosci wodne
place zabaw, place deszczowe, rozumiane jako place z obnizonym poziomem terenu
w stosunku do otaczajgcego gruntu czy wykorzystywanie naturalnego uksztattowania
terenu;

3) lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej i obiektéw budowlanych zwigzanych
z infrastrukturg techniczng, w tym urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet
energii o mocy do 100 kW, z wytgczeniem elektrowni wiatrowych i biogazowni, przy czym
ogniwa fotowoltaiczne nalezy lokalizowac¢ wytgcznie na dachach budynkéw za wyjatkiem
elementéw wyposazenia drég oraz terenu ZP.

§11.

1. W zakresie modernizaciji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji ustala sie:

1) powigzanie z uktadem zewnetrznym za posrednictwem istniejgcego uktadu
komunikacyjnego znajdujgcego sie poza granicami planu;

2) obstuge komunikacyjng terenéw z przylegtych drég publicznych, w tym znajdujgcych sie
poza granicg planu, przy czym zakazuje sie lokalizacji nowych zjazdéw na obecng droge
wojewddzkg ul. Wyrzyskg potozong poza granicg planu oraz obstugi komunikacyjnej
przylegtych terenéw z drogi publicznej oznaczonej na rysunku symbolem KDG;
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3) liczbe stanowisk postojowych, na dziatce budowlanej, wliczajgc miejsca w garazu nie
mniejszg niz:
a) 1,5 stanowiska na 1 lokal mieszkalny — dla terenéw MW i MW/U,
b) 2 stanowiska na 1 lokal mieszkalny — dla terenéw MN i MN/U,
c) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ustug w lokalu
uzytkowym w budynku mieszkalnym jednorodzinnym,
d) 1 miejsce na kazde rozpoczete 35 m2 powierzchni sprzedazy lokali handlowych,
e) 1 miejsce na kazde rozpoczete 35 m? powierzchni uzytkowej ustug,

4) w przypadku, gdy obliczona wedtug pkt 3 lit. a-d, sumaryczna liczba stanowisk postojowych
na dziatce budowlanej przekroczy liczbe 5, obowigzuje zapewnienie stanowisk postojowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg w liczbie:

a) 1 stanowisko, jezeli liczba stanowisk wynosi 6 — 25,
b) 2 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wynosi 26 — 50,
c) 6% ogdlnej liczby stanowisk, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wiecej niz 50.
2. Dopuszcza sig lokalizacje wszystkich niezbednych elementéw uktadu komunikacyjnego i drogowych
obiektéw inzynierskich, w tym Sciezek pieszo — rowerowych oraz zieleni urzgdzone;.

§12. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terendéw nie podejmuje sie ustalen.

§13.  Ustala sie stawke stuzaca naliczeniu jednorazowych optfat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
Z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293
ze zm.), w wysokosci 30%.

§14.
1. Na terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonym na rysunku symbolem MW ustala
sie mozliwos¢ lokalizacji na dziatce budowlane;j:
1) budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych;
2) ustug, w tym mieszczgcych handel, wylacznie w parterach budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych;
3) urzadzen sportowych i rekreacyjnych;
4) garazy wytacznie wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego;
5) stanowisk postojowych naziemnych lub w garazach.
2. Ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem;
2) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych — nie wiekszg niz 3 kondygnacje
nadziemne i nie wiekszg niz:
a) 13,5 m z dachem stromym,
b) 11,0 m z dachem ptaskim;
3) wysokos$¢ urzgdzen sportowo-rekreacyjnych — nie wiekszg niz 5,0 m;
4) intensywnosc¢ zabudowy w przedziale od 0,0 do 1,0, przy czym dla kondygnacji nadziemnych
w przedziale od 0,0 do 0,75;
5) powierzchnie sprzedazy handlu w parterze jednego budynku mieszkalnego wielorodzinnego
— tgcznie nie wiekszg niz 150 m?;
6) powierzchnie zabudowy — nie wieksza niz 25 % powierzchni dziatki budowlanej;
7) powierzchnie terenu biologicznie czynnego — nie mniejszg niz 25 % powierzchni dziatki
budowlanej;
8) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz - 3000 m?2
Z zastrzezeniem § 4 ust. 2 pkt. 31 4;
9) dachy ptaskie lub dachy strome;
10) obstuge komunikacyjng z przylegtych drég publicznych, w tym potozonych poza
obszarem objetym planem - zgodnie z przepisami o drogach publicznych.

§15.
1. Na terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej oznaczonym na
rysunku symbolem MW/U ustala sie mozliwos¢ lokalizacji na dziatce budowlane;j:
1) budynkow mieszkalnych wielorodzinnych;
2) budynkow mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami, w tym mieszczgcych handel;
3) budynkéw ustugowych, w tym mieszczacych handel;
4) urzgdzen sportowych i rekreacyjnych;
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5) garazy wytgcznie wbudowanych w bryte budynku okreslonego w pkt 1, 2 lub 3;
6) stanowisk postojowych naziemnych lub w garazach.
2. Ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych:
1) obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem;
2) wysokos$¢ budynkow — nie wigkszg niz 3 kondygnacije nadziemne i nie wigkszg niz:
a) 13,5 m z dachem stromym,
b) 11,0 m z dachem ptaskim;
3) wysokos$¢ urzgdzen sportowo-rekreacyjnych — nie wiekszg niz 5,0 m;
4) powierzchnie sprzedazy handlu:
a) w jednym budynku mieszkalnym wielorodzinnym z ustugami — tgcznie nie wiekszg niz
400 m?;
b) w jednym budynku ustugowym — fgcznie nie wiekszg niz 1000 m?2.
5) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,0 do 1,0, przy czym dla kondygnacji nadziemnych
w przedziale od 0,0 do 0,75;
6) powierzchnie zabudowy — nie wiekszg niz 25 % powierzchni dziatki budowlanej;
7) powierzchnie terenu biologicznie czynnego — nie mniejszg niz 25 % powierzchni dziatki
budowlanej;
8) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz - 2000 m?2,
z zastrzezeniem § 4 ust. 2 pkt. 3i 4;
9) dachy ptaskie lub dachy strome;
10) obstuge komunikacyjng z przylegtych drog publicznych, zgodnie z przepisami o drogach
publicznych z zakazem lokalizacji nowych zjazdéw na obecng droge wojewddzkg nr 242
(ul. Wyrzyska).

§16.
1. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku symbolami 1MN,
2MN, 3MN, 4MN i 5MN ustala sie¢ mozliwos¢ lokalizacji na dziatce budowlanej:

1) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie wolnostojgcej albo jednego
budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej;

2) jednego budynku gospodarczego albo garazu wolnostojgcego o powierzchni do 50 m?;

3) jednej wiaty;

4) stanowisk postojowych naziemnych, pod wiatg lub w garazach, w tym wbudowanych
w budynki mieszkalne jednorodzinne.

2. Ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych:

1) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem;

2) mozliwos¢ lokalizacji budynkéw gospodarczych, garazy i wiat bezposrednio przy granicy lub
1,5 m od granicy z sasiednig dziatkg budowlang;

3) ujednolicenie bryt segmentéw w zabudowie blizniaczej w zakresie kompozycji i kolorystyki
elewaciji, lokalizacji gzymséw dachowych, geometrii i kolorystyki dachéw oraz wysokosci
budynku;

4) wysoko$¢é budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych nie wiekszg niz 2 kondygnacje
nadziemne w tym poddasze uzytkowe:

a) dla budynkéw o dachu ptaskim — nie wiekszg niz 8,0 m,
b) dla budynkéw o dachu stromym — nie wiekszg niz 9,5 m,
c) zgodna z lit. a lub lit. b i ujednolicong dla obu segmentéw w zabudowie blizniaczej;

5) wysokos$¢ garazy, budynkéw gospodarczych i wiat — nie wiekszg niz 1 kondygnacja
nadziemna i nie wieksza niz 4,0 m;

6) dachy:

a) ptaskie lub strome — dla budynkéw o dwdch kondygnacjach nadziemnych, przy czym
muszg by¢ one jednolite dla obu segmentéw w zabudowie blizniaczej,

b) ptaskie — dla budynkéw o jednej kondygnacji nadziemnej, wiat oraz parterowych
czesci pozostatych budynkow;

7) intensywnos¢é zabudowy - w przedziale od 0,0 do 0,9, przy czym dla kondygnacji
nadziemnych w przedziale od 0,0 do 0,6;

8) powierzchnie zabudowy — nie wieksza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;;

9) powierzchnie terenu biologicznie czynnego — nie mniejszg niz 50% powierzchni dziafki
budowlanej;

10) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:

a) nie mniejszg niz 600 m? - dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
w zabudowie wolnostojgce;j,
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b) nie mniejszg niz 450 m? - dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
w zabudowie blizniaczej;
11) obstuge komunikacyjng z przylegtych drdg publicznych, zgodnie z przepisami o drogach
publicznych.

§17.
1. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej oznaczonych na
rysunku symbolami IMN/U i 2MN/U ustala sie mozliwos$¢ lokalizacji na dziatce budowlanej:
1) wylgcznie jednego budynku wolnostojgcego: mieszkalnego jednorodzinnego albo
mieszkalno-ustugowego, w tym mieszczgcego handel;
2) budynkéw ustugowych wolnostojacych, w tym mieszczgcych handel;
3) urzadzen sportowo-rekreacyjnych;
4) garazy, budynkéw gospodarczych i wiat;
5) stanowisk postojowych w formie naziemnej, pod wiatg lub w garazach, w tym wbudowanych
w budynki mieszkalne jednorodzinne, mieszkalno-ustugowe lub ustugowe.
2. Ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych:
1) obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem;
2) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych
nie wieksza niz 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe:
a) dla budynkow o dachu ptaskim — nie wiekszg niz 8,0 m,
b) dla budynkéw o dachu stromym — nie wiekszg niz 9,5 m;
3) wysokos$¢ garazy, budynkéw gospodarczych i wiat — nie wiekszg niz 1 kondygnacja
nadziemna i nie wieksza niz 4,0 m;
4) wysokos¢ urzgdzen sportowo-rekreacyjnych — nie wiekszg niz 5,0 m;
5) dachy — ptaskie lub strome;
6) intensywnos¢ zabudowy — w przedziale od 0,0 do 0,9, przy czym dla kondygnaciji
nadziemnych w przedziale od 0,0 do 0,6;
7) powierzchnie sprzedazy handlu w jednym budynku mieszkalno-ustugowym lub ustugowym
— tgcznie nie wiekszg niz 150 m?;
8) powierzchnie zabudowy — nie wieksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
9) powierzchnie terenu biologicznie czynnego — nie mniejszg niz 50% powierzchni dziafki
budowlanej;
10) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej — nie mniejszg niz 1000 m?;
11) obstuge komunikacyjng z przylegtych drdg publicznych, zgodnie z przepisami o drogach
publicznych, przy czym zakazuje sie obstugi komunikacyjnej z drogi publicznej KDG.

§18.
1. Na terenach zabudowy ustugowej oznaczonych na rysunku symbolami 1U i 2U ustala sie mozliwos¢
lokalizacji na dziatce budowlanej:
1) budynkéw ustugowych, w tym mieszczgcych handel;
2) urzadzen sportowo-rekreacyjnych;
3) garazy wytgcznie wbudowanych w bryte budynku ustugowego;
4) stanowisk postojowych w formie naziemnej lub w garazu.
2. Ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych:
1) obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem;
2) wysokos¢ budynkow ustugowych — nie wigkszg niz 10,0 m;
3) wysokos$¢ urzgdzen sportowo-rekreacyjnych — nie wiekszg niz 5,0 m;
4) dachy — ptaskie lub strome;
5) intensywnos$¢ zabudowy - w przedziale od 0,0 do 0,9, przy czym dla kondygnaciji
nadziemnych w przedziale od 0,0 do 0,6;
6) maksymalng powierzchnie sprzedazy handlu w jednym budynku ustugowym — nie wiekszg
niz 1000 m?;
7) powierzchnie zabudowy — nie wiekszg niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
8) powierzchnie terenu biologicznie czynnego — nie mniejszg niz 30% powierzchni dziafki
budowlanej;
9) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej — nie mniejszg niz 1000 m?;
10) obstuge komunikacyjng z przylegtych drog publicznych, zgodnie z przepisami o drogach
publicznych z zakazem lokalizacji nowych zjazdéw na obecng droge wojewodzkg nr 242
(ul. Wyrzyska), oraz z zakazem obstugi komunikacyjnej z drogi publicznej oznaczonej na
rysunku symbolem KDG.
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§19.
1. Na terenie zieleni urzgdzonej oznaczonym na rysunku symbolem ZP ustala sie na dzialce
budowlanej:
1) lokalizacje zieleni urzadzonej;
2) mozliwos¢ lokalizacji urzgdzen sportowo-rekreacyjnych.
2. Ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) wysokosé urzadzen sportowo-rekreacyjnych — nie wieksza niz 5,0 m;
2) powierzchnie terenu biologicznie czynnego — nie mniejszg niz 60% powierzchni dziafki
budowlanej;
3) obstuge komunikacyjng z przylegtych drég publicznych, zgodnie z przepisami o drogach
publicznych.

§20. Na terenie drogi publicznej oznaczonej na rysunku symbolem KDG ustala sie:
1) klase drogi — gtéwna;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — z poszerzeniami na Sciecia narozne oraz miejsce
lokalizacji ronda w ciggu drogi, zgodnie z rysunkiem;
3) zakaz lokalizaciji:
a) zjazdow,
b) stanowisk postojowych;
4) zagospodarowanie pasa drogowego — zgodnie z przepisami odrebnymi;
5) mozliwos¢ lokalizacji wszystkich niezbednych elementéw ukiadu komunikacyjnego
i drogowych obiektow inzynierskich, w tym chodnikéw, Sciezek rowerowych oraz zieleni
urzgdzone;j.

§21. Na terenach drog publicznych oznaczonych na rysunku symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD,
4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD i 10KDD ustala sie:

1) klase drég — dojazdowa;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajagcych — z poszerzeniami na sciecia narozne, zgodnie
Z rysunkiem;

3) zagospodarowanie pasa drogowego — zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) mozliwos¢ lokalizacji wszystkich niezbednych elementéw uktadu komunikacyjnego
i drogowych obiektow inzynierskich, w tym chodnikéw, $ciezek rowerowych, stanowisk
postojowych oraz zieleni urzgdzonej;

5) zakaz wtgczenia do drogi publicznej oznaczonej na rysunku symbolem KDG.

§22. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi tobzenicy.

§23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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Uzasadnienie do Uchwaly Nr .................
Rady Miejskiej w Lobzenicy
zdnia......coeeuenee roku

Uchwatg nr XLVIII/401/18 z dnia 24 wrzesnia 2018 r. Rada Miejska w tobzenicy przystgpita
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta t.obzenica w rejonie ul.
Wyrzyskiej.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uzasadnienie winno zawierac:

1) sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4 w/w ustawy;

2) zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 w/w ustawy, wraz z datg

uchwaty rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2;

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Obszar objety planem miejscowym obejmuje powierzchnie ok. 17 ha. W obowigzujgcym
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy tobzenica (uchwata nr
XLVI1/378/18 Rady Miejskiej w tobzenicy z dnia 22 czerwca 2018 r.) obszar proponowany do objecia
miejscowym planem obejmuje w catosci teren oznaczony symbolem M1 — tereny zabudowy
mieszkaniowej. Na tym terenie ustala sie realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub/i
wielorodzinnej, wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i uktadem komunikacyjnym obstugujacym te
zabudowe. Lokalizacje oraz zakres uzupetniajacej funkcji - zabudowy ustugowej, zieleni, nalezy okresli¢
na etapie sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, przy czym powinny byé
to ustugi nieucigzliwe, towarzyszgce zabudowie mieszkaniowej, w tym np. ustugi sportu, rekreacji,
kultury, zdrowia, oswiaty, handlu, sakralne, biura. Dopuszcza sie wyznaczenie w miejscowym planie
terenéw pod zabudowe zagrodowg w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych. Tereny
ustug, w tym ustug sportu mogg by¢ realizowane na samodzielnie wydzielonych dziatkach. Zabudowa
ustugowa powinna mie¢ charakter lokalny.

Na cato$ci przedmiotowego obszaru objetego planem miejscowym obowigzuje ,,Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego gminy tobzenica” - uchwata nr XXXVIII/350/2002 Rady Miejskiej
w tobzenicy z dnia 8 pazdziernika 2002 r., opublikowana w Dz. Urz. Woj. WIkp. Nr 133 z dnia 31
pazdziernika 2002 r.). Plan ten okresla przeznaczenie czesci terenu pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng oraz tereny rolnicze. Uktad komunikacyjny planowany w tym dokumencie uniemozliwia
racjonalny podziat terenu przy uwzglednieniu istniejacych podziatéw wiasnosciowych. Z tej przyczyny
musiat on ulec przeprojektowaniu, w zwigzku z potrzebg rozwoju struktury funkcjonalno-przestrzenne;j
obszaru miejskiego tobzenicy. Obowigzujgcy plan nie uwzglednia réwniez planowanej obwodnicy
miasta, ktéra stanowi¢ ma nowy przebieg drogi wojewddzkiej nr 242 Wiecbork-tobzenica-Falmierowo-
Wyrzysk (obecnie: ul. Wyrzyska).

Obszar objety planem miejscowym nie narusza ustaleh obowigzujgcego studium i obejmuje
nastepujgce przeznaczenia terenow:
1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — oznaczony na rysunku symbolem MW;
2) teren zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej — oznaczony na
rysunku symbolem MW/U;
3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone na rysunku symbolami 1MN,
2MN, 3MN, 4MN i 5MN;
4) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej — oznaczone na
rysunku symbolami IMN/U i 2MN/U;
5) tereny zabudowy ustugowej — oznaczone na rysunku symbolami 1U i 2U;
6) teren zieleni urzgdzonej — oznaczony na rysunku symbolem ZP;
7) teren drogi publicznej klasy gtdwnej — oznaczony na rysunku symbolem KDG;
8) tereny drég publicznych klasy dojazdowej — 0znaczone na rysunku symbolami 1KDD, 2KDD,
3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD i 10KDD.

Plan miejscowy obejmuje tereny w wiekszosci dotgd niezabudowane. Celem sporzgdzenia
planu miejscowego jest zaprojektowanie osiedla mieszkaniowego (zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna, jednorodzinna, ustugowa) w zgodzie z ustaleniami studium i z uwzglednieniem
przebudowy drogi wojewddzkiej nr 242 w zakresie budowy obwodnicy miasta.
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W ramach sporzgdzonego projektu planu miejscowego uwzgledniono wymagania tadu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury w odniesieniu do obszaru poprzez zapisy dotyczace
gabarytéw zabudowy. Zapisy planu pozwalajg na zachowanie waloréw krajobrazowych terenu,
uwzgledniajgc wymogi ochrony srodowiska oraz ochrony krajobrazu kulturowego. Nacisk potozono na
zaprojektowanie  struktury  funkcjonalno-przestrzennej,  regularne  uksztattowanie  ukfadu
komunikacyjnego i linii zabudowy. Zaprojektowano réwniez lokalizacje placu z mozliwoscig lokalizacji
zieleni urzadzonej (skwer parkowy). Uniwersalne projektowanie uwzgledniono w projekcie planu
adekwatnie do przeznaczen terendéw izakresu mozliwych ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Wszelkie obiekty budowlane beda projektowane zgodnie
Z przepisami techniczno-budowlanymi okreslonymi w przepisach nadrzednych w stosunku do planu.

Obszar planu potozony jest przy drogach publicznych (droga wojewddzka nr 242 — obecny
i planowany przebieg). Ustalenia planu beda generowac zwigkszenie transportochtonnosci uktadu
przestrzennego z uwagi na inwestycje mieszkaniowe i ustugowe. Wybor lokalizacji przedsiewziecia
podyktowany byt stanem wtasnosci terenu, a takze dogodnymi warunkami komunikacyjnymi — istniejgcy
uktad drog jest wystarczajgcy dla spetnienia potrzeb powigzania osiedla z zewnetrznym uktadem
komunikacyjnym. Istnieje natomiast potrzeba realizacji nowych potgczeh komunikacyjnych zwigzanych
z funkcjonowaniem planowanej zabudowy wewnatrz osiedla.

Na obszarze planu przewidziane jest prowadzenie infrastruktury technicznej oraz realizacja
droég publicznych. W ten sposob zrealizowane zostaty potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury
technicznej przy uwzglednieniu przebiegu istniejgcych sieci uzbrojenia terenu oraz okresleniu zasad ich
modernizacji, przebudowy i rozbudowy.

Z prognozy oddziatywania na srodowisko wynika, ze realizacja ustalen planu nie powinna
doprowadzi¢ do zmian hydrogeologicznych na terenie planu i na terenach sasiednich, nie spowoduje
znaczacych i niekorzystnych zmian w szacie roslinnej, poniewaz projekt nie ingeruje w tereny zielone.

Na przedmiotowym obszarze wystepujg zewidencjonowane stanowiska archeologiczne nr 16,
18, 19, 54, 55, 56, obszar AZP 34-31/23, 91, 82, 98, 99, 100, dla ktérych wyznaczono strefe w ramach
ktérej dopuszcza sie dziatalnos¢ inwestycyjng i okresla sie wymog prowadzenia badan
archeologicznych w trakcie prac ziemnych zwigzanych z zagospodarowaniem i zabudowg terenu.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa zapewniono poprzez uwzglednienie wnioskow
ztozonych do planu, a w nastepnym etapie poprzez uzgodnienie projektu planu miejscowego
z wlasciwym organami zajmujgcymi sie obronnoscig i bezpieczenstwem panstwa.

Wymog udziatu spoteczenstwa zrealizowano poprzez ogtoszenie o mozliwosci sktadania
wnioskow do planu, ogtoszenie o wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu i przeprowadzeniu
dyskusiji publicznej oraz mozliwosci sktadania uwag.

Przy sporzgdzaniu planu miejscowego wzieto pod uwage potrzeby interesu publicznego oraz
interesu prywatnego. W toku sporzgdzania planu miejscowego przeanalizowano wnioski organow
i instytucji Burmistrz tobzenicy zapewni udziat spoteczenstwa w procedurze planistycznej poprzez
wytozenie projektu planu do publicznego wglgdu oraz dyskusje publiczng nad jego rozwigzaniami.
Ewentualne uwagi bedg podlegaty rozpatrzeniu.

Nalezy stwierdzi¢, ze zapisy niniejszego planu wykazujg zgodnos$¢ z wynikami analizy
zatwierdzonej uchwatg Nr VV/38/15 Rady Miejskiej W tobzenicy z dnia 27 marca 2015 r. w sprawie oceny
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy tobzenica
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, gdzie stwierdzono czesciowg aktualnos¢
planéw miejscowych. Do zmiany planu obowigzujgcego przystapiono zgodnie ze ztozonymi wnioskami
0 opracowanie planu w zwigzku z zaktadanymi przez wiascicieli inwestycjami. Inwestycje te nie moga
by¢ w petni zrealizowane na podstawie obowigzujgcego planu miejscowego.

Wptywy z podatkéw od nieruchomosci wzrosng w przypadku zagospodarowania terenéw
objetych planem miejscowym. Dochody gminy mogg wynikaé réwniez z wptywu z optaty adiacenckiej,
wplywu z podatku od czynnosci cywilno-prawnych. Przewiduje sie réwniez wydatki zwigzane z realizacjg
zadan wiasnych gminy w postaci budowy drég publicznych oraz niezbednej infrastruktury techniczne;.

W zwigzku z powyzszym przyjecie uchwaty jest uzasadnione.



