STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY tOBZENICA - BILANS
Zatacznik nr 2
BILANS TERENOW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE

Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe opracowano w oparciu o art. 10 ust. 5-7 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 po. 199 z pdzniejszymi zmianami). Nakaz
jego wykonania zostat natozony z dniem wejscia w zycie tj. 18 listopada 2015r. ustawy o rewitalizacji (Dz.
U. z 2015 poz. 1777). Szczegétowy zakres i zasady sporzadzania bilansu okresla ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe w miescie kolejno przedstawia zapotrzebowanie
na nowa zabudowe na podstawie analiz ekonomicznych, srodowiskowych, spotecznych, prognoz
demograficznych oraz mozliwosci finansowych gminy itd., a takze szacuje chtonnos¢ tych terenéw, w tym
obszarow o w pefni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno- przestrzennej oraz pozostatych
obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe. Nastepnie poréwnuje maksymalne
w skali Puszczykowa zapotrzebowanie na nowg zabudowe z wynikiem szacunkowej chtonnosci terenéw
potozonych w miescie w zwartej strukturze oraz w obszarach przeznaczonych w planach miejscowych pod
zabudowe. Wynik analizy generuje dalsze dziatania gminy samorzadu na ptaszczyznie m.in. opracowania
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego i przesadza czy powinno sie
wyznaczaé nowe tereny inwestycyjne wmiescie, jesli tak to dla jakich funkcji.

1. MAKSYMALNE W SKALI GMINY ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE (art.10 ust. 5 pkt 1)
Ponizsze zapotrzebowanie na nowg zabudowe zostato opracowane w oparciu o analizy ekonomiczne,
Srodowiskowe, spoteczne i prognozy demograficzne oraz mozliwosci finansowe gminy. Ich szacunek
jest oparty o pewne przyjete zatozenia opisane ponizej, inne dla kazdego rodzaju przeznaczenia.
Maksymalne zapotrzebowanie na nowa zabudowe zostato opracowane z podziatem na funkcje
zabudowy, a jej wartosci zostaty wyrazone w ilosci powierzchni uzytkowej zabudowy co jest zgodne
z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym art. 10 ust. 5 pkt 1.

w procesie okreslania wartosci zapotrzebowania miasta na zabudowe o danej funkgji,
przeanalizowano w gminie powierzchnie uzytkowa zabudowy dla poszczegdlnej funkcji
(mieszkaniowej, ustugowej, produkcyjnej) w ostatnich kilku latach (2010-2015). Przyjety wzrost w tym
okresie przyjeto za wyjsciowy punkt do dalszego rozpatrywania zapotrzebowania. Ostateczna
proponowana wartos¢ uwzglednia, oprdcz powyzszych analiz lat poprzednich, przyjetg polityke
funkcjonalno-przestrzenng miasta.

Prognozujac zapotrzebowanie na nowg zabudowe, wzieto pod uwage perspektywe na kolejne 30 lat
oraz niepewnos¢ procesOw rozwojowych wyrazong mozliwoscig zwiekszenia zapotrzebowania
w stosunku do wynikéw analiz o0 30% (zgodnie z art. 10 ust 7 uopizp).

W przeprowadzonym bilansie uwzgledniono podstawowy podziat na funkcje zabudowy, uwzgledniajac
rownoczesnie zapotrzebowania na funkcje charakterystyczne dla gminy, dla ktérej opracowywany jest
bilans tj. miasto i gminy tobzenicy. W ten sposdb wyszczegdlniono nastepujgcy podziat na: zabudowe
mieszkaniowg, zabudowe ustugowg, zabudowe przemystowg, zabudowe sportowo-rekreacyjna.

1.1. Zabudowa mieszkaniowa

Analizujgc strukture liczby ludnosci ostatniego dwudziestolecia na przetomie XX/XXI wieku mozna
zauwazy¢ ogélny odptyw ludnosci z gminy tobzenica. Jednakze jest on nieréwnomierny, ponadto
rozpatrujac poszczegdlna lata, mozna dostrzec naptywy ludnosci zaréwno do miasta, jak i na obszary
wiejskie oraz migracje w zasiegu gminy. Analiza wahani przyrostu naturalnego, obrazuje
prawdopodobienstwo wzrostu liczby ludnosci w latach kolejnych, jako nastepstwo spadku wskaznika
w latach ubiegtych.

Przyrost mieszkancow jest mocno uzalezniony od sytuacji gospodarczej kraju i co za tym idzie,
sytuacji ekonomicznej Polakow. Zmieniajgca sie polityka panstwa, uwarunkowania ekonomiczne,
spadajaca zdolnos$¢ kredytowa wynikajgca ze zmian systemowych oraz rosngca obawa ludzi, nie
wptywajg korzystnie na przyrost naturalny.
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Tabela nr 1. Liczba ludnosci (lata 2005-2014) — dane GUS

IL:.(I:Ic:::ci 2000 2001 | 2002 | 2003 | 2004 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014
miasto | 3306 | 3261 [3245(3265| 3211 | 3170 |3143|3179 (3133|3090 |3107 |3084 |3054|3038 2997
obszar
wiejski 3306 | 3261 |3245(3265| 3211 | 3170 |3143 (3179 |3133|3090 |3107 | 3084|3054 3038|2997
ogotem | 10015 | 10024 | 9984 | 9955 | 9927 9862 [ 9835|9819 (9808|9765 |9898 9866|9792 |9775|9751
Tabela nr 2. Przyrost naturalny na 1000 ludnosci (lata 2005-2014)
2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 | 2014
1,3 2,9 3,1 2,7 4 -0,2 2,4 0,7 2,3 0
Wykres nr 1. Przyrost naturalny na 1000 ludnosci (lata 2005-2014)
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Faktem jest, iz w ostatnich kilku latach (2011r., 2012r., 2013r., 2014r.) spadek liczby ludnosci gminy
byt tagodniejszy w poréwnaniu do lat poprzednich. Ponadto na obszarach wiejskich zauwazalna jest
tendencja wzrostowa.

Tabela nr 3. Liczba ludnosci z podziatem na miasto i obszar wiejski (lata 2011-2014)

Liczba ludnosci 2011 2012 2013 2014
miasto 3084 3054 3038 2997
obszar wiejski 6782 6738 6737 6 754
ogdétem 9 866 9792 9775 9751

Dodatkowo badajgc przyrost powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych w tobzenicy, w
ostatnich kilku latach (lata 2010-2015) mozna zauwazy¢, iz mimo matego przyrostu ludnosci, co roku
ze przecietna powierzchnia budynku
mieszkalnego wynosi 300m?, rocznie powstaje ok. 10 nowych obiektéw. Poniisza tabela
odzwierciedla opisane tendencje:

powstajg nowe budynki

mieszkalne.

Przy zatozeniu,
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Tabela nr 4.
szacunkowa
budynki mieszklane - wzrost w poréwnaniu do roku | liczba nowych

Lata . S . <

powierzchnia uzytkowa m2 ubiegtego budynkow

(300m2)

2010 221637,95
2011 225320,03 3682,08 12
2012 226016,88 696,85 2
2013 227929,35 1912,47 6
2014 228792,1 862,75 3
2015 233429,68 4637,58 15

Pomimo umiarkowanego ale dodatniego ruchu budowlanego, odnotowanego na terenie gminy
tobzenica, spowodowanego sytuacja spoteczno-gospodarczg, widac¢ rosngce zainteresowanie ludzi
mieszkaniem w domu wolno stojgcym jednorodzinnym. Warunki i jako$¢ zamieszkania, mieszkancéw
gminy stale sie poprawiajg, wzrasta liczba izb w mieszkaniach, powierzchnia uzytkowa mieszkan,
a takze przecietna powierzchnia jednego mieszkania.

Zauwazano réwniez co roczne zwiekszenie sie ilosci nowych budynkdéw mieszkalnych na terenie
gminy, co $wiadczy, iz nowe tereny inwestycyjne sg co roku uruchamiane mimo matego przyrostu
naturalnego.

Biorgc wszystkie mozliwe czynniki pod uwage na potrzeby przeprowadzanej symulacji przyjeto sredni
przyrost ludnosci w miescie i w gminy tobzenica na nastepne 30 lat 70 mieszkancdw rocznie.

W zwigzku z powyzszym przewidywana ilos¢ mieszkarncdw w roku 2046 zwiekszy sie o 2100. Biorgc
pod uwage niepewnos$¢ procesdw rozwojowych wyrazajgcg sie mozliwoscia zwiekszenia
zapotrzebowania na nowg zabudowe w stosunku do wynikéw analiz liczba ta moze wynosié¢ 2730.

Do wyrazenia maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowg zabudowe
mieszkaniowa w ilosci powierzchni uzytkowej zabudowy przyjeto, ze statystycznie 3 osoby mieszkajg
w domu o $redniej powierzchni uzytkowej — 300m?, co daje nam zapotrzebowanie na nowa
zabudowe mieszkaniowg 273 000m>.

Zabudowa ustugowa

W tobzenicy zabudowa ustugowa stanowi uzupetnienie struktur mieszkalnych. Sg to przede
wszystkim ustugi zwigzane z codziennym zyciem mieszkancow (handle, poczta, apteka itd.), ktore
w sposéb naturalny odpowiadajg na pojawiajgce sie potrzeby ludzi. Liczba ustug i ich réznorodnosc
z kazdym rokiem rosnie ze wzgledu na rosnace potrzeby mieszkancéw.

Tabela nr 5.
budynki ustugowe - wzrost w poréwnaniu do roku

Lata . S :

powierzchnia uzytkowa m2 ubiegtego
2010 24 050,86
2011 24 979,02 928,16
2012 24 991,96 12,94
2013 23 538,91 -1453,05
2014 24 796,62 1257,71
2015 24 781,79 -14,83

Dane Urzad Miejski w tobzenicy

Rozwdj funkcji ustugowej na przetomie ostatnich pieciu lat byt bardzo réznorodny. W jednym roku
wykazywat tendencje ujemne a kolejnych odwrotne.

Na potrzeby bilansu zaktada sie, ze zapotrzebowanie na funkcje ustugowg bedzie stopniowo wzrastac
i bedzie stanowi¢ 45m? powierzchni uzytkowej na kazde 100m? powierzchni uzytkowej nowej
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zabudowy mieszkaniowej. W zwigzku z powyiszym bedzie wynosi¢ ok. 122850m? powierzchni
uzytkowej zabudowy.

Pomimo ujemnego wskaznika przyrostu naturalnego, ustugi sg niezwykle wazng gatezig gospodarki,
wplywajacg na tworzenie nowych miejsc pracy, a tym samym na szeroko rozumiany - rozwdj.
Poprawiajgc komfort zycia mieszkancow, szczegdlnie na obszarach wiejskich nalezy zadbaé o ich
tatwy dostep do podstawowych ustug. W trosce o rozwdj terendw przyjeziornych, przewiduje sie
rozwdj ustug zwigzanych z turystyka i gastronomia. Planowany jest rozwdj przedsiebiorczosci na
obszarach popegeerowskich oraz wzrost zapotrzebowania na tereny pod inwestycje na terenach
wiejskich, dajgce alternatywe dla prowadzenia dziatalnosci rolniczej. Ponadto, przewidywane jest
zapotrzebowanie na tereny rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000m?, gtéwnie w okolicach granicy miasta z obszarami wiejskimi. Funkcja ta, jest charakterystyczna
dla obrzezy obszaréw miejskich. Najwiekszym zapotrzebowaniem na tereny ustugowe oraz ustugowe
zwigzane z rozwojem oswiaty, odznacza sie miasto tobzenica.

Zabudowa letniskowa
tobzenica jest gming, w ktdrej ze wzgledu na swoje potozenie nad jeziorami, w miare rownomiernie
rozwija sie strefa zabudowy letniskowej m.in. w Grédku Krajenskim.

Tabela nr 6.
budynki letniskowe - wzrost w poréwnaniu do roku

Lata powierzchnia uzytkowa m2 ubiegtego

2010 4148,33

2011 4176,43 28,1

2012 4 267,07 90,64

2013 4 295,80 28,73

2014 4 291,96 -3,84

2015 4 325,78 33,82

Poréwnujgc powierzchnie uzytkowa zabudowy letniskowej na przetomie ostatnich pieciu lat (2010-
2015) mozna zauwazy¢ bardzo zréwnowazony rozwdj tej funkcji na terenie gminy tobzenica ok. 30-
90m?2 rocznie.

Zapotrzebowanie na nowe tereny jest duze i wciaz ro$nie. Zaktada sie ze na bedzie stanowito okoto
10% ogdlnego zapotrzebowania na tereny zabudowy mieszkaniowej co daje nam 27 300m?>.

Zabudowa sportowo - rekreacyjna i ustug turystycznych

tobzenica postrzegana jest jako gmina letniskowa i rekreacyjna, ze wzgledu na swoje potozenie nad
kilkoma jeziorami. W zwigzku z tym, popyt na inwestycje sportowe i rekreacyjne jest duze
i przewiduje sie ze nadal bedzie rosto.

W zakresie infrastruktury sportowej i rekreacyjnej na terenie miasta i gminy tobzenica funkcjonujg
na razie przede wszystkim boiska sportowe. Typy obiektéw sportowych wraz z ich lokalizacja
obrazuje ponizsza tabela:

Tabelanr7.
Rodzaj Podstawowe informacije
obiektu Ilosé Adres, lokalizacja Ilosé A J
0 obiekcie
sportowego
boisko do gry w pitk¢ nozna
Kompleks RTT boisko wielofunkcyjne
»ORLIK 1 ul. Adama Mmlgewmza 1 stanowisko do skoku w dal i do skoku wzwyz
89-310 Lobzenica . e
2012” rzutnia do pchnigcia kula
sanitariaty
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Rodzaj Podstawowe informacije
obiektu Tlos¢ Adres, lokalizacja Tlos¢ S J
0 obiekcie
sportowego
Boisko lekkoatletyczne petnowymiarowe 400 m —
Stadion Sportowy im. Alojzego bieznia okélna 5-torowa, stanowisko do skoku w
Stadion Graja 1 dal i do pchnigcia kula,
sportowy 1 ul. Ks. Raczkowskiego Boisko pitkarskie 100x62m,
z widownia 89-310 Lobzenica Kort tenisowy
Trybuna odkryta na ok. 1500 miejsc
Topola 1 wymiary 90x45m (gminne)
Liszkowo 1 wymiary 100x60m (gminne)
wymiary 110x70m (gminne)
Dgbno 2 wymiary 90x45m (ANR)
Wiktorowko 1 wymiary 100x70m (ANR)
Kruszki 1 wymiary 100x55m(Skarbu Panstwa)
Walentynowo 1 (ANR)
Plyty . . ;
pitkarskie 14 Piesno 1 wymiary 90x45m(gminne)
Fanianowo 1 wymiary 95x60m(gminne)
Koscierzyn Maty 1 wymiary 90x45m(gminne)
Witrogoszcz Osada 1 wymiary 100x60m(gminne)
Ferdynandowo 1 wymiary 100x60m(ANR)
Dziegciarania 1 wymiary 60x20m(gminne)
Luchowo 1 wymiary 85x55m(gminne)
Hala ul. Ztotowska 14 . . -
sportowa 1 89-310 Lobzenica 1 sala widowiskowa na 240 miejsc

Zaktada sie, ze zapotrzebowanie na funkcje ustugowa sportowo-rekreacyjng bedzie wzrasta¢ na
terenie miasta oraz catej gminy i bedzie stanowié¢ 20,0m? powierzchni uzytkowej na kazde 100m?
powierzchni uzytkowej nowej zabudowy mieszkaniowej. W zwigzku z powyzszym bedzie wynosic ok.
54600 m? powierzchni uzytkowej zabudowy. Gmina tobzenica nastawiona jest na turystyke,
w efekcie czego, wystepuje bardzo duze zapotrzebowanie na tereny turystyki i wypoczynku, do
ktdrych zalicza sie zabudowe letniskowa i rekreacyjng. Przewiduje sie takze potrzeby innych ustug
zwigzanych z obstugg turystyczng, w tym zabudowy hotelowej i gastronomicznej. Zabudowa
wyltacznie letniskowa i rekreacyjna oraz dopuszczajgca zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,
przewidziana jest przede wszystkim na terenach atrakcyjnych pod wzgledem przyrodniczym.
Planowana jest gtéwnie w okolicach Jeziora Luchowskie Wielkie, Jeziora Stawianowskiego, a takze
w poétnocnej czesci gminy, odznaczajgcej sie wysoka jeziornoscig i lesistoscig. Zaktada sie
uruchamianie nowych terendw rekreacyjno-sportowych, aby podwyzsza¢ jakos¢ zycia mieszkaricow
miasta oraz terendw wiejskich, szczegdlnie tych, nastawionych do tej pory na rolnictwo. Coraz wyzsza
liczba ludnosci w wieku poprodukcyjnym wymagaé bedzie nie tylko opieki, ale rowniez terenéw do
rekreacji i wypoczynku. W zwigzku z powyzszym zapotrzebowanie terenowe na tego typu inwestycje
jest i nadal bedzie

1.5. Zabudowa przemystowa
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tobzenica obecnie nie posiada praktycznie zadnych produkcyjnych terendw inwestycyjnych.
Istniejgcy w gminie przemyst zwigzany jest bezposrednio z rolnictwem tj. gospodarstwa rolnicze,
przetwdrnie owocow i warzyw. Jednakze mimo letniskowego charakteru gminy istnieje potrzeba
wyznaczenia terendw produkcyjnych, w celu m.in. zapewnienia nowych miejsc pracy dla
mieszkancow tobzenicy. Ze strony potencjalnych inwestoréw jest zainteresowanie rozwojem w
gminie przemystem i ustugami. Jednakze obowigzujgce studium i uchwalone miejscowe plany
powodujg ze rozwéj gminy w tym kierunku nie moze na razie mie¢ miejsca. W pierwszej kolejnosci
jest konieczna zmiana obowigzujgcego studium, nastepnie planéw miejscowych.

Gmina zamierza uruchomic strefe produkcyjng po wschodniej stronie miasta tobzenica.

Przewiduje sie zapotrzebowanie na zabudowe przemystowg, bazy, skfady i magazyny, obiekty
wysokich technologii, w tym na tereny obstugi produkcji rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz
gospodarstw lesnych i rybackich. Najwiekszy, zwarty obszar przeznaczony pod te funkcje potozony
jest w kierunku pétnocno-wschodnim w stosunku do miasta tobzenica. Pozostate, mniejsze tereny
z takim przeznaczeniem rozproszone sg na catym terytorium gminy, co $wiadczy o dobrym dostepie
spoteczenstwa do potencjalnych miejsc pracy. Jednym z celdéw gminy jest rozwdj oparty na tworzeniu
terenéw proprzemystowych, co rowniez s$wiadczy o duzym zapotrzebowaniu na obszary
przemystowe. W zwigzku z powyzszym szacowana wielkos¢ powierzchni uzytkowej nowej zabudowy
przemystowej na terenie gminy tobzenica waha sie na poziomie 960 000m?.

Zabudowa przemystowa - tereny produkcji energii ze zrédet odnawialnych

Gmina nastawiona jest na postep w duchu rozwoju zréwnowazonego. Przewidywane jest
zapotrzebowanie na tereny przeznaczone pod wytwarzanie energii elektrycznej z odnawialnych
zrodet energii, takich jak: elektrownie wiatrowe, biogazownie oraz fotowoltaika. Najwieksze
zapotrzebowanie na zabudowe z tym zwigzang, wystepuje w potudniowo-zachodniej czesci gminy. Sg
to tereny charakteryzujgce sie korzystnymi warunkami pod tego typu zabudowe, przynoszace
wymierne korzysci. Bardzo trudno jest okresli¢ precyzyjnie powierzchnie uzytkowa zabudowy
zwigzanej z produkcja energii odnawialnej. Przyjmujgc bardzo duzy wskaznik btedu na potrzeby
opracowywanego bilansu okreslono zapotrzebowanie na poziomie 60 000m? powierzchni uzytkowej
zabudowy.

PRZEZNACZENIE | UZYTKOWANIE GRUNTOW (stan istniejacy)
W oparciu o zestawienie gruntéw gminy tobzenica oraz inwentaryzacje terenu zgodne ze stanem na
dzien 01.01.2015r. Bilans terendéw wedtug kategorii zagospodarowania przedstawia ponizsza tabela:

TABELA NR 8 - BILANS TERENOW WG RODZAJOW UZYTKOWANIA (stan istniejacy)

Udziat % w ogdlnej

Tereny wg uzytkowania: Powierzchnia w ha powierzchni Miatsa i
Gminy tobzenica

uzytki rolne, w tym: 13268,00 69,55%
grunty orne 11667,00 61,15%
sady 157,00 0,82%
tgki trwate 950,00 4,98%
pastwiska 494,00 2,59%
lasy i grunty zadrzewione i zakrzewione 3839,00 20,12%
grunty wod powierzchniowych ptynacych i stojacych 558,00 2,92%
tereny zabudowane i zurbanizowane, w tym: 913,00 4,79%
grunty pozostate 500,00 2,62%
RAZEM: 19078,00 100,00%
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Diagram I. BILANS TERENOW WG RODZAJOW UZYTKOWANIA

2%
% s

= uzytkirolne, w tym:

= grunty orne

® sady

» taki trwate

m pastwiska

= |asyi grunty zadrzewione i
zakrzewione

m grunty wod powierzchniowych
ptynacych i stojacych

m tereny zabudowane i
zurbanizowane, w tym:

® grunty pozostafe

1%

0%




STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY tOBZENICA - BILANS

SZACUNKOWA CHtONNOSC TERENOW POtOZONYCH W tOBZENICY W RAMACH OBSZARU O W
PEENI WYKSZTALCONEJ ZWARTEJ STRUKTURZE FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNEJ (art.10 ust.5 pkt 2)
Na terenie miasta i gminy tobzenica obowigzujg nastepujgce miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego:
— zmiana Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy tobzenica — Uchwatg
nr XXVI/263/01 Rady Miejskiej w tobzenicy z dnia 27 kwietnia 2001r.
— zmiana Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy tobzenica — uchwatg
nr XXXVI11/350/2002 Rady Miejskiej w tobzenicy z dnia 8 pazdziernika 2002r.
— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy letniskowej w Grédku
Krajenskim — Wie$ Dzwierszno Mate — Uchwatg nr X/70/2003 Rady Miejskiej w tobzenicy
z dnia 29 sierpnia 2003r.
— - miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta tobzenica — rejon ul. Ogrodowej —
uchwata nr XLV/319/4 Rady Miejskiej w tobzenicy z dnia 4 listopada 2014r.
— - miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Wiktoréowko - uchwata
nr XLV/320/14 Rady Miejskiej w tobzenicy z dnia 4 listopada 2014r.

Z tego wzgledu, iz wymienione powyzej miejscowe plany pokrywajg teren miasta gminy tobzenica
w stu procentach, przyjeto iz obszary o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej (art.10 ust. 5 pkt 2) bedg bilansowane w ramach punktu odnoszgcego sie do obszaréw
przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe.

W zwigzku z powyiszym, przy takich zatozeniach, bilansowe powierzchnie kazdego przeznaczenia
terenu branego pod uwage w opracowaniu sg zerowe.

SZACUNKOWA CHtONNOSC TERENOW POtOZONYCH W PUSZCZYKOWIE W RAMACH OBSZAROW
PRZEZNACZONYCH W PLANACH MIEJSCOWCYH POD ZABUDOWE INNYCH NIZ WYMIENIONE ART.10
UST. 5 PKT 2 UOIZP (art.10 ust.5 pkt 3)

Przy obliczaniu chtonnosci terenéw pofozonych w tobzenicy w ramach obszaréw przeznaczonych
w planach miejscowych pod zabudowe wzieto pod uwage wszystkie obowigzujace miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego (patrz pkt 3).
Obowigzujace plany miejscowe stanowiag 100% powierzchni catej gminy tobzenica, przy czym
zdecydowana wiekszos¢ terenu pokryta jest opracowaniami w trybie ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku
0 zagospodarowaniu przestrzennym. Tym samym ich zapisy nie sg dostosowane zaréwno do
obecnych przepiséw z zakresu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jak
i przepiséw z zakresu ochrony srodowiska. Uchwaty trzech obowigzujgcych planéw, nie posiadajg
podstawowych wskaznikéw dotyczacych zagospodarowania dziatki budowalnej jak i okreslenia
gabarytow nowopowstajgcych obiektéw, ktére zgodnie z art. 15 ust 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym okresla sie obowigzkowo. Dotyczy to miedzy innymi: udziatu
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowalnej, minimalnych
i maksymalnych intensywnosci zabudowy, maksymalnych wysokosci zabudowy. W zwigzku z duzym
stopieniem ogdlnosci zapiséw aktéw prawa miejscowego na potrzeby przeprowadzanego bilansu
przyjeto szacunkowe wartosci dla poszczegdlnych inwestycji, sugerujac sie ich lokalizacjg i zabudowa
sgsiadujaca.
Nalezy nadmienic réwniez iz obecnie w trakcie opracowania s3a:
— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Dzwierszno Mate — Letnisko w Grédku
Krajenskim (uchwata Nr XXV1/174/13 Rady Miejskiej w tobzenicy z dnia 31 stycznia 2013r.),
— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta tobzenica — rejon ul. Targowej
(uchwata Nr XXVI/179/13 Rady Miejskiej w tobzenicy z dnia 31 stycznia 2013r.),
— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Luchowo (uchwata Nr XXVI/175/13
Rady Miejskiej w tobzenicy z dnia 31 stycznia 2013r.),
— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta tobzenica — rejon ul. Mickiewicza
(uchwata Nr XXVI/177/13 Rady Miejskiej w tobzenicy z dnia 31 stycznia 2013r.),
Opracowane obecnie zmiany plandéw miejscowych nie sg brane pod uwage przy sporzadzaniu bilansu.
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W przedstawianym bilansie zobrazowano potencjalne tereny inwestycyjne, dzielagc je zgodnie
z przypisang funkcjag w obowigzujgcym na tym terenie miejscowym planie. Nalezy podkresli¢, ze
W opracowaniu zastosowano oznaczenia tozsame z symbolami zapisanymi w poszczegdlnych
miejscowych planach.

Ponizsza tabela nr 5 pokazuje rezultaty szacunku chtonnosci terendéw potozonych w tobzenicy
w ramach obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe. Do jej oszacowania
przyjeto nastepujgce zatozenia:

dla terendw potoznych w ramach zmiany mpzp miasta tobzenica z 2002r.

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — Sredni procent powierzchni zabudowy na
poziomie 20% powierzchni catego terenu, 2 kondygnacje nadziemne, powierzchnia uzytkowa
zabudowy stanowi 80% powierzchni zabudowy przemnozona ilos¢ kondygnacji;

dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej Mu oraz ustugowo-mieszkaniowej UM — Sredni
procent powierzchni zabudowy na poziomie 20% powierzchni catego terenu, 3 kondygnacje
nadziemne, powierzchnia uzytkowa zabudowy stanowi 80%  powierzchni zabudowy
przemnozona ilos¢ kondygnacji;

dla zabudowy ustugowej U — sredni procent powierzchni zabudowy na poziomie 40%
powierzchni catego terenu, 1 kondygnacje nadziemne, powierzchnia uzytkowa zabudowy
stanowi 80% powierzchni zabudowy przemnozona razy ilos¢ kondygnacji;

dla zabudowy ustug sportu i rekreacji US— sredni procent powierzchni zabudowy na poziomie
30% powierzchni catego terenu, 1 kondygnacja nadziemna, powierzchnia uzytkowa zabudowy
stanowi 80% powierzchni zabudowy przemnozona razy ilos¢ kondygnaciji.;

dla zabudowy produkcyjnej P — $redni procent powierzchni zabudowy na poziomie 60%
powierzchni catego terenu, 1 kondygnacja nadziemna, powierzchnia uzytkowa zabudowy
stanowi 85% powierzchni zabudowy przemnozona razy ilosé kondygnaciji.

dla terendw potoznych w ramach zmiany mpzp gminy tobzenica z 2001r.

dla zabudowy mieszkaniowej — $redni procent powierzchni zabudowy na poziomie 10%
powierzchni catego terenu, 2 kondygnacje nadziemne, powierzchnia uzytkowa zabudowy
stanowi 80% powierzchni zabudowy przemnozona ilos¢ kondygnacji;

dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej Mu— S$redni procent powierzchni zabudowy na
poziomie 10% powierzchni catego terenu, 2 kondygnacje nadziemne, powierzchnia uzytkowa
zabudowy stanowi 80% powierzchni zabudowy przemnozona ilosé¢ kondygnacji;

dla zabudowy mieszkaniowo-rekreacyjne Mr— $redni procent powierzchni zabudowy na
poziomie 1% powierzchni catego terenu, 1 kondygnacje nadziemne, powierzchnia uzytkowa
zabudowy stanowi 80% powierzchni zabudowy przemnozona ilosé¢ kondygnacji;

dla zabudowy ustugowej U — sredni procent powierzchni zabudowy na poziomie 10%
powierzchni catego terenu, 2 kondygnacje nadziemne, powierzchnia uzytkowa zabudowy
stanowi 80% powierzchni zabudowy przemnozona razy ilos¢ kondygnacji;

dla zabudowy ustugowo-produkcyjne Up— $redni procent powierzchni zabudowy na poziomie
60% powierzchni catego terenu, 2 kondygnacje nadziemne, powierzchnia uzytkowa zabudowy
stanowi 85% powierzchni zabudowy przemnozona razy ilos¢ kondygnacji;

dla terenéw rekreacyjnych Zr— sredni procent powierzchni zabudowy na poziomie 0,5%
powierzchni catego terenu, 1 kondygnacje nadziemne, powierzchnia uzytkowa zabudowy
stanowi 80% powierzchni zabudowy przemnozona razy ilo$¢ kondygnacji;

dla trenu zabudowy letniskowej Grédek Krajeriski z 2003r..

dla wszystkich terenéw zabudowy letniskowej, ustug turystycznych itd. — $redni procent
powierzchni zabudowy na poziomie 0,5% powierzchni catego terenu, 1 kondygnacje
nadziemne, powierzchnia uzytkowa zabudowy stanowi 80%  powierzchni zabudowy
przemnozona razy ilos¢ kondygnaciji.
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TABELA NR 9 - BILANS TERENOW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE WYNIKAJACE Z OBOWIAZUJACYCH MPZP

procent
powierzchni szacunkowa
) L. L. uzytkowej chtonno$é terenu
Udziat % w ogdlnej procent szacunkowa przewazajaca .
Tereny zabudowane Powierzchnia [ha] powierzchni gminy powierzchni powierzchnia ilos¢ eabudoil wyrarzona W
tobzenica zabudowy* zabudowy [m2] | kondygnacji budynku w po'\merzchr.n
stosunku do uzytkowej
powierzchni zabudowy [m2]
zabudowyv

tereny w ramach obszaréw przeznaczonych w planach
miejscowych pod zabudowe, inne niz wymienione w art.10 ust.5 2582,99 13,54% 156 352,10 247 308,76
pkt 2 uopizp
Zmiana MPZP miasta tobzenicy z 2002r.
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna M 10,02 0,05% 20% 20 040,00 2 80% 32 064,00
tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej Mu 2,96 0,02% 20% 5920,00 3 80% 14 208,00
tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej Um 3,58 0,02% 20% 7 160,00 3 80% 17 184,00
tereny zabudowy ustugowej U 0,53 0,00% 40% 2 120,00 1 80% 1 696,00
tereny ustug, sportu i rekreacji US 0,31 0,00% 30% 930,00 1 80% 744,00
tereny zabudowy ustugowo-produkcyjnej Up 0,00 0,00% 60% 0,00 1 85% 0,00
tereny upraw ogrodniczych z zabudowg mieszkaniowg Rm 0,00 0,00% 0% 0,00 1 80% 0,00
tereny zabudowy produkcyjnej P 0,13 0,00% 60% 780,00 1 85% 663,00
Zmiana MPZP gminy tobzenica z 2001r.
tereny rolne z zabudowa Rm 2055,51 10,77% 0,1% 20 555,10 2 80% 32 888,16
tereny mieszkaniowo-ustugowe Mu 80,48 0,42% 10% 80 480,00 2 80% 128 768,00
tereny mieszkaniowe M 5,50 0,03% 10% 5500,00 2 80% 8 800,00
tereny mieszkaniowo-rekreacyjne Mr 257,34 1,35% 0,5% 12 867,00 1 80% 10 293,60
tereny ustugowe U 9,34 0,05% 10,0% 9340 2 80% 14 944,00
tereny ustugowo-produkcyjne Up 10,34 0,05% 60,0% 62040 1 85% 52 734,00
tereny rekreacyjne Zr 98,76 0,52% 1,0% 9876 1 80% 7 900,80
MPZP terenu zabudowy letniskowej Grédek Krajenski z 2003r.
tereny istniejacej zabudowy letniskowej ZR1 0,76 0,00% 0,5% 38,00 1 80% 30,40
;;rzeny zabudowy letniskowej przewidziane do zagospodarowania 18,68 0,10% 0% 934,00 . s0% 747,20
Tereny istniejgcych ustug turystycznych, obejmujacych plaze oraz 0,30 0,00% 30,00 24,00
tereny wypoczynkowe UT1 1,0% 1 80%
tereny zabudowane istniejgcych ustug turystycznych UT2 0,00 0,00% 1,0% 0,00 1 80% 0,00
tf_;:ny ustug turystycznych przewidzianych do zagospodarowania 5,07 0,03% L% 507,00 . so% 405,60
LeTrzny ustug turystycznych przewidzianych do zagospodarowania 0,15 0,00% L% 15,00 . so0% 12,00
tereny zabudowy mieszkaniowo-rekreacyjnej Mr 5,21 0,03% 0,5% 260,50 1 80% 208,40
tereny gospodarstw agroturystycznych Rm1 i Rm2 18,02 0,09% 1,0% 1 802,00 1 80% 1441,60

wartos¢ procentu powierzchni zabudowy jest usredniona, zatem nizsza niz maksymalna warto$¢ wyznaczona w miejscowym planie
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Dodatkowo do obliczenia szacunkowej ilosci nowych mieszkaincow przyjeto:
— w ramach miasta tobzenica powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej na poziomie 1000m? oraz 3 osoby na mieszkanie/dom;
— w ramach gminy tobzenica powierzchnie nowo wydzielanych dziatek w zabudowie zagrodowej w ramach gospodarstw rolnych na poziomie 10ha, dla
pozostatej zabudowy na poziomie miedzy 2500-5000m?oraz 3 osoby na mieszkanie/dom.
Szczegdtowy podziat obrazuje tabela nr 6.

TABELA NR 10 - CHLONNOSE TERENOW WYNIKAJACYCH Z MPZP- SZACUNKOWA 1LOS¢ NOWYCH MIESZKANCOW

szacunkowa
ilos¢ nowych
) .. . .. | mieszkancow,
Tereny zabudowane Powierzchnia [ha] szacunkowa wielkos¢ | szacunkowa ilose przy zatozeniu 3
dziatek [m2] dziatek
0s./1
mieszkanie lub
dom
tereny w ramach obszaréw przeznaczonych w planach
miejscowych pod zabudoweg, inne niz wymienione w art.10 ust.5 1176 1638
pkt 2 uopizp
Zmiana MPZP miasta tobzenicy z 2002r.
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna M 10,02 1000 100 301
tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej Mu 2,96 1000 30 44
tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej Um 3,58 1000 36 54
Zmiana MPZP gminy tobzenica z 2001r.
tereny rolne z zabudowg Rm 2055,51 100000 206 617
tereny mieszkaniowo-ustugowe Mu 80,48 3000 268 402
tereny mieszkaniowe M 5,50 2500 22 66
tereny mieszkaniowo-rekreacyjne Mr 257,34 5000 515 154

POROWNANIE MAKSYMALNEGO W SKALI GMINY ZAPOTRZEBOWANIA NA NOWA ZABUDOWE Z CHtONNOSCIAMI TERENOW W ISTNIEJACYCH STRUKTURACH
PRZESTRZENNYCH MIASTA ORAZ WYNIKAJACYCH Z MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO (art.10 ust5. pkt4)

Dokonujgc poréwnania maksymalnego zapotrzebowania w skali miasta na nowa zabudowe z chtonnosciami terendw w istniejgcych strukturach przestrzennych miasta
oraz obszarami wynikajgcymi z miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego (art.10 ust5. pkt4) przyjeto, ze powierzchnie tereny zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej bedzie sie w potowie zaliczaé do terendw zabudowy mieszkaniowej i w potowie do terenéw zabudowy ustugowej.



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY tOBZENICA - BILANS

TABELA NR 11 - POROWNANIE

Tereny zabudowy wyrazone w powierzchni uzytkowej zabudowy [m2] z podziatem na poszczegélne funckje

tereny zabudowy tereny zabudowy tereny zabudowy tereny tereny tereny produckji- [tereny zabudowy [teren zabudoyw
Tereny zabudowane mieszkaniowej jedno-i [mieszkaniowo- K zabudowy zabudowy energii rekreacyjno- ustug

wielorodzinna ustugowa ustugowej leniskowe;j przemystowej |odnawialnej sportowej US turystycznych
maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na now3 zabudowe 273000,00 122850,00 27300,00 100000,00 60000,00 54600,00
(art. 10 ust.5 pkt 1)
tereny w ramach istniejgcej wyksztatconej zwartej struktury
funkcjonalno - pr?estrzennej z nTozllwosaa lokalizowania nowej 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
zabudowy z podziatem na funkcje zabudowy (art.10 ust.5 pkt 2
uopizp):
tereny w ramach obszaréw przeznaczonych w planach
miejscowych pod zabudowe, inne niz wymienione w art.10 ust.5 40864,00 80080,00 96720,00 14099,50 53397,00 0,00 8644,80 1883,20
pkt 2 uopizp (art. 10 ust.5 pkt 3)
POROWNANIE: 152056,00 26130,00 13200,50 46603,00 60000,00 44072,00

Dodatni wynik poréwnania oznacza, ze istnieje koniecznos¢ wyznaczenia nowych obszaréw w studium poza terenami branymi pod uwage w bilansie tj. obszarami
w ramach istniejgcej struktury funkcjonalno-przestrzennej i wynikajacych z obowigzujgcych planistycznych dokumentéw.

Zapotrzebowanie na tereny pod zabudowe dotyczg zaréwno terendéw zabudowy mieszkaniowej jedno- lub wielorodzinnej, terenéw pod zabudowe ustugowa
i przemystowa, ustug turystycznych i rekreacyjno-sportowych, produkcji energii odnawialnej. Brakujace ilosciowe wartosci zapisane w tabeli nr 7 wyrazone sg w m?
powierzchni uzytkowej zabudowy danej funkcji. S to wartosci szacunkowe.

Szczegobtowa lokalizacja i wielko$é nowych terendéw inwestycyjnych powinna wynika¢ ze szczegétowej analizy uwarunkowan przestrzennych i funkcjonalnych miasta
oraz po czesci odpowiadac na pojawiajgce sie potrzeby i wnioski mieszkancow.

Ze wzgledu na fakt, ze obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego w 100% pokrywajg powierzchnie gminy wszystkie, tereny brakujgce, ktére
wykazata powyzsza tabelka, powinny znalez¢ swéj wydzwiek w opracowywanej zmianie studium. Projekt powinien zatozyé koniecznos$¢ uruchomienia nowych terenéw
inwestycyjnych ponad te ktére s3 wyznaczone w obowigzujgcym dokumencie z szacunkowym podziatem na wymienione funkcje. Ze wzgledu na fakt iz infrastruktura
techniczna zostata doprowadzona praktycznie do wiekszosci osad w gminie to zaktada sie ze nowe tereny powinny nawigzywaé do istniejgcych uktadéw
urbanistycznych.
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6. ART.10UST.5PKT5aib

Obszar miasta i gminy tobzenica jest zaopatrzony w komunikacyjna i infrastrukture techniczng
oraz spoteczng w rozwinietych jednostkach osadniczych.

Dtugosé catej sieci drogowej wynosi ok. 240 km, a wskaznik zageszczenia przekracza 120 km na
100km2. Miasto jest peryferyjnie potozone wzgledem uktadu administracyjnego (odlegto$é do
siedziby powiatu w Pile wynosi 45km; do stolicy wojewddztwa 120km). Nie znajduje sie ono
rowniez na zadnym waznym szlaku komunikacyjnym. Przebiegajg tutaj nastepujace drogi:

1) droga wojewddzka: nr 242 relacji Wiecbork - tobzenica - Falmierowo. Przez gmine tobzenica
przebiega odcinek dfugosci ok. 16km. Na potudniu tgczy sie z droga krajowg nr 10 (relacji
Szczecin - Bydgoszcz - Warszawa). Ten odcinek drogi nr 242 wyprowadza ruch w kierunku
Wyrzyska, Pity, Poznania. Odcinek drogi w kierunku pétnocno - wschodnim tgczy sie
w Wiecborku z drogg wojewddzka nr 241 (Rogozno - Tuchola) i wyprowadza ruch w kierunku
Sepdlna Krajeniskiego, wplatajgc sie tam w droge krajowa nr 25.

2) drogi powiatowe - gmina tobzenica ma najwiecej drég powiatowych sposrdd wszystkich gmin
wchodzacych w sktad powiatu pilskiego( tgczna dtugos¢ ok. 90 km):

Lp. Numer drogi Nazwa drogi
(odcinek drogi)

1. 1038P Lipka - Osowo - Rudna - gr. powiatu-tobzenica

2. 1052P Kleszczyna - tobzenica

3. 1191P Liszkowo - Glesno - Ruda - Dgbki - Zelazno

4. 1195P Szczerbin - KoScierzyn Maty

5. 1197pP Wiktorowko - Wysoka

6. 1198P Kijaszkowo -Kunowo -tobzenica

7. 1199pP Walentynowo - Piesna - Wiktorowko

8. 1200P Luchowo - Witrogoszcz - DZzwierszno

9. 1201P Grédek Krajenski - DZzwierszno Mate

10. 1202P Dzwierszno Mate - Debno - gr. wojewddztwa

11. 1203P Topola - gr. wojewddztwa

12. 1204P Liszkowo - gr. wojewddztwa

13. 1205P tobzenica - Liszkowo -Debno - Dziunin - gr.
wojewddztwa

14. 1206P Dziunin - gr. wojewddztwa

15. 1207P Luchowo - Chlebno

16. 1233P tobzenica (ul. Sikorskiego)

3) drogi gminne
Na terenie gminy zlokalizowane sg drogi gminne o tgcznej dtugosci ok. 134 km. Jest ich
w sumie 71. Poza tym na terenie miasta tobzenica lezy 41 ulic, znajdujacych sie w ciggu droég
gminnych.

Mieszkancy miasta i gminy tobzenica zaopatrywani s3 w wode sieci wodociggowej, ktérej
dtugos¢ wynosi 168,8km (stan na 31.12.2011r.). Miasto tobzenica jest zwodociggowane
w 100%. Na system zaopatrzenia w wode sktadajg sie:
1) Hydrofornia tobzenica - sie¢ wodociggowa o tgcznej dtugosci 97,3km — obstugujaca
miejscowosci:

e tobzenica — dtugosc sieci 14,5km

e Rataje — dtugosc sieci 6,9km

e Luchowo — dtugosc¢ sieci 13,6km

e Szczerbin — dtugosc sieci 3,9km

o Liszkowo — dtugos¢ sieci 6,5km

e Witrogoszcz — wies i Witrogoszcz Osada — dtugosc sieci 8,5km

e Witrogoszcz Kolonia — dtugos¢ sieci 15,1km

e Chlebno — dtugos¢ sieci 5,2km




2)

3)

4)

5)

6)
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o Koscierzyn Maty — dtugosc sieci 14,0km

e Trzebon — dtugosc¢ sieci 9,1km
Hydrofornia Wiktoréwko - sie¢ wodociggowa o tgcznej dtugosci 36,3km — obstugujaca
miejscowosci:

e Wiktoréwko

e Kunowo

e Piesno

e Walentynowo

o Kruszki
Hydrofornia Dzwierszno Wielkie - sie¢ wodociggowa o tgcznej dtugosci 28,4km — obstugujaca
miejscowosci:

e Dzwierszno Wielkie

e Diwierszno Mate

o lzdebki

e Topola

e Ferdynandowo
Hydrofornia Dziegciarnia - sie¢ wodociggowa o tgcznej dtugosci 1,6km — obstugujaca
miejscowos¢ Dziegciarnia i Puszka
Hydrofornia Debno - sie¢ wodociggowa o tgcznej dtugosci 5,2km — obstugujgca miejscowosci:

e Fanianowo

e Debno

e Dziunin
5 stacji uzdatniania wody — tobzenica, Dzwierszno Wielkie, Wiktoréwko, Dziegciarnia, Debno.
Poza zasiegiem sieci wodociggowej pozostajg pojedyncze zabudowania, gtéwnie zlokalizowane
w znacznej odlegtosci od skoncentrowanej zabudowy wiejskiej. Sie¢ wodociggowa na terenie
gminy tobzenica zarzadzana jest przez Zaktad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej
w tobzenicy Sp. z 0.0., jedynie hydrofornia Debno znajduje sie w zarzadzie Zaktadu Rolniczo-
Przemystowego Farmutil H.S. Na terenie gminy funkcjonujg 23 studnie o zréznicowanej
gtebokosci, w ktérych eksploatowane sg gtdwnie wody czwartorzedowe, a w tobzenicy, Gérce
Klasztornej, Witrogoszczy, Dzwiersznie Wielkim réwniez z uje¢ trzeciorzedowych. S3g to ujecia
gminne oraz indywidualne. Dla wszystkich uje¢ wody obowigzuje strefa ochrony bezposredniej
zamykajaca sie w granicach terenu ochrony bezposrednie;j.

W zakresie gospodarki Sciekowej miasto i gmina tobzenica dysponuje siecig kanalizacji
sanitarnej o dtugosci ok. 43km wraz z przytagczami (stan na 31.12.2013r.). Obejmuje ona swoim
zasiegiem cze$¢ miasta tobzenica oraz tereny wsi Liszkowo, Fanianowo, Chlebno, Debno,
Dziunin, Witrogoszcz Osada, Rataje, Szczerbin, Luchowo, Koscierzyn Maty i systematycznie jest
rozbudowywana.

Miejska sie¢ kanalizacyjna ma dtugos¢ 5,97km, w tym 5,1km grawitacyjna i 868m ttoczna (stan
na 31.12.2013r.), natomiast na obszarze wiejskim ma dtugos$¢ 24,25km (stan na 31.12.013r.).
Obecnie do sieci kanalizacji sanitarnej podtgczone sg 602 budynki i inne obiekty (stan na
31.12.2013r.). Na terenie gminy tobzenica funkcjonujg dwie oczyszczalnie Sciekow w
miejscowosci Liszkowo oraz w miejscowosci Witrogoszcz Osada. Do obu oczyszczalni
odprowadzane sg $cieki komunalne, a odbiornikiem oczyszczonych sciekdw jest rzeka Lubcza
nalezgca do zlewni Noteci.

Oczyszczalnia Sciekow w Liszkowie zostat oddana do eksploatacji w 2002r. i jest to oczyszczalnia
mechaniczno-biologiczna o docelowej wydajnosci 750m3/d, obstugujgcej 6000 mieszkaricow
gminy. Oczyszczalnia przyjmuje $cieki z miasta tobzenica, Goérki Klasztornej, Rataj, Liszkowa,
Fanianowa, Chlebna, Debna, Dziunina, Szczerbina, Luchowa

Oczyszczalnia Sciekdw w Witrogoszczy Osada oddana do eksploatacji w 1999r., jest rowniez
oczyszczalnia mechaniczno-biologiczng o przepustowoséci  80m3/d. Oczyszczalnia przyjmuje
Scieki jedynie z miejscowos$¢ Witrogoszcz Osada.
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Poza obszarami bedacymi w zasiegu sieci kanalizacyjnej s$cieki bytowe odprowadzane sg do
indywidualnych przydomowych oczyszczalni sciekdw oraz do szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych, z ktérych nieczystosci wywozone sg do oczyszczalni $ciekdow i punktu
zlewnego w tobzenicy.

Baza o$wiatowa jest w tobzenicy na dzien dzisiejszy wystarczajgca.
W gminie funkcjonuje jedno przedszkole publiczne z siedzibg w miescie.
W zakresie podstawowego szkolnictwa publicznego na obszarze miasta i gminy dziata facznie 6
placowek samorzadowych, w ktérych znajduja sie réwniez oddziaty przedszkolne:
o Szkota Podstawowa im. Komisji Edukacji Narodowej w tobzenicy — 290 ucznidw,
o Szkota Podstawowa w Luchowie — 51 uczniéw i 20 dzieci przedszkolnych,
o Szkota Podstawowa im. Kawaleréw Orderu Usmiechu w Diwiersznie Matym — 117
uczniow i 46 dzieci przedszkolnych,
o Szkota Podstawowa im. Mikotaja Kopernika w Wiktoréwku — 99 uczniéw i 33 dzieci
przedszkolne,
o Szkota Podstawowa im. Prymasa Tysigclecia Stefana Kardynata Wyszynskiego
w Fanianowie — 80 ucznidow i 33 dzieci przedszkolnych,
o Gimnazjum Publiczne im. Jana Pawta Il w tobzenicy — 345 ucznidw.
W zakresie publicznego szkolnictwa sredniego na terenie gminy funkcjonuje Zespot Szkoét
Ponadgimnazjalnych im. Tadeusza Kosciuszki w tobzenicy, w ramach ktérego dziata Liceum
Ogadlnoksztatcgce. Uczeszcza do niego 210 ucznidow (stan na 2012r.). Jednoczesnie w Zespole
Szkét Ogodlnoksztatcgcych dziata Szkofa policealna dla dorostych. Na terenie gminy tobzenica
dziata réwniez Gimnazjum i Szkota zawodowa przy Panstwowym Miodziezowym Osrodku
Wychowawczym zlokalizowanym przy ul. Ztotowskiej. W zakresie szkolnictwa wyzszego na
terenie gminy tobzenica nie funkcjonujg zadne placéwki.

W zakresie podstawowej opieki zdrowotnej na terenie gminy tobzenica funkcjonujg dwie
niepubliczne przychodnie, Swiadczace ambulatoryjng opieke zdrowotng. Obie zlokalizowane s3
na terenie miasta tobzenica.

Najblizej potozone szpitale znajdujg sie w:

- Wyrzysku - Szpital Powiatowy w Wyrzysku.

- Ztotowie — Szpital Powiatowy w Ztotowie w Ztotowie.

Jednoczesnie dziatajg dwie apteki zlokalizowane w miesScie tobzenica.

Ponadto na terenie gminy tobzenica dziatajg dwa Paristwowe Domy Opieki Spotecznej:

- Dom Pomocy Spotecznej w Chlebnie — przeznaczony dla niepetnosprawnych intelektualnie
kobiet — 80 miejsc,

- Dom Pomocy Spotecznej w Debnie — przeznaczony dla niepetnosprawnych intelektualnie
mezczyzn — 120 miejsc.

Reasumujac, na dzien dzisiejszy baza oswiatowa i opieka zdrowotna jest wystarczajaca.
W ramach nowych inwestycji oraz potencjalnego przyrostu liczby mieszkaiicow bedzie istniata
koniecznos¢ ich rozbudowania tzw. infrastruktury spotecznej.

W zakresie poprawy infrastruktury komunikacyjnej planowana jest rozbudowa potgczen
drogowych pomiedzy miejscowosciami, budowa drég gminnych, osiedlowych oraz chodnikdéw.
Dla poprawy komfortu zycia mieszkancéw oraz w celu przygotowania terenéw inwestycyjnych,
niezbedna jest rozbudowa sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej. W ramach infrastruktury
spotecznej planowane sg inwestycje zwigzane z funkcjg szkolng i przedszkolna, miedzy innymi:
remont przedszkola, budowa sali gimnastycznej. Planowana jest réwniez poprawa warunkéw
wypoczynku i rekreacji, szczegdlnie dotyczaca obszarédw wiejskich, przyktadowo: budowa
Swietlicy, przebudowa stadionu sportowego, infrastruktura przy rzece tobzonka.
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Potrzeby infrastrukturalne sg w miescie i w gminie wykonywane na biezgco. Dalsze finasowanie
rozbudowy sieci i budowy drdég nie bedzie stanowito problemu dla tobzenicy, oczywiscie przy
zachowaniu etapowosci dziatan zwigzanych z ekspansjg zabudowy.

Na powyzsze inwestycje przeznaczone sg przede wszystkim wydatki majatkowe gminy oraz
srodki pochodzace z budzetu Unii Europejskiej, a takze srodki pochodzace ze zZrddet
zagranicznych niepodlegajgce zwrotowi. Wsparcie stanowig dotacje i pozyczki z funduszy
celowych, kredytéw i pozyczek bankowych i innych srodkéw zewnetrznych.

ART.10 UST. 6

W przypadku tobzenicy potrzeby inwestycyjne wynikajgce z koniecznosci realizacji zadan
wiasnych, zwigzanych z lokalizacjg nowej zabudowy na obszarach: o w petni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach miasta oraz przeznaczonych
w miejscowych planach i poza nimi, nie przekraczajg mozliwosci finansowania miasta. W zwigzku
z powyzszym nie zachodzi potrzeba dokonania zmian w celu dostosowania zapotrzebowania na
nowg zabudowe do mozliwosci finansowania przez miasto wykonania sieci komunikacyjnej
i infrastruktury technicznej i spoteczne;.
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8. BILANS TERENOW WG OKRESLONYCH W PROJEKCIE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO (GRUDZIEN 2015) - KIERUNKI PRZEZNACZENIA

powierzchnia |procentw
PRZEZNACZENIE W PROJEKCIE STUDIUM: symbol |[ha] skali gminy
tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej MU 42,81 0,22%
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej M1 644,82 3,38%
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej M2 282,04 1,48%
tereny zabudowy ustugowej u 8,10 0,04%
tereny zabudowy ustugowej - ustug oswiaty, ustug
koscielnych uo, UK 10,42 0,05%
tereny rozmieszczenia obiektdw handlowych pow.
2000 m2 ucC 3,71 0,02%
tereny ustug sportu i rekreacji, turystyki i wypoczynku |US 17,56 0,09%
tereny turystyki i wypoczynku uT1 53,76 0,28%
tereny turystyki i wypoczynku uT2 393,10 2,06%
tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw|P1 89,40 0,47%
tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw|P2 107,27 0,56%
tereny wytwarzania energii elektrycznej z
odnawialnych zrédet energii P3 494,24 2,59%
tereny wytwarzania energii elektrycznej z
odnawialnych Zrédet energii P4 3,17 0,02%
tereny wytwarzania energii elektrycznej z
odnawialnych Zrédet energii P5 18,20 0,10%
tereny eksploatcji surowcow PG 11,34 0,06%
tereny ogrédkéw dziatkowych ZD 17,11 0,09%
cmentarze ZC 9,05 0,05%
tereny zieleni urzadzonej ZP 53,83 0,28%
tereny zabudowy zagrodowej RM 1982,91 10,39%
tereny zieleni innej Z0 26,99 0,14%
tereny laséw, dolesien, rolnicze, pozostate tereny ZL, RL, R 14808,17 77,62%
RAZEM: 19078,00 100%
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Diagram II. BILANS TERENOW POD ZABUDOWE

B tereny zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej - MU

1%

m tereny zabudowy mieszkaniowe]j
jednorodzinnej- M1, M2

B tereny zabudowy ustugowej - U

tereny ustug sportu i rekreacji,
turystyki i wypoczynku - US

B tereny turystyki i wypoczynku - UT1,
uT2

m tereny obiektow produkcyjnych,
sktadow i magazynow - P1, P2

W tereny wytwarzania energii
elektrycznej z odnawialnych zrodet
energii - P3, P4, P5

m tereny zabudowy zagrodowej - RM



