Uchwata Nr ...
Rady Miejskiej w Lobzenicy
z dnia ... roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw
w rejonie ul. Targowej i Spokojnej w miescie Lobzenica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym
(Dz. U.z 2023 r. poz. 40) oraz art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503, 1846, 2185 i 2747) oraz w zwigzku z
uchwatg nr XXXIX/354/22 Rady Miejskiej w tobzenicy z dnia 29 marca 2022 r. w sprawie przystapienia
do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw w rejonie ul. Targowej
i ul. Spokojnej w miescie tobzenica, po stwierdzeniu zgodnosci ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy tobzenica (uchwata nr XLVI/378/18 Rady Miejskiej
w tobzenicy z dnia 22 czerwca 2018 r.), Rada Miejska w tobzenicy uchwala co nastepuje:

§1.
1. Uchwala sie ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw w rejonie ul. Targowej
i ul. Spokojnej w miescie tobzenica” zwany dalej planem.
2. Integralng czescig uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem — stanowigcy zatgcznik nr 1;
2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w tobzenicy o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu — stanowigce zatgcznik nr 2;
3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w tobzenicy, dotyczgce sposobu realizacji, zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych
gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych —
stanowigce zatgcznik nr 3;
4) dokument elektroniczny zawierajgcy dane przestrzenne — stanowiagcy zatgcznik nr 4.
3. Granice obszaru objetego planem okreslone zostaty na rysunku, stanowigcym zatgcznik nr 1 oraz
w zatgczniku nr 4 do niniejszej uchwaty.

§2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku mieszkalno-ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek, w ktérym
dopuszcza sie lokalizacje ustug o powierzchni wiekszej niz 30% powierzchni catkowite;
budynku oraz 1 lokal mieszkalny;

2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku potaci dachowych nie wiekszym
niz 12°

3) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach dwu lub wielospadowy ze $cianami
szczytowymi i kalenicg o kgcie nachylenia potaci dachowych 25°-45°;

4) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ pojecie dziatki budowlanej zdefiniowane
w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

5) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ pojecie okreslone w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przy czym powierzchnia
catkowita zabudowy rozumiana jest jako suma powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnaciji w budynku lub budynkach oraz wiacie lub wiatach, zlokalizowanych na dziatce
budowlanej;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ linie wyznaczajgcg obszar,
w ktérym mozna lokalizowa¢ budynki i wiaty;

7) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie dziatki budowlanej zajetg
przez:

a) wszystkie zlokalizowane na dziatce budowlanej budynki, wyznaczong przez rzut
prostokatny zewnetrznych krawedzi scian kazdego budynku w stanie wykornczonym
na powierzchnie terenu oraz

b) wszystkie zlokalizowane na dzialce budowlanej wiaty, wyznaczong przez rzut
prostokatny zewnetrznych krawedzi stupdw lub Scian na powierzchnie terenu;



8) terenie — nalezy przez to rozumieC¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczony na rysunku liniami rozgraniczajgcymi;

9) urzadzeniach sportowych i rekreacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ takie urzadzenia
jak: place zabaw, place do gier i boiska, $ciezki zdrowia, sitownie zewnetrzne;

10) zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia lisciaste i iglaste o wysoko$ci
powyzej 2,0 m.

Rozdziat |

Ustalenia ogéine dla calego obszaru objetego planem miejscowym

§3. Na obszarze objetym planem ustala sie przeznaczenie terendw jako:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej, oznaczony na rysunku
symbolem MNW;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub ustug, oznaczone na
rysunku symbolami MNW-U;

3) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku symbolem MW,

4) tereny drég dojazdowych, oznaczone na rysunku symbolami KDD;

5) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku symbolami ZP.

§4.
1. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sie:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosciach okreslonych wymiarami — zgodnie
Z rysunkiem;

2) lokalizacje budynkéw i wiat, o okreslonych w planie parametrach, zgodnie
Z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, pozostatymi ustaleniami planu oraz przepisami
odrebnymi, przy czym:

a) okapy i gzymsy, moga wykracza¢ przed linie zabudowy o nie wiecej niz 0,8 m,
z zastrzezeniem lit. b i c,

b) czesci budynkdw takie, jak: balkony, galerie, wykusze i ich zadaszenia wytgcznie na
kondygnacjach wyzszych niz parter, moga wykracza¢ poza linie zabudowy o nie
wiecej niz 1,5 m,

c) zadaszenia wejsciowe budynkéw, mogg wykraczaé poza linie zabudowy o nie wiecej
niz 1,5 m;

3) mozliwos¢ lokalizacji budynkéw i wiat na dzialce budowlanej, sktadajacej sie z kilku dziatek
gruntu, bez uwzglednienia ich granic;

4) mozliwos¢ lokalizacji urzadzen budowlanych zwigzanych z obiektami lokalizowanymi na
poszczegolnych terenach;

5) $ciany budynkéw w odcieniach: szarosci, bieli i kolorow pastelowych oraz materiatow
naturalnych;

6) dachy strome w odcieniach czerwieni i szarosci.

2. Dlaistniejgcych w chwili uchwalenia planu budynkéw dopuszcza sie:

1) rozbudowe z mozliwoscig zachowania istniejgcej wysokosci i geometrii dachow, przy
jednoczesnym dostosowaniu pozostatych parametrow iwymagan do ustalen planu,
Z zastrzezeniem pkt 2 i 3;

2) rozbudowe budynkéw wykraczajgcych przed wyznaczone linie zabudowy wytgcznie zgodnie
z tymi liniami;

3) nadbudowe wytgcznie zgodnie z ustaleniami planu, przy czym dopuszcza sie nadbudowe
réwniez czesci budynkdéw wykraczajgcych przed wyznaczone linie zabudowy w istniejgcym
obrysie;

4) wylgcznie przebudowe budynkéw w przypadku:

a) gdy przekroczone sg wskazniki intensywnosci zabudowy lub powierzchni zabudowy,

b) gdy niedotrzymane sg wymogi dotyczace minimalnej powierzchni biologicznie czynnej
na dziatkach budowlanych i nie ma mozliwosci dostosowania tych parametréw do
ustalen planu,



¢) zachowania istniejgcej funkcji budynkéw lub ich czesci, ktéra nie jest zgodna
z planem, bez mozliwosci zwiekszenia powierzchni uzytkowej przeznaczonej na te
funkcje.
3. Dopuszcza sie:

1) roboty budowlane w odniesieniu do obiektéw budowlanych, zgodnie z ustaleniami planu oraz
przepisami odrebnymi;

2) dowolng powierzchnie i geometrie dziatek zwigzanych z realizacjg urzgdzen infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej oraz w celu regulacji granic dziatek;

3) lokalizacje dojs¢ i dojazdow.

4. Zakazuje sie:

1) lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych za wyjgtkiem obiektéw infrastruktury
technicznej o wysokosci nie wiekszej niz 3,0 m oraz niezbednych przy budowie obiektow
budowlanych, wznoszonych na czas budowy oraz obiektéw dopuszczonych ustaleniami
planu;

2) obiektéw budowlanych z typowych betonowych elementéw prefabrykowanych przeset
ogrodzeniowych, w tym realizacji wiat o $cianach z tego typu wypetnieniem.

1. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu
ustala sie:

1) zagospodarowanie odpaddéw zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie utrzymania
czystosci i porzgdku na terenie gminy;

2) zagospodarowanie mas ziemnych powstatych wskutek prowadzenia robo6t budowlanych
zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym dopuszcza sie wykorzystanie zebranej, przed
przystgpieniem do inwestycji, wierzchniej warstwy gleby do prac pielegnacyjno—
porzadkowych;

3) ochrone wod powierzchniowych i podziemnych poprzez stosowanie na zagospodarowanych
terenach rozwigzan uniemozliwiajgcych sptyw zanieczyszczen do gruntu oraz bezposrednio
do wad;

4) stosowanie oswietlenia zewnetrznego o cieptej barwie i natezeniu swiatta dostosowanych
do funkcji terenu, ukierunkowanego bezposrednio na teren lub obiekt, ktdry oswietla,
ograniczajgcego rozpraszanie $wiatta na otoczenie, w tym tereny sasiednie oraz
niewywotujgcego efektu ol$nienia;

5) zapewnienie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku na zagospodarowanych
terenach:

a) MNW — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) MNW-U — jak dla terenédw mieszkaniowo — ustugowych,

¢) MW - jak dla terenbw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego;

2. Dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen melioracji wodnych i ich konserwacje.
3. Zakazuje sie:

1) lokalizaciji:

a) przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego oraz inwestycji dopuszczonych
planem,

b) zakladéw o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowe;j,

¢) stacji paliw, punktéw dystrybucji paliw,

d) stanowisk postojowych na powierzchni dziatki budowlanej wliczanej do minimalne;
powierzchni biologicznie czynnej;

2) lokalizacji obiektow budowlanych o wysokosci wiekszej niz 15,0 m.

§6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz dobr kultury wspotczesnej ustala sie w przypadku natrafienia podczas robét budowlanych lub
ziemnych na obiekt noszgcy znamiona zabytku, zastosowanie majg przepisy o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami.



§7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych nie podejmuje
sie ustalen.

§8. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, terenédw goérniczych, a takze obszaréw
szczegblnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa nie podejmuje sie ustalen.

1. W zakresie szczegdtowych warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci nie wyznacza sie terenéw
do objecia scalaniem i podziatem nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrebnymi.
2. Ustala sie dla kazdej dziatki powstatej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci nakaz
zachowania nastepujacych warunkow:
1) na terenach oznaczonych na rysunku symbolami MNW, MNW-U, MW, powierzchnia dziatki
zgodna z ustaleniami dla poszczegdlnych terendw;
2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego ustala sie
w przedziale 70° - 110°.
3. Parametry ustalone w ust. 2 nie dotyczg wydzielenia ewentualnych dziatek stuzgcych lokalizacji
urzadzen infrastruktury technicznej oraz dojs¢ i dojazdéw.

§10. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczenn w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sie:

1) uwzglednienie przepisow odrebnych w zakresie ograniczen wynikajgcych z lokalizacii
urzadzen infrastruktury technicznej;

2) uwzglednienie ograniczen wynikajgcych z przepiséw odrebnych dotyczacych lokalizacji
obszaru objetego planem na terenie objetym koncesjg nr 4/2019/t. z dnia 14.05.2019 r. na
poszukiwanie i rozpoznawanie zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego oraz wydobywanie ropy
naftowej i gazu ziemnego ze ztéz w obszarze ,Ztotéw — Zabartowo”, wazng do 14.05.2029 r.;

3) uwzglednienie ograniczen wynikajgcych z przepiséw odrebnych dotyczacych potozenia
w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,Dolina tobzonki i Bory Kujanskie”.

§11.
1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej ustala
sie:
1) odprowadzanie woéd opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) odprowadzanie sciekéw bytowych lub przemystowych zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) zaopatrzenie w wode, w tym do celow przeciwpozarowych, z urzgdzen wodociggowych,
zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) zasilanie w energie elektryczng z urzadzen elektroenergetycznych zgodnie z przepisami
odrebnymi.
2. Dopuszcza sie:
1) lokalizacje oraz roboty budowlane w zakresie urzgdzen infrastruktury technicznej i obiektéw
budowlanych zwigzanych z infrastrukturg techniczna,
2) lokalizacje urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii na terenach
MNW, MNW-U, MW wytacznie jako urzgdzen innych niz wolnostojace w rozumieniu
przepisow odrebnych;
3) skablowanie linii elektroenergetycznych;
4) realizacje rozwigzah pozwalajgcych na retencjonowanie wéd opadowych i roztopowych na
terenie nieruchomosci i rozwigzan opdzniajgcych sptyw wdéd opadowych i roztopowych.

§12.
1. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:
1) powigzanie z ukladem zewnetrznym za posrednictwem istniejgcego ukiadu
komunikacyjnego znajdujgcego sie poza granicg planu;



2) obstuge komunikacyjng z drogi publicznej znajdujgcej sie poza granicg planu.
2. Dopuszcza sie lokalizacje wszystkich niezbednych elementéw uktadu komunikacyjnego oraz
Zieleni urzadzone;.

§13.W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenéw nie podejmuje sie ustalen.

§14.Ustala sie stawke stuzaca naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %.

Rozdziat Il

Szczegotowe zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania dla
poszczegoélnych terenéw

§15.W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej 1IMNW ustala sie:
1) mozliwos¢ lokalizacji na jednej dziatce budowlanej:
a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie wolnostojace;j,
b) jednego budynku gospodarczego lub garazu lub wiaty o powierzchni zabudowy nie
wiekszej niz 50 m?,
2) wysokos¢ budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojgcych nie wigkszg niz 2
kondygnacje nadziemne i nie wiekszg niz:
a) 8,0 m — dla budynkéw — z dachem pfaskim,
b) 9,5 m — dla budynkéw z dachem stromym;
3) wysokos¢ budynkoéw gospodarczych, garazy i wiat nie wiekszg niz 1 kondygnacja nadziemna
i nie wiekszg niz 5,5 m;
4) intensywnos¢ zabudowy od 0,0 do 0,9, przy czym dla kondygnacji nadziemnych od 0,0 do
0,6;
5) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
6) powierzchnie terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz 50% powierzchni dziatki
budowlanej;
7) powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejszg niz 800 m?;
8) dachy ptaskie lub dachy strome z dopuszczeniem dachow plaskich dla budynkéw
gospodarczych, garazy i wiat;
9) liczbe stanowisk postojowych na dziatce budowlanej, w tym stanowiska przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg, o ile sg wymagane zgodnie
Z przepisami odrebnymi, wliczajac miejsca w garazu i pod wiatg, nie mniejszg niz 2
stanowiska na kazdy lokal;
10) obstuge komunikacyjng z terenu przylegtych droég, wtym znajdujgcych sie poza
obszarem opracowania planu.

§16.W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug IMNW-U, 2MNW-U 3MNW-U
ustala sie:

1) mozliwos¢ lokalizacji na jednej dziatce budowlane;:
a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie wolnostojgcej lub
jednego budynku mieszkalno-ustugowego Ilub jednego budynku ustugowego
w zabudowie wolnostojgcej;
b) jednego budynku gospodarczego lub garazu lub wiaty o powierzchni zabudowy nie
wiekszej niz 50 m?;
2) wysokos¢ wolnostojgcych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i mieszkalno-
ustugowych nie wiekszg niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wiekszg niz:
a) 8,0 m — dla budynkéw z dachem ptaskim,



b) 9,5 m — dla budynkéw z dachem stromym;
3) wysokos¢ budynkéw ustugowych wolnostojgcych, gospodarczych, garazy i wiat nie wiekszg
niz 1 kondygnacja nadziemna i nie wiekszg niz 5,5 m;
4) intensywnosc¢ zabudowy od 0,0 do 1,05, przy czym dla kondygnacji nadziemnych od 0,0 do
0,7,
5) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 35% powierzchni dziatki budowlane;;
6) powierzchnie terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej;
7) powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejszg niz 450 m?;
8) dachy ptaskie lub dachy strome z dopuszczeniem dachéw pfaskich dla budynkéw
ustugowych, gospodarczych, garazy i wiat;
9) liczbe stanowisk postojowych na dziatce budowlanej, w tym stanowiska przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg, o ile sg wymagane zgodnie
z przepisami odrebnymi, wliczajgc miejsca w garazu i pod wiatg, nie mniejszg niz:
a) 2 stanowiska na kazdy lokal mieszkalny,
b) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni sprzedazy lokali handlowych,
c) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug nie
wymienionych w lit. b;
10) obstuge komunikacyjng z terenu przylegtych drég, wtym znajdujgcych sie poza
obszarem opracowania planu.

§17.W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej 1MW ustala sie:

1) mozliwosé lokalizacji:
a) budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,
b) garazy lub wiat,
¢) urzadzen sportowych i rekreacyjnych,
d) ustug wytgcznie w parterach budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych;
2) wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, nie wiekszg niz 3 kondygnacje
nadziemne i nie wiekszg niz 13,0 m;
3) wysokos¢ garazy i wiat nie wiekszg niz 1 kondygnacja nadziemna i nie wiekszg niz 4,0 m;
4) wysokos$¢ urzagdzeh sportowych i rekreacyjnych — nie wieksza niz 5,0 m;
5) intensywnos$¢ zabudowy od 0,0 do 1,2, przy czym dla kondygnacji nadziemnych od 0,0 do
0,9;
6) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
7) powierzchnie terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej;
8) powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejszg niz 1500 m?;
9) dachy strome lub dachy pfaskie;
10) liczbe stanowisk postojowych na dziatce budowlanej, w tym stanowiska przeznaczone
na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsg, o ile sg wymagane zgodnie
z przepisami odrebnymi, wliczajgc miejsca w garazu i pod wiatg, nie mniejszg niz:
a) 2 stanowiska na kazdy lokal mieszkalny,
b) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni sprzedazy lokali handlowych,
c) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug nie
wymienionych w lit. b;
11) obstuge komunikacyjng z terenu przylegtych drog, wtym znajdujgcych sie poza
obszarem opracowania planu.

§18.W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenéw drog
dojazdowych 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD ustala sie:

1) lokalizacje drogi publicznej klasy dojazdowej;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem;
3) zagospodarowanie pasa drogowego zgodnie z przepisami odrebnymi.



§19.W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenow zieleni
urzagdzonej 1ZP, 2ZP ustala sie:
1) lokalizacje zieleni;
2) mozliwosé¢ lokalizacji zieleni wysokiej rodzimych gatunkéw, dostosowanych do warunkow
siedliskowych;
3) powierzchnie terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz 90% powierzchni terenu;
4) zakaz lokalizacji budynkéw.

Rozdziat Ill

Przepisy koncowe
§20.Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie¢ Burmistrzowi tobzenicy.

§21.Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.



Uzasadnienie

Uchwatg nr XXXIX/354/22 z dnia 29 marca 2022 r. Rada Miejska w tobzenicy przystgpita do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendéw w rejonie ul. Targowej
i ul. Spokojnej w miescie tobzenica.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uzasadnienie winno zawierac:

1. sposéb realizacji wymogéw wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4 ww. ustawy;

2. zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ww. ustawy, wraz z datg uchwaty
rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposdb uwzglednienia uniwersalnego
projektowania;

3. wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Obszar objety planem miejscowym obejmuje powierzchnie ok. 5,3 ha.

Zgodnie z obowigzujgcym Studium dla obszaru objetego projektem planu miejscowego wyznaczono
kierunek zagospodarowania przestrzennego: tereny zabudowy mieszkaniowej (M1).

Obszar opracowania planu miejscowego jest objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego przyjetym uchwatg nr XLI/341/18 Rady Miejskiej w tobzenicy z dnia 30 stycznia 2018 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta tobzenica — rejon
ul. Targowej (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego, poz. 1381), zgodnie z ktérym przedmiotowe tereny
stanowig tereny zabudowy wielorodzinnej, ustugowej, mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami oraz
terenami zieleni wraz z obstugujgcym te tereny uktadem komunikacyjnym.

Plan ustala wszystkie niezbedne wymogi wynikajgce z art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Uwzgledniono wymagania fadu przestrzennego, w odniesieniu do obszaru objetego miejscowym
w zakresie uporzadkowania obszaru juz zurbanizowanego i przewidzianego do urbanizacji
w obowigzujgcych dokumentach planistycznych. Zapisy planu pozwalajg na uwzglednienie wymogéw
ochrony srodowiska oraz ochrony krajobrazu kulturowego.

Obszar opracowania potozony jest w miescie tobzenica, przy ul. Targowej i ul. Spokojnej. Jest to
obecnie obszar czesciowo wykorzystywany rolniczo, w czesci zabudowany zabudowg ustugowg oraz
mieszkaniowa. Przedmiotowy teren sgsiaduje od strony potudniowej z pozostatosciami Wyrzyskiej Kolei
Powiatowej (dziatki 176, 772/1, 854/1, 854/2 obreb tobzenica), w stosunku do $ladu ktérej Konserwator
Zabytkéw rozpoczat procedure wpisu z urzedu do rejestru zabytkéw. Przedmiotowy obszar Wyrzyskiej
Kolei Powiatowej znajduje sie poza granicami planu. WKP zlikwidowana zostata 01.01.1994 r. Zatem
ztym dniem zaprzestano na tej linii swiadczenia przez transport kolejowy ustug o charakterze
powszechnym. Linia zlikwidowana w rozumieniu art. 38b ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie
kolejowym (Dz. U. z 2021 r., poz. 1984) nie ma zarzadcy, ktéry zgodnie z art. 4 pkt. 7 ww. ustawy
odpowiada za zarzgdzanie infrastrukturg kolejows, jej eksploatacje, utrzymanie, odnowienie lub udziat
w rozwoju tej infrastruktury, a w przypadku budowy nowej infrastruktury, podmiot, ktory przystgpit do jej
budowy w charakterze inwestora. Brak zarzadcy wskazuje, ze nie jest to linia czynna i funkcjonujgca.
Zatem na linii zlikwidowanej nie sSwiadczy sie przez transport kolejowy zadnych ustug o charakterze
powszechnym. Nie mozna utozsamia¢ witasnosci terenu z zarzadca linii kolejowej. Inaczej mowigc teren
ww. dziatek ewidencyjnych, przez ktére przebiegata przed likwidacjg Wyrzyska Kolej Powiatowa
posiada wtasciciela. Niemniej jednak, w zwigzku z likwidacjg linii i zaprzestaniem $wiadczenia przez
transport kolejowy ustug o charakterze powszechnym, ten wtasciciel nie jest juz zarzadca linii kolejowe;.
Na przedmiotowych dziatkach znajdujg sie pozostatosci infrastruktury kolejowej. Obszar kolejowy,
zgodnie z art. 4 pkt 8 ww. ustawy to powierzchnia okreslona dziatkami ewidencyjnymi, na ktérej znajduje
sie droga kolejowa, budynki, budowle i urzgdzenia przeznaczone do zarzgdzania, eksploatac;i
i utrzymania linii kolejowej oraz przewozu os6b i rzeczy. Skoro zatem zaprzestano $wiadczenia przez
transport kolejowy ustug o charakterze publicznym (zlikwidowano linie kolejowg) to pozostatosci
infrastruktury kolejowej juz nie stuzg do zarzadzania, eksploatacji i utrzymania linii kolejowej oraz
przewozu oséb i rzeczy. Zgodnie z art. 57 ww. ustawy, zgody na odstepstwo od odlegtosci i warunkéw
sytuowania budynkéw wzgledem granicy obszaru kolejowego i osi skrajnego toru udziela wiasciwy
starosta, w drodze postanowienia, po uzgodnieniu wtasciwego zarzadcy infrastruktury. Zlikwidowanie
linii kolejowej i brak zarzgdcy infrastruktury kolejowej powoduje brak podmiotu do ktérego nalezatoby



wystgpi¢ o takg zgode. Zatem w sytuacji, w ktorej linia kolejowa najpierw stata sie nieczynna tj.
zaprzestano na niej ruchu kolejowego, a nastepnie zlikwidowana (zaprzestano na niej swiadczenia
przez transport kolejowy, ustug o charakterze powszechnym), obszar po takiej dawnej, ale
zlikwidowanej linii kolejowej, traktuje sie jak kazda sgsiednig nieruchomos¢. Stad tez w przypadku
zachowania odlegtosci budynkéw i budowli od granic dziatki zastosowanie majg wtasciwe przepisy
prawa budowlanego.

Obszar opracowania sgsiaduje z terenami zainwestowanymi. Celem opracowania planu miejscowego
jest aktualizacja uktadu komunikacyjnego oraz wskaznikéw zabudowy i zagospodarowania terenu do
aktualnych potrzeb dotyczgcych optymalnego zagospodarowania tego terenu.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej przy uwzglednieniu przebiegu istniejgcych sieci
uzbrojenia terenu oraz okresleniu zasad ich modernizacji, przebudowy i rozbudowy zwigksza sie
adekwatnie do realizowanych obiektow.

W zakresie gospodarki sciekowej obowigzuje ustalenie odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych
zgodnie z przepisami odrebnymi. W odniesieniu do Sciekdw bytowych i przemystowych ustala sie
odprowadzenie zgodnie z przepisami odrebnymi.

Z prognozy oddziatywania na srodowisko wynika, Ze realizacja ustalen planu nie powinna doprowadzi¢
do zmian hydrogeologicznych na terenie planu i na terenach sasiednich, nie spowoduje znaczacych
i niekorzystnych zmian w szacie roslinnej i pokrywie glebowej, poniewaz projekt nawigzuje do
istniejgcego zagospodarowania terenu.

Na przedmiotowym obszarze nie wystepujg objete ochrong zewidencjonowane stanowiska
archeologiczne oraz obiekty wpisane do rejestru zabytkéw i ewidencji zabytkow. W zwigzku z tym
w planie wskazano sposoby postepowania na pozostatych terenach, w przypadku natrafienia na obiekt
noszacy znamiona zabytku. W toku procedury uzgadniania projektu planu miejscowego, Wielkopolski
Wojewddzki Konserwator Zabytkéw, Wojewddzki Urzgd Ochrony Zabytkéw w Poznaniu — delegatura w
Pile uzgodnit projekt planu miejscowego pozytywnie z warunkiem wprowadzenia do planu:

1) nakazu zachowania szlaku kolejowego wchodzacego w sktad Wyrzyskiej Kolei Powiatowej,

znajdujgcej sie w bezposrednim sgsiedztwie terendw objetych procedurg planistyczng;
2) nakazu wprowadzenia na zalgczniku graficznym do projektu planu oznaczenia
wskazujgcego przebieg Wyrzyskiej Kolei Powiatowej.

Jak zostato to juz wskazane obszar opracowania planu miejscowego sgsiaduje od strony potudniowej
z pozostatosciami Wyrzyskiej Kolei Powiatowe] (dziatki 176, 772/1, 854/1, 854/2 obreb tobzenica).
Przedmiotowe dziatki, na ktérej zlokalizowane sg pozostatosci Wyrzyskiej Kolei Powiatowej, znajdujg
sie poza granicami opracowania planu miejscowego. Jak wynika z art. 14 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w uchwale o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego na
zatgczniku graficznym okresla sie zasieg przestrzenny obszaru opracowania planu miejscowego.
Innymi stowy w uchwale o przystgpieniu do sporzgdzenia planu miejscowego poprzez graficzne
okreslenie granic opracowania wskazuje sie obszar opracowania planu miejscowego. Z art. 15 ww.
ustawy wynika, ze w tym przypadku Burmistrz tobzenicy sporzgdza projekt planu miejscowego
zawierajgcy czes¢ tekstowg i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz przepisami odrebnymi,
odnoszgcymi sie do obszaru objetego planem, wraz z uzasadnieniem. Dodatkowo obowigzkowym
zatgcznikiem planu miejscowego procz tekstu tj. uchwaty jest zatgcznik graficzny (rysunek planu)
przedstawiajgcy nakazy, zakazy, ustalenia i dopuszczenia dotyczgce obszaru opracowania planu
miejscowego oraz zatgcznik elektroniczny przedstawiajgcy dane przestrzenne dotyczgce planu tj.
miedzy innymi lokalizacje przestrzenng obszaru objetego planem w postaci wektorowej w
obowigzujgcym systemie odniesien przestrzennych. Z powyzszego wynika, ze Burmistrz Lobzenicy jest
zwigzany granicami opracowania planu miejscowego. Wskazania Wielkopolskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw, jak sam zauwaza, dotycza natomiast wprowadzenia zaréwno ustalen
tekstowych jak i graficznych dotyczgcych obszaru potozonego poza granicami opracowania planu
miejscowego. Dodatkowo nalezy zwrécic uwage, ze wprowadzenie do projektu planu ustalen
dotyczacych obszaru potozonego poza jego granicami mogtoby skutkowal niewaznoscig planu
miejscowego w tej czesci, w zwigzku z art. 28 ww. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa uwzgledniono poprzez przyjecie wnioskéw ztozonych
do planu, a w nastepnym etapie poprzez uzgodnienie projektu planu miejscowego z wtasciwymi
organami zajmujgcymi sie obronnoscig i bezpieczenstwem panstwa.



W planie ustalono parametry dla procedury scaleh i podziatéw nieruchomosci, jednakze przedmiotowa
procedura moze zostaé przeprowadzona fakultatywnie.

Uniwersalne projektowanie uwzgledniono w projekcie planu adekwatnie do przeznaczenh terendw
i zakresu mozliwych ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Wymaog udziatu spoteczenstwa zrealizowano poprzez ogtoszenie o mozliwosci sktadania wnioskéw do
planu, a w nastepnym etapie w ogtoszeniu o wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu,
przeprowadzeniu dyskusji publicznej oraz mozliwosci sktadania uwag.

Przy sporzadzaniu planu miejscowego wzieto pod uwage potrzeby interesu publicznego oraz interesu
prywatnego. Stworzono warunki do realizacji zamierzen gminy. W toku sporzadzania planu
miejscowego przeanalizowano i rozstrzygnieto wnioski organdw i instytucji. Sporzadzony projekt
poddany zostat nastepnie opiniowaniu i uzgadnianiu. W toku tego etapu, projekt planu uzyskat wszelkie
wymagane przepisami prawa postanowienia i opinie. Burmistrz tobzenicy zapewnit udziat
spoteczenstwa w procedurze planistycznej poprzez wytozenie projektu planu do publicznego wgladu
oraz dyskusje publiczng nad jego rozwigzaniami.

Nalezy stwierdzi¢, Zze zapisy niniejszego planu wykazujg zgodnos$é z wynikami analizy zatwierdzonej
uchwatg Nr V/38/15 Rady Miejskiej W tobzZenicy z dnia 27 marca 2015 r. w sprawie oceny aktualnosci
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy tobzenica oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, gdzie stwierdzono czesciowg aktualnosc
planéw miejscowych. Do opracowania nhowego planu miejscowego przystgpiono zgodnie z wnioskiem
ztozonym przez wtascicieli tego terenu. Inwestycja ta nie moze by¢ w petni zrealizowana na podstawie
obowigzujgcego planu miejscowego

Wpltywy z podatkéw od nieruchomosci wzrosng z uwagi na mozliwosé realizacji nowych obiektow
budowlanych (budynkéw mieszkalnych, ustugowych, garazy). Dochody gminy mogg réwniez wynikac
z wptywu z podatku od czynnosci cywilnoprawnych.

Gmina nie powinna ponie$¢ wydatkow w wyniku uchwalenia planu, za wyjgtkiem zadan wtasnych.

W zwigzku z powyzszym przyjecie uchwaty jest uzasadnione.



