UCHWALA NR LI1/454/23
RADY MIEJSKIEJ W LOBZENICY

z dnia 27 stycznia 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta ¥.obzenicy w rejonie
ul. Targowej i ul. Mickiewicza

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22023 r.
poz. 40), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2022 r. poz. 503, z p6zn. zm.),

Rada Miejska w LobzZenicy
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta f.obzenicy w rejonie ul.
Targowej i ul. Mickiewicza, zwany dalej planem.

2. Granicami obszaru objetego planem sg: linia rozgraniczajaca ul. Mickiewicza od pdinocy, pas drogowy
ul. Targowej od wschodu, teren kolei oraz linia rozgraniczajaca pas drogowy ulicy 1aczacej
ul. Targowa z projektowana drogg (czes$¢ dz. nr ewid. 175/15) od strony potudniowej oraz pas projektowane;j
drogi lokalnej (czgs¢ dz. nr ewid. 71) od strony zachodniej, oznaczono graficznie na rysunku planu w skali
1:1000, zwanym dalej rysunkiem.

3. Integralnymi cze¢$ciami uchwaly sa:
1) rysunek planu, o ktorym mowa w ust. 2, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie w sprawie stwierdzenia, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Lobzenicy w rejonie ul. Targowej iul. Mickiewicza nie narusza ustalen studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Lobzenica, stanowigce zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
miasta Lobzenicy w rejonie ul. Targowej i ul. Mickiewicza, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, stanowigce zalacznik nr 3 do
uchwaty;

4) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta tobzenicy wrejonie ul. Targowej iul. Mickiewicza, stanowigce zalacznik
nr 4 do uchwaty;

5) dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta L.obzenicy w rejonie ul. Targowej i ul. Mickiewicza, stanowigcy zatacznik nr 5 do
uchwaly.

§ 2. 1. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja:
1) obszary przestrzeni publicznej, w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) tereny iobiekty podlegajace ochronie, wymagajgce ustalenia granic isposoboéw zagospodarowania,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, wtym terenéw gorniczych, atakze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe
okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) dobra kultury wspolczesne;.
2. Na obszarze objetym planem nie ustala si¢:

1) szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;
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2) szczegblnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazow
zabudowy;

3) sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;
4) zasad ochrony dobr kultury wspotczesne;j.

3. Na calym obszarze objetym planem wystepuje obszar chronionego krajobrazu ,,Dolina Lobzonki i Bory
Kujanskie”.

§ 3. Dla zapewnienia ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, ustala sig:

1) mozliwo$¢ lokalizowania jedynie takich przedsigwzig¢, ktorych oddziatywanie nie spowoduje
przekroczenia standardow jako$ci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych;

2) zachowanie walorow krajobrazowych terenu objetego planem poprzez wlasciwe zagospodarowanie
terenow.

§ 4. 1. Obowiazuja nastgpujace oznaczenia graficzne, okreslone na rysunku:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, zgodne
z ewidencja gruntow;

2) linie rozgraniczajace tereny oroznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach zagospodarowania,
niewystepujace w ewidencji gruntow;

3) obowiazujace linie zabudowy;

4) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) wymagany kierunek gtéwnej kalenicy dachu;
6) zasada obstugi komunikacyjnej;

7) obiekty objete ochrong konserwatorska.

2. Pomiedzy liniami rozgraniczajacymi drogi a obowigzujacymi liniami zabudowy, o ktéorych mowa
wust. 1 pkt 3, moga znajdowac si¢ tylko jednokondygnacyjne partie wejSciowe do budynkéw, w tym
obudowane, ryzality, wykusze, balkony, zadaszenia, schody wejSciowe, itp. zewngtrzne czgsci budynku,
niezaliczone do kubatury brutto budynku.

3. Przez maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 4, nalezy rozumie¢
linie ograniczajace sytuowanie wszystkich elementéw zaliczanych do kubatury brutto budynku, zgodnie
z przepisami Prawa budowlanego.

4. Przez wymagany kierunek gltownej kalenicy dachu, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 5, nalezy rozumiec¢
ksztattowanie przewazajacej w budynku mieszkalnym jednorodzinnym potaci dachowej i jej kalenicy, zgodnie
z rysunkiem.

§ 5. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczenie na rysunku — MN;
2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczenie na rysunku — MNu;
3) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami, oznaczenie na rysunku — MWu;
4) tereny zabudowy ustugowej, oznaczenie na rysunku — U;
5) teren zabudowy uslugowej z dopuszczeniem zabudowy produkcyjnej, oznaczenie na rysunku — U/P;
6) tereny zieleni objete forma ochrony przyrody, oznaczenie na rysunku — ZN;
7) teren zieleni objety forma ochrony przyrody i teren wdd, oznaczenie na rysunku — ZN/Ws;
8) teren elektroenergetyki, oznaczenie na rysunku — E;
9) teren infrastruktury technicznej, oznaczenie na rysunku Ki;
10) teren publicznej drogi lokalnej, oznaczenie na rysunku — KD-L;

11) tereny publicznych drég dojazdowych, oznaczenie na rysunku — KD-D;
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12) tereny droég wewngtrznych, oznaczenie na rysunku — KDW;
13) teren kolei, oznaczenie na rysunku — KK.

2. Tereny o tym samym przeznaczeniu, lecz roznych warunkach zabudowy i zagospodarowania, zostaty
oznaczone dodatkowym symbolem cyfrowym.

§ 6. 1. Na obszarze objetym planem:
1) nie lokalizuje si¢ budowli rownych i wyzszych niz 15,0 m nad poziom terenu;

2)ustala si¢ zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ zodnawialnych zrodet energii,
wykorzystujacych energie wiatru;

3) nie lokalizuje sie ustug:
a) handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
b) zwigzanych z przetwarzaniem i sktadowaniem odpadow;

2. Na wyznaczonych terenach, zgodnie z przepisami o srodowisku, ustalone zostaly dopuszczalne poziomy
hatasu:

1) dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

2) dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami (MNu), jak dla terenéw mieszkaniowo-
ustugowych;

3) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami (MWu), jak dla terenow mieszkaniowo-
ushugowych.

3. llekro¢ w uchwale jest mowa o powierzchni catkowitej zabudowy, nalezy przez to rozumie¢ sume
powierzchni calkowitych wszystkich budynkéw w obrebie dziatki budowlanej, gdzie powierzchni¢ catkowita
budynku stanowi suma powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych liczonych po jego obrysie
zewnetrznym.

Rozdzial 2
Warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw jako zasady

ksztaltowania ladu przestrzennego
§ 7. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - MN, ustala sig:

1) mozliwo$¢ sytuowania na kazdej dzialce budowlanej, jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
i maksymalnie dwoch budynkow garazowo-gospodarczych;

2) obowiazkowe sytuowanie budynku mieszkalnego jednorodzinnego, zgodnie zobowiagzujacg linia
zabudowy, oznaczong na rysunku;

3) wysoko$¢ budynku mieszkalnego nieprzekraczajacg 9,0 m od poziomu terenu, I kondygnacja nadziemna
z dachem stromym lub II kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe;

4) wysoko$¢ budynku garazowo-gospodarczego nieprzekraczajaca 6,0 m od poziomu terenu z dachem
stromym,;

5) dach:

a) budynkow mieszkalnych, stromy o symetrycznym ukladzie, wzgledem kalenicy, potaci dachowych
i nachyleniu nie mniejszym niz 30°;
b) budynkéw garazowo-gospodarczych, stromy o symetrycznym ukladzie, wzgledem kalenicy, potaci
dachowych i1 nachyleniu nie mniejszym niz 20°;
6) minimalng i maksymalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy,
o ktérej mowa w § 6 ust. 3, w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — od 0,1 do 0,3;

7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
25%;
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8) obowigzkowe zapewnienie na dzialce budowlanej, niezbgdnej ilo$ci miejsc postojowych, nie mniej niz
1 miejsce na 1 mieszkanie.

§ 8. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami - MNu, ustala sig:

1) mozliwo$¢ sytuowania na kazdej dzialce budowlanej, jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
jednego budynku ustugowego i jednego budynku garazowo-gospodarczego;

2) obowigzkowe sytuowanie budynku mieszkalnego jednorodzinnego, zgodnie z obowigzujaca linig
zabudowy, oznaczong na rysunku;

3) wysoko$¢ budynku mieszkalnego nieprzekraczajacg 9,0 m od poziomu terenu, I kondygnacja nadziemna
z dachem stromym lub II kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe;

4) wysoko$¢ budynku ustugowego i garazowo-gospodarczego nieprzekraczajaca 6,0 m od poziomu terenu
z dachem stromym;

5) dach:
a) budynkow mieszkalnych, stromy o symetrycznym uktadzie polaci dachowych inachyleniu
nie mniejszym niz 30°;
b) budynkow ustugowych i garazowo-gospodarczych, stromy o symetrycznym uktadzie potaci dachowych
1 nachyleniu nie mniejszym niz 20°;

6) minimalng i maksymalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy,
o ktorej mowa w § 6 ust. 3, w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — od 0,1 do 0,35;

7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
20%;

8) obowigzkowe zapewnienie na dzialce budowlanej, niezbednej ilosci miejsc postojowych, nie mniej niz
1 miejsce na 1 mieszkanie oraz 1 miejsce na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug.

§ 9. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami — MWu, obejmujacych teren MWul
1 MWu2, ustala sig:

1) dla budynkéw objetych ochrong konserwatorska, o ktorych mowa w § 17 ust. 2, pkt 2, 3 i 4, oznaczonych
na rysunku, obowiazuja ustalenia § 17 ust. 3;

2) sytuowanie na wyznaczonych terenach budynku budynkow mieszkalnych wielorodzinnych lub
mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami w parterze budynku;

3) minimalng i maksymalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy,
o ktorej mowa w § 6 ust. 3, w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: teren MWul — od 0,5 do 1,6,
teren MWu2 —od 0,1 do 0,35;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;:
teren MWul — 10%, teren MWu2 - 25%;

5) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych i mieszkalnych wielorodzinnych — z ustugami
w parterze budynku - do 12,0 m, II lub III kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

6) dach:
a) stromy o symetrycznym uktadzie potaci dachowych, wzgledem kalenicy,
b) o nachyleniu potaci dachowych nie mniejszym niz 30°;

7) obowiazek zapewnienia niezbednej ilosci miejsc postojowych Iub garazowych, w ilosci nie mniejszej niz
1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie i 1 miejsce na 100,0 m? powierzchni ustugowe;.

§ 10. Dla terenow zabudowy ushugowej, obejmujacych tereny U1, U2 i U3, ustala si¢:
1) funkcje ustlugowe:

a) dla terenéw Ul i U2 z wylaczeniem sytuowania warsztatow samochodowych, myjni samochodowych,
lakierni, stacji paliw;

b) dla terenu U3 wylacznie ustugi handlu lub ustugi gastronomii;
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2) sytuowanie na kazdej dzialce budowlanej do dwoch budynkow ustugowych ijednego  budynku
garazowego;

3) dla terenu Ul i U2 — mozliwo$¢ zachowania formy dachow ptaskich budynkdw istniejacych;

4) wysoko$¢ budynkéw ustugowych: dla terenéw Ul i U2 — do 10,0 m nad poziom terenu; dla terenu U3 - do
12,0 m nad poziom terenu;

5) wysokos¢ budynkoéw garazowych: do 6,0 m nad poziom terenu;

6) dach dla budynkéw ustugowych i garazowych — stromy o nachyleniu potaci dachowych nie mniejszym niz
20

7) minimalng i maksymalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy,
o ktorej mowa w § 6 ust. 3, w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — od 0,1 do 0,35;

8) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
15%;

9) obowiazuje zapewnienie, na wyznaczonym terenie, niezbednej ilosci miejsc parkingowych, nie mniej niz
jedno miejsce postojowe na 3 zatrudnionych albo minimum 1 miejsce postojowe na 100,0 m? powierzchni
uzytkowej ushug;

10) obstuge komunikacyjng od strony publicznej drogi dojazdowej KD-D 2 (teren Ul) i KD-D1 (tereny U2
i U3) oraz poprzez drogg wewnetrzng KDW2 (teren U3).

§ 11. Dla terenu zabudowy uslugowej z dopuszczeniem zabudowy produkcyjnej — U/P, ustala sig:

1) dla budynku objetego ochrong konserwatorska, o ktorym mowa w § 17 ust. 2, pkt5, oznaczonego na
rysunku, obowigzujg ustalenia § 17 ust. 3;

2) sytuowanie zabudowy o funkcji ustugowej; mozliwos$¢ lokalizowania zabudowy produkcyjnej na obszarze
nie wigkszym niz 50% dziatki budowlanej;

3) wysokos¢ budynkéw do 10,0 m nad poziom terenu;
4) dach ptaski o nachyleniu potaci dachowych do 15°;

5) minimalng i maksymalng intensywnos¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy,
o ktorej mowa w § 6 ust. 3, w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — od 0,5 do 0,40;

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
10%;

7) zapewnienie niezbednej iloSci miejsc parkingowych, na wyznaczonym terenie, minimum 1 miejsce
parkingowe na 3 zatrudnionych albo minimum 1 miejsce postojowe na 200,0 m? powierzchni uzytkowej
obiektow ustugowych i produkcyjnych;

8) w sasiedztwie terenu kolei KK, sytuowanie zabudowy zgodnie z ustawg o transporcie kolejowym.

§ 12. Dla terenu komunikacji kolejowej — KK, ustala si¢ sytuowanie obiektow zgodnie z przepisami
o transporcie kolejowym; zakaz lokalizacji budynkow.

§ 13. Dla terenu elektroenergetyki — E, ustala si¢:
1) sytuowanie obiektow budowlanych, zgodnie z wyznaczona funkcja terenu;
2) wysoko$¢ budynku - do 5,0 m, dach o dowolnym nachyleniu potaci dachowych;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
0%;

4) minimalng i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy,
o ktorej mowa w § 6 ust. 3, w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — od 0 do 1,0;

5) nie ustala si¢ miejsc parkingowych.

§ 14. 1. Dla terenu zieleni objetego formg ochrony przyrody i terenu wod - ZN/Ws, ustala sie:
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1) zagospodarowanie zgodnie z wyznaczong funkcjg, w tym urzadzanie zieleni, sytuowanie: przej$¢ pieszych,
sieci 1urzadzen infrastruktury technicznej, obiektoéw matej architektury; zakaz zabudowy budynkami;
zachowuje si¢ istniejacy ciek wodny, dla ktorego majg zastosowanie przepisy odrebne;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
85%;

3) mozliwo$¢ sytuowania od strony: drogi publicznej KD-D1 - ul. Targowej, powiatowej drogi publicznej - ul.
Mickiewicza oraz drogi wewnetrznej KDW?2 - miejsc parkingowych.

2. Dla terenow zieleni objetych forma ochrony przyrody, obejmujacych tereny ZN1 i ZN2, ustala si¢
urzadzanie zieleni, sytuowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz zakaz zabudowy budynkami.

§ 15. 1. Tereny publicznej komunikacji obejmuja:
1) teren gminnej drogi lokalnej (KD-L);
2) tereny gminnych drog dojazdowych KD-D1 ul. Targowa i KD-D2.
2. Pozostaly teren komunikacyjny obejmuje tereny drég wewnetrznych (KDW1 1 KDW2).
3. Dla drog wewnetrznych, oznaczonych na rysunku KDW1 i KDW2, ustala sig:
1) szeroko$¢ pasa drogowego — wg rysunku;
2) sytuowanie w pasie drogowym: sieci uzbrojenia podziemnego, o$wietlenia i zieleni;
3) dopuszczalng realizacj¢ jezdni bez wyodrebnienia chodnika.
§ 16. Dla terenu infrastruktury technicznej Ki ustala sie¢:
1) sytuowanie sieci i budowli infrastruktury technicznej;
2) zachowuje si¢ row melioracyjny, dla ktérego majg zastosowanie przepisy odrgbne;
3) zakaz sytuowania budynkow.

Rozdziat 3
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu i krajobrazu kulturowego

§ 17. 1. Ochrong srodowiska realizuje si¢ poprzez:

1) techniczne uzbrojenie terenéw z dopuszczeniem rozwiazan indywidualnych w zakresie odprowadzenia wod
opadowych i roztopowych;

2) ksztaltowanie terenéw zieleni, poprzez ustaleniec wymaganych wskaznikéw powierzchni biologicznie
czynnej i wskaznikéw intensywnos$ci zabudowy na terenach przeznaczonych pod zabudowe, wyznaczenie
terenu zieleni 1 wod oraz terenow zieleni;

3) mozliwo$¢ lokalizowania jedynie takich przedsiewzie¢, ktéore uwzgledniajg wymagania ochrony
srodowiska w zakresie ochrony powietrza, wod, powierzchni ziemi, ochrony przed hatasem, polami
elektromagnetycznymi i wibracjami;

4) zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ zaliczanych do mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
W rozumieniu przepiséw o srodowisku, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego;

5) postgpowanie zgodne z przepisami odrgbnymi, w tym o ochronie $rodowiska oraz przepisami prawa
miejscowego.

2. Na obszarze objetym planem wystepuja zabytki objete formami ochrony zabytkéw — wpisane do
ewidencji zabytkow, objete ochrong konserwatorska, zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty:

1) strefa ochrony konserwatorskiej pradziejowych, $redniowiecznych 1inowozytnych nawarstwien
kulturowych (strefa ochrony stanowisk archeologicznych ) — caly obszar planu;

2) gorzelnia w zespole dworsko-folwarcznym, Rataje 16;
3) dom folwarczny nr 18 w zespole dworsko-folwarcznym, przy ul. Targowej 18;

4) obora w zespole dworsko-folwarcznym obecnie budynek mieszkalny, Rataje;
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5) chlewik w zespole dworsko-folwarcznym, Rataje.
3. Dla obiektow objetych formami ochrony zabytkdéw, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 2, 3, 4 i 5 ustala sig:

1) zachowanie historycznych bryt budynkéw wraz zformg otwordw okiennych istolarki okienne;,
jednorodno$¢ stolarki okiennej wraz z krzyzowymi podziatami;

2) zachowanie geometrii dachu i pokry¢ dachow stromych dachowka.

4. Zgodnie z ustawg o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami, na obszarze objetym planem, wymagane
jest uzyskanie stosownych zgod 1 pozwolen:

1) na prowadzenie prac budowlanych dla ochrony konserwatorskiej obiektow (budynkow) znajdujacych si¢
w ewidencji Wielkopolskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkoéw;

2)na inwestycje zwigzane z zagospodarowaniem izabudowa terenow, dla ochrony archeologicznego
dziedzictwa kulturowego — o ktérych mowa w ust. 2 pkt 1.

Rozdzial 4
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

i infrastruktury technicznej

§ 18. 1. Uktad komunikacyjny na obszarze objetym planem, obejmuje publiczng droge lokalna
KD-L, w powiazaniu z istniejacym i projektowanym uktadem gminnych dojazdowych drég publicznych (KD-
D1i KD-D2) i drogg powiatowa (ul. Mickiewicza, teren poza planem) oraz z drogami wewngtrznymi (KDW 1
i KDW2).

2. Na terenie planu wyznacza si¢ uktad drog: lokalnej, dojazdowych i wewnetrznych, zapewniajacy
obsluge wyznaczonych terenow mieszkaniowych i ustugowych.

3. W zakresie miejsc parkingowych dla pojazddéw zaopatrzonych w kartg parkingowa, na obszarze planu,
nalezy wyznaczy¢ liczbe miejsc do parkowania, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 19. 1. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ nastepujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej:

1) zbiorowe zaopatrzenie w wode — z gminnej sieci wodociagowe;j;
2) zasilanie w energie elektryczng — z systemu elektroenergetycznego;
3) zbiorowe odprowadzenie Sciekow komunalnych — poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej;

4) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych — poprzez sie¢ kanalizacji deszczowej, w razie braku
mozliwosci przylaczenia do sieci gminnej dopuszcza si¢ zastosowanie rozwigzan indywidualnych
spetniajgcych wymagania przepiséw odregbnych, w tym przepiséw o srodowisku;

5) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — zindywidualnych systemow grzewczych spelniajacych wymagania
programu ochrony powietrza, z zastosowanie paliw i urzadzen charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami
emisyjnymi;

6) zaopatrzenie w gaz ziemny — indywidualnie;

7) obstuge telekomunikacyjng — poprzez wykorzystanie istniejacych systeméw oraz innych urzadzen
facznosci publiczne;.

2. Gospodarowanie odpadami, powstajacymi na obszarze objetym planem, nastgpi poprzez zastosowanie
przepiséw odrgbnych w tym zakresie.

Rozdzial 5
Przepisy koncowe

§ 20. Dla wszystkich terenow objetych planem ustala si¢ stawke — 30%, stanowiacg podstawe do okreslenia
oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Lobzenicy.
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§ 22. Uchwata obowigzuje po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Wielkopolskiego.

PRZEWODNICZACY
RADY

Antoni Kapeja
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Zatagcznik Nr 2 do uchwaty Nr LI11/454/23
Rady Miejskiej w Lobzenicy
z dnia 27 stycznia 2023 r.

Rozstrzygniecie w sprawie stwierdzenia, ze ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta L.obzenicy w rejonie ul. Targowej i ul. Mickiewicza nie sa sprzeczne z ustaleniami
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy L.obzenica.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2022 1. poz. 503, z pdzn. zm.),

Rada Miejska w Lobzenicy

stwierdza, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta L.obzenicy w rejonie ul. Targowe;j
iul. Mickiewicza nie jest sprzeczny z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Lobzenica (Uchwata Nr XLVI/378/18 Rady Miejskiej w Lobzenicy z dnia 22 czerwca
2018 r. w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Lobzenica).

Teren projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lobzenicy w rejonie ul.
Targowej i Mickiewicza, wystepuje w studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Lobzenica jako obszar przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa, mieszkaniowo-ustugowa,
produkcyjna oraz zielen.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lobzenica w zakresie przeznaczenia terenu, zasad
ochrony $rodowiska, kierunkow rozwoju infrastruktury technicznej i komunikacji oraz polityki przestrzennej
gminy Lobzenica.
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Zatagcznik Nr 3 do uchwaty Nr LI11/454/23
Rady Migjskiej w Lobzenicy
z dnia 27 stycznia 2023 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania

przestrzennego miasta Lobzenicy wrejonie ul. Targowej iul. Mickiewicza, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2022 1. poz. 503, z pdzn. zm.),

§ 1. Zadania wilasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej na obszarze objetym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego miasta Lobzenica wrejonie ul. Targowej iul. Mickiewicza, dotycza
realizacji nastgpujacych inwestycji:

1) komunikacja drogowa:
a) droga publiczna KD-L o powierzchni: P ~ 0,36 ha,
b) droga publiczna KD-D o powierzchni: P ~ 0,1 ha;
2) sieci infrastruktury techniczne;j:
a) wodociag o dtugosci: L~ 120 m,
b) kanalizacja sanitarna grawitacyjna: L~ 100 m, z niezb¢dnymi urzadzeniami,
¢) kanalizacja deszczowa: L ~ 320 m z niezb¢dnymi urzadzeniami.

§ 2. Zadania inwestycyjne, o ktorych mowa w rozstrzygnigciu, finansowane beda zgodnie z zasadami
okreslonymi w wieloletnich planach rozwoju i modernizacji sieci infrastruktury technicznej oraz strategii
rozwoju gminy Lobzenica.

Id: 02BODC3B-A666-4A1C-975B-6F6B29C4F476. Podpisany Strona 1



Zatagcznik Nr 4 do uchwaty Nr LI11/454/23
Rady Migjskiej w Lobzenicy
z dnia 27 stycznia 2023 r.
Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta L.obzenicy w rejonie ul. Targowej i ul. Mickiewicza.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2022 r. poz. 503, z pdzn. zm.),

§ 1. W zwiazku z brakiem uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Lobzenicy w rejonie ul. Targowej i ul. Mickiewicza, nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatgcznik Nr 5 do uchwaty Nr LI11/454/23
Rady Miejskiej w Lobzenicy
z dnia 27 stycznia 2023 r.

Zalacznik5.xml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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UZASADNIENIE
do uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

miasta L.obzenicy w rejonie ul. Targowej i ul. Mickiewicza

Prace planistyczne dotyczace miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta tobzenicy
w rejonie ul. Targowej iul. Mickiewicza, prowadzone byly w trybie ustawy zdnia 27 marca 2003 .
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz na podstawie uchwaly Rady Miejskiej w LobzZenicy Nr
XII/115/15 zdnia 7 grudnia 2015r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta t.obzenicy w rejonie ul. Targowej i ul. Mickiewicza. Na obszarze
objetym planem obowigzuje zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta L.obzenicy —
uchwata Nr XXXVIII/350/02 Rady Miejskiej w Lobzenicy zdnia 8 pazdziernika 2002 r., ogloszona
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego Nr 133 z dnia 31 pazdziernika 2002 r.

Przyjete w miejscowym planie rozwigzania przestrzenne s3 zgodne zustaleniami studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy LobzZenica, zatwierdzonego uchwata Nr
XLV1/378/18 Rady Miejskiej w Lobzenicy z dnia 22 czerwca 2018 r.

W ustaleniach miejscowego planu zrealizowano wymagania wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wymagania tadu przestrzennego, wtym urbanistyki iarchitektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe uwzgledniono, biorgc pod uwage istniejacy stan isposob zagospodarowania obszaru
opracowania oraz ustalenia studium uwarunkowan 1ikierunkoéw zagospodarowania przestrzennego dla
przedmiotowego terenu. Na tej podstawie wyodrebniono jednostki zabudowy, dla ktoérych ustalono linie
zabudowy oraz szczegotowe parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania, w tym:
wysoko$¢ zabudowy, maksymalng powierzchni¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie
czynnej oraz wskazniki intensywno$¢ zabudowy. Uzasadnione jest niezamieszczanie w planie ustalen
okreslonych ~ wart. 15 ust. 2 pkt 8 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Walory
architektoniczne i krajobrazowe okreslono ustalajac warunki zabudowy dla istniejacej i projektowanej
zabudowy, potozonych w sgsiedztwie pol uprawnych i zadrzewien.

Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami iochrony gruntéw rolnych i le$nych
uwzgledniono, ustalajagc min. odprowadzenie Sciekow bytowych do systemu kanalizacji sanitarnej, zaopatrzenie
w wodg z sieci wodociagowej, z zastrzezeniem, ze w przypadku braku warunkow przytaczenia do dziatki sieci
kanalizacji sanitarnej, postgpowanie zgodne zprzepisami odr¢bnymi, wtym prawa budowlanego;
odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zbiorcze lub indywidualne z zastosowaniem retencji i infiltracji
powierzchniowej, zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych systemoéw grzewczych z zastrzezeniem, aby do
celow grzewczych lub grzewczo - technologicznych stosowac paliwa ptynne, gazowe i stale charakteryzujace
si¢ niskimi wskaznikami emisji; zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie oraz zawsze
znaczaco oddzialywac na Srodowisko, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego. Obszar opracowania jest
objety formami ochrony prawnej w rozumieniu ustawy o ochronie przyrody. Na calym obszarze planu
wystepuje obszar chronionego krajobrazu ,,.Dolina Lobzonki i Bory Kujanskie”. Plan miejscowy uwzglednia
wymagania z zakresu ochrony $rodowiska, w tym uwzglednienie wymagan ochrony akustycznej, ustalenie
wskaznikow powierzchni biologicznie czynnej i wskaznikow zabudowy, techniczne uzbrojenie terenow.
Tereny objete planem nie wymagaja wytaczenia z produkcji rolnej i le$ne;j.

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej. Obszar
opracowania objety jest formami ochrony zabytkow, wystepuja zabytki wpisane do ewidencji zabytkow: strefa
ochrony konserwatorskiej, oraz gorzelnia, dom folwarczny, obora i chlewik w zespole dworsko-folwarcznym
Rataje. Dla powyzszych obiektoéw ustalono w planie warunki ochrony.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb niepetnosprawnych
uwzgledniono poprzez zawiadomienie i zaopiniowanie projektu planu ze stosownymi organami oraz poprzez
okreslenie zasad wyznaczenia miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa, zgodnie z zasadami i normatywem wynikajacymi z przepisow odrebnych. Na obszarze
planu miejscowego oraz w najblizszym sasiedztwie nie wystepuja istniejace zaktady o zwiekszonym lub duzym
ryzyku wystapienia powaznych awarii, o ktérych mowa w art. 250 ust. 51 7 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.
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Prawo ochrony $rodowiska, a takze nie beda zlokalizowane nowe zaklady o zwickszonym lub duzym ryzyku
wystapienia powaznych awarii. Wobec powyzszego, nie zaszta konieczno$¢ uzyskania opinii wilasciwego
organu Panstwowej Strazy Pozarnej i wojewddzkiego inspektora ochrony srodowiska w ww. zakresie.

Walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wlasnosci zostaly wzigte pod uwage poprzez sporzadzenie
projektu planu dostosowanego do istniejacej struktury wlasno$ci, minimalizujacego straty wynikajace
z potencjalnego obnizenia warto$ci gruntdw, azarazem przez utrzymanie i kontynuacje, w ramach
dopuszczonych przez studium, istniejgcych funkcji.

Potrzeby obronnosci ibezpieczenstwa panstwa zrealizowano poprzez zawiadomienie oraz uzgodnienie
projektu planu ze stosownymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa.

Potrzeby interesu publicznego zrealizowano zarowno poprzez uwzglednienie opinii i uzgodnienie projektu
planu z organami administracji publicznej, jak i przez zabezpieczenie terenow pod drogi publiczne.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczeg6élnosci sieci szerokopasmowych,
zrealizowano poprzez dopuszczenie rozbudowy sieci infrastruktury technicznej w obregbie terenow objetych
projektem planu.

Zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad planem miejscowym, w tym przy uzyciu $rodkow
komunikacji elektronicznej, nastapito poprzez:

- ogloszenie, obwieszczenie o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu i zbieraniu wnioskoéw do planu,
w tym za pomocg $rodkow komunikacji elektronicznej (obwieszczenie zamieszczono w Biuletynie Informacji
Publicznej Urzgdu Miejskiego Gminy Lobzenica),

- ogloszenie, obwieszczenie o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu i mozliwosci sktadania
uwag do planu, wtym za pomoca srodkéw komunikacji elektronicznej (obwieszczenie zamieszczono
w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego Gminy Lobzenica),

zorganizowanie w dniu 22 sierpnia 2022 r. dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami.

Zachowanie petnej jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych podczas prac nad projektem planu
zapewniono poprzez mozliwo$¢ wgladu w dokumentacje planistyczng na kazdym etapie sporzadzania projektu
planu.

Potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci zrealizowano
poprzez ustalenia w zakresie zbiorczego zaopatrzenia w wode terenéw zabudowy mieszkaniowej 1 ushugowe;.
Dla obszaru opracowania zaopatrzenie w wod¢ odbywac si¢ bedzie istniejacymi wodociagami zlokalizowanymi
w otaczajacych drogach publicznych, wymagajacych rozbudowy. W prognozie skutkéw finansowych
przewidziano stosowne kwoty zwigzane z lokalng rozbudowg infrastruktury wodociagowe;j.

Zachowanie roéwnowagi, przy ustalaniu przeznaczenia terenu lub okreslaniu potencjalnego sposobu
zagospodarowania ikorzystania zterenu, miedzy interesem publicznym, a interesami prywatnymi
rozstrzygnigto poprzez przyjecie w projekcie wywazonych rozwigzan przestrzennych zapewniajacych
odseparowang przestrzennie koegzystencje terenow ustugowych od terenéw mieszkaniowych.

Wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych
przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy, zapewniono poprzez uwzglednienie analiz
wynikajacych ze sporzadzonych na potrzeby planu opracowan, tj.: ekofizjografii, prognozy oddzialywania na
srodowisko oraz prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu.

Nalezy stwierdzi¢ zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. W opracowaniu pt.: Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy Lobzenica, stanowiacym zalacznik do uchwaly Nr V/38/15 Rady Miejskiej w Lobzenicy z dnia
27 marca 2015r. wsprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Lobzenica oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, zawarto wykaz
obszaréw proponowanych do sporzadzenia lub zmiany planéw miejscowych, jako terenéw priorytetowych, dla
ktorych posiadanie planu miejscowego jest warunkiem prowadzenia wlasciwej gospodarki przestrzennej oraz
usprawnieniem procesu inwestycyjnego planowanych przedsigwzigc.

Zaklada si¢ mozliwo$¢ wprowadzenia zmian, uzupeklnien lub przesunie¢ zadan - prac planistycznych
w dostosowaniu do pojawiajacych si¢ szans rozwojowych lub potrzeb inwestycyjnych, a takze rozwigzywania
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konfliktow przestrzennych. Kolejno$¢ sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
okreslona w wieloletnim programie moze ulec istotnym zmianom, spowodowanym Ww szczegdlnosci
konieczno$cig ochrony interesu publicznego przed potrzebami inwestorow.

Wobec powyzszego, przystgpienie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Lobzenica w rejonie ul. Targowej i ul. Mickiewicza, jest uzasadnione.

Realizacja planu bgdzie miata wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy. Zakres obcigzenia budzetu
gminy realizacja ustalen planu zostal okreslony w sporzadzonej na potrzeby planu miejscowego prognozie
skutkow finansowych uchwalenia planu.
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