Obowiazujaca uchwala wraz z wyr6znionymi zmianami wynikajacymi z projektowanej nowelizacji

Wersja ujednolicona nie podlegajaca wylozeniu do publicznego wgladu

UCHWALA Nr XXV1/263/2001
RADY MIEJSKIEJ W LOBZENICY

z dnia 27 kwietnia 2001 r.

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy LobzZenica”

(Poznan, dnia 7 czerwca 2001 r.)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j. t. Dz.U. z 1996 .
Nr 13, poz. 74 z pézn.zm.), art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (j. t. Dz.U.
z 1999 r. Nr 15, poz. 139 z pozn. zm.)Rada Miejska w Lobzenicy uchwala:

zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Lobzenica zwang dalej planem,
W nastgpujacej tresci:

Rozdzial 1

Przepisy ogolne

§ 1. 1. Ustalenia niniejszej uchwaly obejmujg obszar administracyjny Gminy Lobzenica, z wylaczeniem czgsci
terenow objetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego i przyjetych nastepujacymi

uchwatami:

1) uchwalg nr XXXVIII/350/2002 Rady Miejskiej w Lobzenicy z dnia 8 pazdziernika 2002 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lobzenicy wraz ze zmianami

przyjetymi:

a)

b)
c)
d)
e)
f)

uchwatg nr 1X/34/07 Rady Miejskiej w Lobzenicy z dnia 15 czerwca 2007 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze miasta Lobzenicy w rejonie
ul. Lacznej,

uchwata nr XLV/319/14 Rady Miejskiej w Lobzenicy z dnia 4 listopada 2014 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta f.obzenica — rejon ul. Ogrodowej,
uchwatg nr XXXV/282/17 Rady Miejskiej w Lobzenicy z dnia 29 wrzeénia 2017 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta L.obzenica — rejon ul. Mickiewicza,
uchwatg nr XXXV/283/17 Rady Miejskiej w Lobzenicy z dnia 29 wrzeénia 2017 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Luchowo,

uchwatg nr XLI1/341/18 Rady Miejskiej w Lobzenicy z dnia 30 stycznia 2018 roku w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta L.obzenica —rejon ul. Targowej,
uchwatg nr VI/55/19 Rady Miejskiej w Lobzenicy z dnia 29 marca 2019 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Luchowo dla dziatki nr 363;

2) uchwatg nr X/70/03 Rady Miejskiej w Lobzenicy z dnia 29 sierpnia 2003 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy letniskowej w Grodku Krajenskim — wie$
Dzwierszno Male;

3) uchwalg nr XXX/194/2005 Rady Miejskiej w Lobzenicy z dnia 19 sierpnia 2005 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lobzenica na obszarze wsi Izdebki,



4) uchwatg nr XXXI1/199/05 Rady Miejskiej w Lobzenicy z dnia 24 pazdziernika 2005 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Lobzenica na obszarze wsi Trzebon,

5) uchwatg nr XLV/320/14 Rady Miejskiej w Lobzenicy z dnia 4 listopada 2014 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Wiktorowko,

6) uchwalg nr XXXV/284/17 Rady Miejskiej w Lobzenicy z dnia 29 wrzesnia 2017 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Dzwierszno Mate —Letnisko w Grodku
Krajenskim;

7) uchwata Nr VI/51/19 Rady Miejskiej w Lobzenicy z dnia 29 marca 2019 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wsi Rataje dla dziatki nr 1145/1;

8) uchwala Nr VI/52/19 Rady Miejskiej w Lobzenicy z dnia 29 marca 2019 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wsi Trzebon dla dziatki nr 37/13;

9) uchwatg Nr VI/53/19 Rady Miejskiej w Lobzenicy z dnia 29 marca 2019 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wsi Ferdynandowo dla dziatki nr 162/4;

10) uchwalg Nr VIII/66/19 Rady Miejskiej w Lobzenicy z dnia 31 maja 2019 r. w sprawie: miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wsi Koscierzyn Maty dla czgéci dziatki nr 96/2;

11) uchwatg Nr VIII/67/19 Rady Miejskiej w Lobzenicy z dnia 31 maja 2019 r. w sprawie: miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wsi Kruszki dla dziatek nr: 119, 120;

12) uchwatg Nr IX/81/19 Rady Miejskiej w Lobzenicy z dnia 28 czerwca 2019 r. w sprawie: miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wsi Rataje dla dziatki nr 148/14, czesci dziatki nr 179 oraz
dziatki nr 153/1;

13) uchwata Nr XII/102/19 Rady Miejskiej w Lobzenicy z dnia 29 pazdziernika 2019 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Koscierzyn Maty dla dziatki nr 28/1, czesci
dziatki nr 28/2 i czesci dziatki nr 19;

14) uchwata Nr XII/103/19 Rady Miejskiej w Lobzenicy z dnia 29 pazdziernika 2019 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Witrogoszcz dla dziatki nr 128/1 oraz
czesSci dziatki nr 117/4.

2. Tereny objete miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, o ktorych mowa w ust. 1,
oznaczono na rysunku planu w skali 1:20 000 oraz odpowiednio na rysunkach w skali 1:5000 i oznaczono je
numerami oraz literami odpowiadajacymi numeracji zastosowanej W ust. 1.

§ 2. Ustalenia niniejszej uchwaty sa zgodne z uchwata Nr X1/100//99 Rady Miejskiej w Lobzenicy z dnia 28
wrzesnia 1999 r. w sprawie przystapienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Lobzenica oraz uchwata Nr X1//75/99 Rady Miejskiej w Lobzenicy z dnia 30 czerwca 1999 r. w sprawie studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy t.obzenica.

§ 3. Integralng cz¢$¢ zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Lobzenica stanowia
rysunki zmiany planu obejmujace:
1) rysunek zmiany planu Nr 1 w skali 1:20000, w granicach administracyjnych gminy, stanowigcy
zatacznik Nr 1 do uchwaty,
2) rysunek zmiany planu Nr 2 w skali 1:5000, dla wsi Debno, stanowiacy zatacznik Nr 2 do uchwaty,
3) rysunek zmiany planu Nr 3 w skali 1:5000, dla wsi Dzwierszno Mate, stanowiacy zatgcznik Nr 3 do
uchwatly,
4) rysunek zmiany planu Nr 4 w skali 1:5000, dla wsi Dzwierszno Wielkie, stanowiacy zatacznik Nr 4 do
uchwatly,
5) rysunek zmiany planu Nr 5 w skali 1:5000, dla wsi Liszkowo, stanowigcy zatacznik Nr 5 do uchwaty,
6) rysunek zmiany planu Nr 6 w skali 1:5000, dla wsi Luchowo, stanowiacy zatacznik Nr 6 do uchwaty,
7) rysunek zmiany planu Nr 7 w skali 1:5000, dla wsi Trzebon, stanowigcy zatacznik Nr 7 do uchwaty,
8) rysunek zmiany planu Nr 8 w skali 1:5000, dla wsi Witrogoszcz, stanowiacy zatacznik Nr 8 do uchwaty,
9) rysunek zmiany planu Nr 9 w skali 1:5000, dla wsi Witrogoszcz Kolonia, stanowiacy zatacznik Nr 9
do uchwaty,
zwane dalej rysunkami.



Rozdzial 2

Zasady zagospodarowania odnoszace si¢ do calego obszaru

§ 4. Na obszarze objetym planem wyznacza si¢:
1) obszary wylaczone z zabudowy, oznaczone na rysunku Nr 1,
2) obszary przeznaczone pod zabudowe, zgodnie z § 14, 0znaczone na rysunkach Nr 1-9,
3) strefy ochrony krajobrazu, oznaczone graficznie na rysunku Nr 1,
4) urzadzenia infrastruktury technicznej oznaczone graficznie na rysunkach Nr 1-9.

§ 5. 1. Na calym obszarze objetym planem ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddzialywac na
srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego, z zastrzezeniem pkt 2;

2) mozliwo$¢ lokalizacji hodowli i chowu zwierzat zakwalifikowanej do przedsigwzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko na terenach oznaczonym symbolem Up;

3) zakaz lokalizacji zakladow o duzym Iub zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowe;j.

2. Uchylony

3. Za ucigzliwe dla §rodowiska uznaje si¢ stany utrudniajace zycie albo dokuczliwe dla otoczenia, a zwlaszcza
hatas, wibracje, zanieczyszczenie powietrza i zanieczyszczenie odpadami.

§ 6. 1. Dla czeSci obszaru objetego planem, potozonego w granicy Obszaru chronionego Krajobrazu Dolina
Lobzonki i Bory Kujanskie nalezy uwzgledni¢ zasady zagospodarowania i ograniczenia wynikajace z przepisow
odrebnych.

2. W obszarach chronionego krajobrazu, na terenach przeznaczonych do zagospodarowania, obowigzuje
zakaz lokalizowania budynkéw w odlegtosci mniejszej niz 40 m od linii rozgraniczajacej jezior i rzek.

3. Uchylony

4. Obszary chronionego krajobrazu, o ktorych mowa w ust. 1, oznaczono graficznie na rysunku Nr 1.

§ 7. 1. Na catym obszarze objetym planem mogg by¢ realizowane:
1) urzadzenia wodne okreslone w ustawie Prawo wodne,
2) urzadzenia infrastruktury technicznej, nie okreslone w niniejszej uchwale, a stuzace obstudze terenow
wyznaczonych pod zabudowe oraz ochronie srodowiska przyrodniczego.
2. Urzadzenia, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2, moga by¢ realizowane na terenach, dla ktérych zgodnie
Z ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, nie jest wymagana zgoda na zmiang
przeznaczenia gruntow na cele nierolnicza i nielesne.

§ 8. Na calym obszarze objetym planem dopuszcza si¢ przeznaczenie pod zalesienie enklaw $rodlesnych,
obszarow przylesnych, przyrodniczych i stanowigcych otuling wyznaczonych obszarow rekreacyjnych, zbgdnych
dla gospodarki polowej.

Rozdzial 3

Obszary wylaczone z zabudowy

§ 9. 1. Obszarami wylaczonymi z zabudowy sa:
1) tereny gruntéw lesnych, w rozumieniu art. 3 ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach,



2) tereny uzytkow rolnych, w rozumieniu art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow
rolnych i lesnych,
3) tereny zielni obejmujace: skupiska zieleni (kepy drzew i krzewdw), stanowiace pozostatosci
ekosystemow, uzytki ekologiczne, cmentarze i parki,
4) tereny wod otwartych, zgodnie z ewidencjg gruntow.
2. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1, oznaczono na rysunku - N.
3. O ile z tresci uchwaty nie wynika inaczej, obszary, o ktorych mowa w ust. 1 i 2 sg obszarami wylaczonymi
z zabudowy - budynkami.
4. Istniejaca zabudowa rozproszona, na terenach wytaczonych z zabudowy, kwalifikowana jest jako grunty
rolne z zabudowa, zgodnie z §14 pkt 1.

§ 10. Dla terenoéw lasow, o ktorych mowa w §9 ust. 1 pkt 1, ustala si¢ z zachowaniem istniejacego przeznaczenia
gruntow oraz prawo do realizacji:

1) przebudowy i modernizacji istniejacych budynkéw na terenach osad lesnych,

2) drog,

3) sieci uzbrojenia terenu,

4) urzadzen melioracji wodnych,

5) parkingow lesnych.

§ 11. Dla uzytkow rolnych, o ktorych mowa w §9 ust. 1 pkt 2 ustala si¢ prawo do realizacji budowli obejmujacych:
1) drogi,
2) sieci uzbrojenia terenu,
3) urzadzenia melioracji wodnych.

§ 12. Dla terenow zieleni, o ktorych mowa w §9 ust. 1 pkt 3 ustala si¢ nastepujaco:

1) tereny skupisk zieleni sa wytaczone w catosci z zabudowy,

2) na terenach cmentarzy dopuszcza sie budowe kaplic, obiektow matej architektury, ogrodzen, sieci
uzbrojenia terenu oraz parkingéw przycmentarnych z zachowaniem przepisoOw ustawy o ochronie dobr
kultury, w odniesieniu do terenow obje¢tych ochrong konserwatorska,

3) na terenach parkow dopuszcza si¢ realizacje obiektow matej architektury i sieci uzbrojenia terenu,
Z zachowaniem przepisOw ustawy o ochronie dobr kultury, w odniesieniu do terendw objetych ochrong
konserwatorska.

§ 13. 1. Na wszystkich wodach, o ktorych mowa w §9 ust. 1 pkt 4, dopuszcza si¢ realizacje budowli
hydrotechnicznych, z zachowaniem przepisoOw szczegdlnych wynikajacych z ustawy Prawo wodne.

2. Na jeziorach, wzdtuz linii brzegu przy terenach rekreacyjnych dopuszcza si¢ budowe pomostow oraz
urzadzen shuzacych obshudze kapieliska.

Rozdzial 4

Obszary przeznaczone pod zabudowe

§ 14. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ prawo do zabudowy terendw o nastepujacym przeznaczeniu:
1) grunty rolne z zabudowa okreslong w art. 2 ust. 1 pkt 3 i 4 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntdow rolnych i leSnych, oznaczenie na rysunku - Rm,
2) tereny ogrodéw przydomowych w budownictwie wielorodzinnym, oznaczenie na rysunku - Ro,
3) tereny mieszkaniowo-ustugowe, oznaczenie na rysunku - Mu,
4) tereny mieszkaniowe, oznaczenie na rysunku - M,
5) tereny mieszkaniowo-rekreacyjne, oznaczenie na rysunku Mr,
6) tereny rekreacyjne, oznaczenie na rysunku - Zr,
7) tereny ustugowe, oznaczenie na rysunku - U,
8) tereny ustlugowo-produkcyjne, oznaczenie na rysunku - Up,



9) tereny ochrony konserwatorskiej, oznaczenie na rysunku - K.
2. Na catym obszarze objetym planem zachowuje si¢ istniejace budynki, z prawem do ich rozbudowy lub
przebudowy i zachowaniem warunkéw wynikajgcych z art. 4 Prawa budowlanego, warunkow technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie oraz warunkow ustalonych niniejsza uchwata.

§ 15. 1. Na gruntach rolnych z zabudowg (Rm), o ktérych mowa we §14 pkt 1, liczba nowych siedlisk nie moze
przekracza¢ potowy liczby istniejacych, w liniach rozgraniczajgcych, okreslonych na rysunku, a na obszarach
oznaczonych Rm - 1 maksymalnie dwa siedliska, na kazdym z wyznaczonych terenow.

2. Siedlisko stanowi wyodrgbniong z uzytkdw rolnych dziatkg zagrodowa, obejmujaca budynek mieszkalny,
garaze, garaze z czescig gospodarczg, budynki gospodarcze, komunikacje i ogrod przydomowy.

3. Istniejace obiekty, na gruntach o ktéorych mowa w ust. 1, moga zmienia¢ przeznaczenie na cele ustugowe,
z zastrzezeniami wynikajacymi z niniejszej uchwaty.

4. Przy istniejacych siedliskach dopuszcza si¢ wydzielenie jednej dziatki budowlanej na cele mieszkaniowe,
uzupehiajgcej zabudowe zagrodows, kwalifikowanej zgodnie z ust. 1, jako nowe siedlisko o powierzchni
minimalnej nowo wydzielonej dziatki budowlanej 3000 m?.

5. Zabudowa o ktorej mowa w ust. 1 14 musi spelnia¢ warunki zawarte w rozdziale 7 niniejszej uchwatly.

6. Na terenach ogrodoéw przydomowych w budownictwie wielorodzinnym (Ro) dopuszcza si¢ realizacje na
kazdej dzialce jednego budynku (altany lub budynku gospodarczego), z zachowaniem warunkéw technicznych
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

§ 16. 1. Na terenach mieszkaniowo-ustugowych (Mu), o ktorym mowa w §14 pkt 3, podstawowym
przeznaczeniem jest zachowanie istniejgcego mieszkalnictwa i ushug oraz produkcji rolnicze;.

2. Na terenach o ktorych mowa w ust. 1, moga by¢ realizowane budynki mieszkalne, gospodarcze, produkcji
rolniczej oraz uslugowe, nie powodujace ucigzliwosci dla zabudowy mieszkaniowej, okreslonej w niniejszej
uchwale oraz przepisach szczegdlnych.

§ 17. 1. Tereny mieszkaniowe (M), o ktorych mowa w §14 pkt 4, obejmuja:
1) istniejaca zabudowe wielorodzinna,
2) wyznaczong do zagospodarowania zabudowe jednorodzinng.

2. Ustala si¢ zakaz uzupeliania zabudowy wielorodzinnej, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 1.

3. Na kazdej wyznaczonej dzialce zabudowy jednorodzinnej, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 2, moze by¢
zrealizowany jeden budynek mieszkalny jednorodzinny i dwa budynki pomocnicze: garaze, garaze z czescig
gospodarcza lub budynki gospodarcze.

4. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza si¢ prowadzenie dziatalnosci ustugowe;j
w budynku mieszkalnym jednorodzinnym, w lokalu uzytkowym o powierzchni maksymalnej 30% powierzchni
catkowitej budynku mieszkalnego jednorodzinnego, zgodnie z przepisami ustawy Prawo budowlane.

§ 18. 1. Na terenach mieszkaniowo-rekreacyjnych (Mr), o ktérych mowa w §14 pkt 5, ustala sie:
1) zachowanie istniejacej funkcji zabudowy, kwalifikowanej jako grunty rolne z zabudowa, zgodnie z §14
pkt.1,
2) prawo do przeksztalcen istniejacych budynkoéw na cele rekreacyjne,
3) prawo do budowy budynkow mieszkalnych, rekreacyjnych i ustugowych, zwigzanych z obstuga
turystyki.
2. Jako budynki rekreacyjne rozumie si¢ budynki stuzace do wypoczynku: letniskowe, pensjonaty i hotele.
3. Liczba nowych dziatek budowlanych, przeznaczonych na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 3, nie moze
przekraczac liczby istniejacych, w liniach rozgraniczajacych okreslonych na rysunku.
4. Budynki o ktorych mowa w ust. 1 pkt 3, winny stanowi¢ uzupetnienie zabudowy wzdtuz istniejgcych drog,
z zachowaniem wystepujacego na obszarze rozproszenia zabudowy i formy architektonicznej obiektow.



§ 19. 1. Na terenach rekreacyjnych (Zr), o ktéorych mowa w §14 pkt 6, z zachowaniem przepiséw szczegodlnych i
warunkéw wynikajacych z niniejszej uchwaty ustala si¢ prawo do realizacji w odlegtosci nie mniejszej niz 40 m
od linii rozgraniczajgcej jezior, nastepujacych obiektow:

1) budynkow letniskowych,

2) budynkow pensjonatowych,

3) budynkoéw ustugowych, wigzanych z obstuga turystyki,

4) urzadzen i budowli zwigzanych z rekreacyjng funkcjg terenow.

2. Uchylony

§ 20. 1. Tereny ustugowe (U), o ktorych mowa w §14 pkt 7, przeznacza si¢ na ustugi stuzace zaspokojeniu potrzeb
ludnosci, lecz nie wytwarzajace bezposrednio dobr materialnych, w szczegdInosci edukacje, ochron¢ zdrowia i
opieke socjalng, kulture, handel, gastronomig itp.

2. Wyodrebnione na rysunkach tereny uslugowe moga by¢ przeznaczone na inne, niz dotychczasowe, cele
ustugowe lub cele mieszkaniowe, o ile istniejace obiekty spetniaja warunki techniczne jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

§ 21. Tereny ustugowo-produkcyjne (Up), o ktorych mowa w §14 pkt 8, przeznaczone sg na cele dziatalnosci
produkcyjnej i ustugowej, w tym obshlugi rolnictwa, z zastrzezeniami wynikajacymi z §5 niniejszej uchwaty.

§ 22. Na terenach stref ochrony konserwatorskiej (K), o ktorych mowa w §14 pkt 9, zachowuje si¢ istniejace
funkcje i przeznaczenie obiektow, z zastrzezeniami wynikajacymi z niniejszej uchwaty i przepisow szczeg6lnych.

§ 23. 1. Na terenach ustugowych (U) i ustugowo-produkcyjnych (Up) moga by¢ realizowane budynki mieszkalne
wlascicieli.

2. Z wylaczeniem sotectw: Dzwierszno Male, Piesna, Trzebon, Walentynowo, Witrogoszcz Kolonia, na
wyznaczonych terenach mieszkaniowo-ustugowych (Mu) oraz gruntach rolnych (Rm) dopuszcza si¢ nierolnicza
dziatalnos¢ produkcyjng z zastrzezeniami wynikajacymi z niniejszej uchwatly.

3. Z wylaczeniem urzadzen infrastruktury technicznej, na terenach przeznaczonych pod zabudowe nie moga
by¢ realizowane obiekty nie wymienione w niniejszej uchwale.

§ 24. 1. Dla wsi Dziegciarnia ustala si¢ zakaz zmiany uktadu ruralistycznego wsi oraz zmiany formy budynkow,
wykonczenia elewacji (licowka ceglana) oraz detali architektonicznych.

2. Przeksztalcenia i zabudowa we wsi Kruszki, winny gwarantowac uczytelnienie historycznego uktadu
owalnicy.

Rozdzial 5

Drogi publiczne

§ 25. 1. Na calym obszarze obj¢tym uchwalg zachowuje si¢ przebiegi drog publicznych w istniejacych zgodnych
z ewidencja gruntow liniach rozgraniczajacych z zastrzezeniem ust. 5.
2. Dla obstugi sieci osadniczej, Gminy Lobzenica ustala si¢:
1) podstawowy uktad komunikacyjny, obejmujacy:
a) drogi gltéwne,
b)  drogi zbiorcze,
c) drogi lokalne,
2) uktad komunikacyjny obstugujgcy obejmujacy drogi dojazdowe i wewnetrzne.
3. Wszystkie drogi wymienione w ust. 2 pkt 1, s drogami jednojezdniowymi, o dwoch pasach ruchu,
z zachowaniem warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie.
4. Dla drog o ktorym mowa w ust. 2 pkt 2, zachowuje sig istniejace standardy techniczne.
5. Dla obejécia miasta Lobzenicy w ciggu drogi wojewodzkiej Nr 242, ustala si¢ minimalng szerokos$¢
W liniach rozgraniczajacych - 30,0 m.



6. W obszarach zurbanizowanych jednostek osadniczych ustala si¢ przekrdj uliczny drég, z wyodrebniona
jezdnig i chodnikami.

7. Uchylony

8. Przy drogach, w uzgodnieniu z zarzadcg drogi dopuszcza si¢ realizacj¢ stacji paliw i miejsc obstugi
podroznych, na gruntach dla ktérych nie jest wymagana zgoda na zmiang¢ sposobu uzytkowania gruntéw rolnych
na cele nierolnicze.

§ 26. 1. Dla podstawowego uktadu komunikacyjnego, o ktorym mowa w §25 ust. 2 pkt 1, ustala si¢ klasy drog
nastepujaco:
1) drogi gldwne obejmujace:
a)  drogg wojewodzka Nr 242,
b)  droge powiatowg Nr 29332,
€) ulice na przebiegu drog glownych, w miescie Lobzenicy, dla ktorych linie rozgraniczajace -
okresli odrgbna uchwata,
2) drogi zbiorcze obejmujace:
a) drogi powiatowe Nr 29357, Nr 29361, Nr 29362, z wylaczeniem przebiegu przez wie$
Wiktoréwko, Nr 29367, Nr 29369, Nr 29372, Nr 29375,
b)  droge gminng taczaca wies Wiktorowko z miastem Lobzenica,
c)  drog¢ gminng, w ciggu drogi Nr 29362, taczaca wie$ Kruszki z droga glowng Nr 242,
3) drogi lokalne obejmujace:
a) drogi powiatowe Nr 29358, Nr 29359, Nr 29360, Nr 29362 we wsi Wiktoroéwko, Nr 29365, Nr
29368, Nr 29370,
b)  droge gminng taczacg KoScierzyn Maly z miastem f.obzenica,
c)  drog¢ gminng taczaca wies Liszkowo ze wsig Ferdynandowo,
2. Drogi, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1, 2, 3, oznaczono graficznie na rysunkach.

§ 27. 1. W liniach rozgraniczajacych drogi dopuszcza si¢ realizacj¢ Sciezek rowerowych, z zachowaniem
warunkow technicznych.

2. Na wszystkich drogach gltownych i zbiorczych moga by¢ prowadzone linie komunikacji autobusowej,
z prawem realizacji zatok przystankowych oraz budowy wiat ostonowych.

3. W uzasadnionych przypadkach, linie autobusowe moga by¢ prowadzone na drogach lokalnych we wsiach,
ktore nie sa obstugiwane drogami gtdéwnymi i zbiorczymi.

4. Wzdhuz drog gléwnych, z wylaczeniem obszaré6w zurbanizowanych miasta Lobzenicy oraz wsi:
Szczerbin, Luchowo, DZzwierszno Male i Dzwierszno Wielkie, ustala si¢ zakaz realizacji obiektow nie zwigzanych
z obstuga podroéznych oraz realizacji, w pasach drogowych, infrastruktury technicznej, nie zwigzanej z droga.

5. Potaczenie komunikacyjne z drogi wojewddzkiej nr 242 zapewni¢ poprzez istniejace zjazdy. obszary
przeznaczone pod nowa zabudowe potaczy¢ z drogg nr 242 poprzez projektowane drogi lokalne poza pasem
drogowym drogi wojewodzkiej i istniejace lub projektowane skrzyzowania uwzgledniajac wymogi §9.1.4. oraz
§78 1 79 Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 02.03.1999 r. w/s warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie.

Rozdzial 6

Zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej

§ 28. 1. Ustala sie¢ docelowo zaopatrzenie w wode wszystkich gospodarstw domowych na terenie gminy,
z gminnych sieci wodociagowych.
2. Zaopatrzenie w wod¢ zapewniajg nastgpujace ujgcia:
1) w miescie Lobzenicy oraz wsiach Luchowo i Witrogoszcz, jako uktad wspotpracujacy, dla miasta oraz
wsi: Chlebno, Luchowo, Rataje, Witrogoszcz i Witrogoszcz Kolonia,
2) we wsi Debno - dla Debna i Fanianowa,
3) we wsi Dziegciarnia,



4) we wsi Dzwierszno Wielkie - dla wsi: Dzwierszno Mate, Dzwierszno Wielkie, Izdebki i Topola,
5) we wsi Ferdynandowo,
6) we wsi Kunowo,
7) we wsi Liszkowo,
8) we wsi Szczerbin - dla wsi: Szczerbin i Koscierzyn Maty,
9) we wsi Trzebon,
10) we wsi Wiktorowko - dla wsi Walentynowo, Wiktorowko, Piesna i dla Gorki Klasztornej
11) w osrodku rekreacyjnym - Grodek Krajenski.
3. Dopuszcza si¢ taczenie wymienionych w ust. 2, uktadow wodociggowych w systemy wspomagajace,
stuzace sprawnemu zaopatrzeniu w wode¢ wszystkich jednostek osadniczych.
4. Awaryjne zaopatrzenie ludno$ci w wode pitng okresla odrgbny "program publicznych urzadzen
zaopatrzenia w wod¢ w warunkach specjalnych®.

§ 29. 1. W zakresie odprowadzania $ciekdw bytowych, komunalnych i przemystowych ustala si¢ zbiorowe
odprowadzenie $ciekow do systemow grawitacyjno-pompowych, obejmujacych nastgpujace jednostki osadnicze:
1) jednostki, gdzie istnieje sie¢ kanalizacji sanitarnej: Koscierzyn Maty — czeSciowo w zwartej zabudowie,
Szczerbin, Chlebno DPS, Debno, Dziunin, Fanianowo, Luchowo bez przysiotkow, czes¢ wsi
Witrogoszcz-Osada, Liszkowo bez przysiotkow, cze$é wsi Rataje;
2) jednostki, gdzie planowana jest realizacja sieci kanalizacji sanitarnej: Kruszki, Piesno.

2. Dla system6éw wymienionych w ust. 1 wyznacza si¢ lokalizacje oczyszczalni we wsiach: Liszkowo,
Debno, Witrogoszcz, Topola i Izdebki, przy czym istnieje mozliwos$¢ rezygnacji z realizacji oczyszczalni
w niektorych lokalizacjach.

3. Dopuszcza si¢ zmiang wyznaczonej oczyszczalni Sciekow, na przepompownie w celu tgczenia systemow
odprowadzania $ciekow oraz realizacje sieci kanalizacji sanitarnej rowniez w miejscowosciach nie wymienionych
w ust. 1.

4. Dla wsi wymienionych w ust. 1 pkt 2 dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow bytowych, komunalnych
i przemystowych do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Zbiorowe odprowadzenie $ciekéw, o ktorym mowa w ust. 1 dotyczy wyznaczonych zlewni
grawitacyjnych i nie obejmuje zabudowy rozproszonej.

6. Dla wsi nie wymienionych w ust. 1 oraz dla zabudowy rozproszonej dopuszcza si¢ odprowadzenie Sciekow
bytowych, komunalnych i przemystowych do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych lub przydomowych
oczyszczalni $ciekow, zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. Na rysunkach okreslono:

1) tereny oczyszczalni $ciekow sanitarnych - 0znaczenie graficzne i literowe - NO,
2) lokalizacj¢ przepompowni - 0znaczenia graficzne,
3) zasi¢g zlewni grawitacyjnych - 0znaczenia graficzne.

§ 30. 1. W zakresie odprowadzenia wod opadowych ustala si¢, na obszarze objetym niniejsza uchwala,
powierzchniowe odprowadzenie wod opadowych i roztopowych.

2. Dla terenéw, na ktorych prowadzona jest dzialalno$¢ mogaca spowodowaé zanieczyszczenie wod
i powierzchni ziemi wprowadza sie obowigzek zastosowania indywidualnych systemow oczyszczania,
Z zachowaniem przepisow szczegélnych w tym zakresie.

§ 31. 1. Zaopatrzenie terenéw osadniczych gminy, w energi¢ elektryczng zapewniajg istniejgce sieci
elektroenergetyczne z PZ - Wyrzysk i GPZ - Ztotow.

2. Zasilanie terenow przeznaczonych pod zabudowe zapewniaja istniejace sieci wiejskie, wg warunkow
dostawcy.

§ 32. 1. Zasilanie w gaz zaazotowany GZ-35 zapewnia istniejgcy system gazowniczy obejmujacy:
1) sie¢ dosytowg gazu wysokopreznego,
2) stacje redukcyjno-pomiarows I°,



3) dwie stacje redukcyjno-pomiarowe I1°, zlokalizowane w Lobzenicy.
2. Ustala si¢ rozbudowe istniejacego systemu oraz mozliwos¢ zaopatrzenia w gaz wszystkich wsi w gminie,
z wyodrebnieniem w I etapie wsi Luchowo, Rataje, Wiktoréwko i Kruszki, zgodnie z programem gazyfikacji.
3. Przebieg gazociaggu wysokopreznego oraz stacj¢ redukcyjno-pomiarowag I° oznaczono graficznie na
rysunku.

§ 33. W zakresie zaopatrzenia w ciepto na obszarze objetym uchwala zachowuje si¢ indywidualne systemy
grzewcze, z zakazem stosowania paliw i urzadzen do ich spalania nie spetniajgcych przepisow z zakresu ochrony
srodowiska.

§ 34. Na catym obszarze, z zastrzezeniem §27 ust. 4, dopuszcza si¢ w liniach rozgraniczajacych drog realizacje,
sieci infrastruktury technicznej nie okreslonych w niniejszej uchwale, wg warunkow operatorow sieci.

§ 35. Zagospodarowanie odpadow zgodne z przepisami odrgbnymi z zakresu gospodarki odpadami.

Rozdzial 7

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw

§ 36. Na wszystkich terenach, przeznaczonych pod zabudowe, budynki muszg by¢ lokalizowane z zachowaniem
nastepujacych zasad:
1) Uchylony
2) Uchylony
3) Uchylony
4) o ile na dzialce sasiedniej nie istniejg budynki usytuowane na granicy, ustala si¢ zakaz sytuowania
budynkoéw przy granicy, z zastrzezeniem pkt 5;
5) dopuszcza sie lokalizacje w odlegto$ci 1,5 m od granicy dziatki lub przy granicy z dziatkg sasiednig:
a) budynkéw gospodarczych i garazy na terenach M, Mu, Mr,
b)  budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej na terenach M i Mu.

§ 37. Z wylaczeniem zwartych ukladow urbanistycznych wsi, linie zabudowy wzdluz drég, ustala sig
z zachowaniem minimalnych odleglosci okreslonych w ustawie z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych.

§ 38. 1. Dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych ustala si¢ maksymalng wysokos¢ I1
kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe.

2. Dopuszcza si¢ zastosowanie wysokosci I1I kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, o ile
taka jest uzasadniona przestrzennym nawiazaniem do zabudowy istniejacej, dla budynkéw wymienionych w ust.
1.

3. Budynki, o ktérych mowa w ust. 1 i1 2, musza posiada¢ przewazajacg kalenice rownolegla do drogi, o ile
nie sasiaduje z zabudowa istniejaca, ustawiong szczytem do drogi, oraz symetryczne nachylenia potaci
dachowych.

4. Dla budynkéw mieszkalno-rekreacyjnych i rekreacyjnych oraz pozostatych budynkow, dla ktérych
kontekst przestrzenny stanowi tylko krajobraz, ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ 11 kondygnacji nadziemnych, w
tym poddasze uzytkowe.

5. Dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe i nadbudowe istniejacych budynkéw zgodnie z warunkami
zawartymi w niniejszej uchwale.

§ 39. Tereny ustugowe, zgodnie z warunkami technicznymi, winny zapewnia¢ miejsca postojowe dla
uzytkownikow.



Rozdzial 8

Zasady i warunki podzialu terenéw na dzialki budowlane
§ 40. Uchylony

§ 41. 1. Naterenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek budowlanych nastepujaco:
1) dla budynkéw wolno stojacych o szerokosci nie mniejszej niz 25 m,
2) dla budynkow blizniaczych o szerokosci nie mniejszej niz 18 m.
2. Minimalna gleboko$¢ dziatek, o ktorych mowa w ust. 1, winna by¢ co najmniej rowna linii ograniczajgcej
obszary zabudowane na dziatkach sasiednich.

§ 42. 1. Dla wydzielonych pojedynczych dziatek budowlanych majg zastosowanie przepisy art. 93 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.
2. Uchylony

§ 43. Dla teren6w zabudowanych niedopuszczalne jest ustalenie granic dziatek, ktore nie spetniajg odleglosci od
budynkéw, zgodnych z warunkami technicznymi, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich sytuowanie.

Rozdzial 9

Ochrona Srodowiska kulturowego i przyrodniczego

§ 44. 1. Na obszarze objetym planem, ochrona srodowiska kulturowego obejmuje:
1) strefy petnej ochrony konserwatorskiej zatozen dworsko-patacowo-parkowych i folwarkow w
Chlebnie, Debnie, Ferdynandowie. Liszkowie i Trzeboniu, oznaczone na rysunku - K,
2) obiekty architektury znajdujace si¢ w rejestrze i ewidencji zabytkow,
3) cmentarze i miejsca pamieci narodowej objete ochrong konserwatorska,
4) stanowiska archeologiczne, znajdujace si¢ w rejestrze zabytkow i ewidencji, oznaczone graficznie na
rysunku,
5) uktady urbanistyczne wsi Dziegciarni i Kruszek,
6) strefy ochrony krajobrazéw przyjeziornych w Liszkowie i Trzeboniu, oznaczone graficznie na rysunku.
2. Ustala si¢ zakaz przeksztalcania formy obiektow znajdujacych si¢ w rejestrze zabytkow a przebudowa
i modernizacja obiektow objetych ochrong konserwatorska wymaga zgody Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow.
3. Na obszarach, na ktorych oznaczono zaewidencjonowane stanowiska archeologiczne, prowadzenie robot
ziemnych wymaga zgtoszenia do wlasciwych stuzb ochrony zabytkow.

§ 45. Na obszarze objetym planem, wszystkie dziatania przestrzenne muszg spelnia¢ warunki przepisow ustaw:
0 ochronie $rodowiska, o odpadach, prawo wodne, prawo geologiczne, o ochronie gruntéw rolnych i lesnych,
0 ochronie przyrody, o lasach oraz przepiséw wynikajacych z prawa miejscowego w odniesieniu do obszaréw
chronionego krajobrazu, oraz ustalen niniejszej uchwaty.

Rozdzial 10

Przepisy koncowe

§ 46. 1. Ustala si¢ stawke stuzgca naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ), w wysokoSci:
1)0% - dla terendw mieszkaniowych (M), mieszkaniowo-ustugowych (Mu) i mieszkaniowo-
rekreacyjnych (Mr);
2) 30% - dla terenow rekreacyjnych (Zr), ustugowych (U) i ustugowo-produkcyjnych (Up);
3) 0% - dla pozostatych terenow.



2. Ustalenia ust. 1 nie majg zastosowania do terenow, dla ktorych oznaczono przeznaczenie na cele
nierolnicze uchwata Nr XXV/164/93 Rady Miejskiej w Lobzenicy z dnia 26.11.1993 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu ogodlnego zagospodarowania przestrzennego Gminy Lobzenica, a warto$¢ nieruchomosci nie
wzrosta na podstawie niniejszej uchwaty.

3. Uchylony

§ 47. Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Zarzagdowi Gminy Lobzenica.

§ 48. Na obszarze objetym niniejsza uchwalg tracg moc ustalenia uchwaly nr XXV/164/93 Rady Miejskiej
w Lobzenicy z dnia 26.11.1993 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu ogodlnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Lobzenica.

§ 49. Na obszarze objetym niniejsza uchwata zachowuja moc nastepujace uchwaty:

1) Nr XXIII/158/97 Rady Miejskiej w Lobzenicy z dnia 30.05.1997 r. w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego gminy Lobzenica, na obszarze wsi
Dzwierszno Mate,

2) Nr XXI11/159/97 Rady Miejskiej w Lobzenicy z dnia 30.05.1997 r. w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego gminy Lobzenica, na obszarze wsi
Witrogoszcz,

3) Nr XXII1/160/97 Rady Miejskiej w Lobzenicy z dnia 30.05.1997 r. w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego gminy Lobzenica, na obszarze wsi
Liszkowo,

4) Nr XXIII/161/97 Rady Miejskiej w Lobzenicy z dnia 30.05.1997 r. w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego gminy Lobzenica, na obszarze wsi
Dziegciarnia.

§ 50. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Wielkopolskiego



